A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN 4 ALTLASTEN
Festsetzungen gemafk § 9 BauGB und Art. 81 BayBO a
g 9 § y FeStsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Im Gebiet befindet sich keine Altlastenverdachtsflache. Dennoch kann es durch die jahrelange gewerbliche
Nutzung zu Verunreinigungen des Untergrunds gekommen sein. Sollten bei Aushubarbeiten optische und orga-
. . . noleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
1 ART DE_R BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 2 MA"SS_DER BAU I:ICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.3 Zahlder V"ollgeschosse (VG) 3 BAUWE_ISE (8 9 Abs. _1Nr. 2 BauGB) 5 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 6.2 Stellplatze 7 N_ICHT QBERBAUBARE GR"UND“STUC_KSFLACH EN _ _ 9.6 Flachen fiir Pflanzbindung auf private Grundstiicksflachen oberhalb der TGa im WA last hir(]jdEL}gten, ist unverziglich das Landratsamt Miinchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemag Art. 1
1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO 2.1  Zulassige Grundflache 2.3.1 Wohngebaude im WA 3.1 Allgemeines Wohngebiet Auf den privaten Grundsticksflachen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw. Zum Nachweis der erforderlichen Anzahl der Stellplatze wird innerhalb des Aligemeinen Die nlchtuberbaubarer_! Grundstuckgﬂachen. lnnerhalb_ des _Geltungsberelches "smd a_ls Rase_rj, Die Flachen sind mit Baum-/ Strauchpflanzungen entsprechend der Artenliste 13.2 (Gehdlze E?é’?ﬁjrfﬁ giéigazzeMS;Ei;ﬁrgﬁndég e?]uinzgggrﬁsirﬁlé gsenggérvzoumSitéEZ?nenD,;:?:itt);:tsgil lﬂiﬁ:f?:zlggim
Die Flachen des Allgemeinen Wohngebietes dienen vorwiegend dem W ohnen. Grundfiachenzahl-GRZ Die Anzahl der Vollgeschosse im WA wird als zwingende Festsetzung gemaR der zeichnerischen Im Allgemeinen Wohngebiet gilt fir die Bauraume ,Gebaude A und B die offene Bauweise nach Pufferanlagen zur Sammlung und ggfs. zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu Wohngebietes folgende Regelung festgesetzt: Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir 3. Ordnung) und 13.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten zu Uberstellen. Fall umgehend mit dem Umweltsch?Jtzgreferat des Langratsamtes Miinchen. staatl Abfa”rech% abzustimmen
Zulassig sind: Nutzung § 19 BauNVvO Festsetzung in Planzeichnung festgesetzt. § 22 Abs. 2 BauNVO. errichten (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung). Die Ruckhalteeinrichtungen sind in Form Wohnflache je Wohnung PKW - Stellplatze Fahrrad - S tellplatze Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. Die Versiegelung ist auf das Die Aufbauhdhe der Tiefgarage hat mitmind. 1,00 m zu erfolgen. Bei Pflanzungen oberhalb der TGa ’ ' ’ '
Das oberste Geschoss der Gebaude in den Baurdumen ,Geb&aude A und B* ist entlang der westlichen Fir die Bauraume ,Gebdude C und D“ wird  eine abweichende Bauweise gemaR von Mulden bzw. als unterirdische Zisternen oder Rigolen auszubilden. - - - ' Yu beschiranke ist auf die Statik zu achten.
- Wohngebéude WA max. 0,4 = " " i N " . . . e bis 60 m? 1 Stellplatz je Wohnun 1 Stellplatz je Wohnun . . L
) Anlaggn fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheiliche und sportliche Zwecke AuRenwand, gemessen von der AuBenwand des darunterliegenden Geschosses, um 2,50 m zurtick- § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt: In den Bauraumen ,Gebaude C und D“ ist ein allseitiger Hinweis: __ _ P J 9 p" J_ 9 Je angefangener 500 m2 Grundstiicksflache, ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum u o . 5 EA;H%?RSCHAFTSRECHT o R | _
HrEIn ’ ’ i __GE max. 0,8 zuversetzen. Das oberste Geschoss darf max. 80 % des darunterliegenden Geschosses betragen. Grenzanbau zulassig. Die Geb&ude in den Baurdumen ,Gebaude C und D* sind als durchgehender Ein Nachweis der Dimensionierung hat auf Ebene der Entwasserungsplanung zu erfolgen. ) _ tber 60-100 m 1 Stellplatz je Wohnung 2 Stellplatze je Wohnung pflanzen. Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat haben den Festsetzungen und B) 13.1 und 13.2 zu 9.7  Grundacher im WA und GE ZE'beai?nenau”nzélgge;n;?e"n?:;‘;?‘”b‘ézg Cshtl;zlstcenegai'ﬁgndgigrﬁé%”edn%”eF;ebgsfé‘:‘%geegir?zishgg?QB Art. 47 bis 50
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: . ) . Im WA gilt: Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO uberschritten wer- ) _ Gebaudekorper zu errichten. Von den einzelnen Bauwerbern bzw. deren Planern ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die iber 100 m2 2 Stellplatze je Wohnung 3 Stellplitze je Wohnung entsprechen. Im Bereich von Verkehrsflachen ist das StraRenraumprofil freizuhalten. Die Ausbildung der Dachbegriinung hat in einer Kombination von extensiver und intensiver Form zu -0.50 m fur Geholze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe '
- sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe den, jedoch maximal bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,7. 2.4 Hoéhe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 4 BauNVO) Niederschlagswasserfreistellungverordnung (NWFreiV) Anwendung findet. Die Anforderungen an das i _ ' i » ; o ) " . : . ; U 0 edrig : k
IS ZU _ g chiat : ) dung ] I Dic B h der Wohnflach Woh folat h dem Zweiten Woh b n erfolgen. Das Grindach ist mit einer Kraut-/ Grasbegriinung auf oberbodenfreien Intensivsubstrat in - 200 m fir Gehélze hoher als 2.00 m Wuchshéhe
- Anlagen fur Verwaltungen Im GE-3 und GE -5 qgilt: Die zuléssige Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Uber- 241 Wandhohe 3.2 Gewerbegeblet erlaubnisfreie schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind in der NWFreivV und den dazugehdérigen (Z|e 'ereBC nur;]g er wo ndaC e)]e onnung erroigt nach aem Zweiten vv onnungsbaugesetz einer Mindestschichtdecke von 10 cm auszufiihren. Vorzugsweise sollte mit regionalen Materialien ) )
. . R . . schritten werden, jedoch maximal bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 1,0. s . . . . . technischen  Regeln— TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten W?Ite erechnungsveroranung 8 PRIVATE STELLP ATZE . . ' . . .
NIChé.Zu(;aSS\I/g sind gesz §é '%pst' 5 Lénd 6 %au NLV..(g foIgendeéAnr]IagEn unddSEmr.'Chtq rlgef?.ft _ Nebenanlagen im WA/ GE :m G?]Wg%EQEbIe} er? fo.lgfn.de ﬁbwt?mhe:dg Baquelsebn‘;Ch § 22 Akl)s 4 BauNVO festgesetzt: Niederschlagswasser in das Grundwasser) zu entnehmen. Andernfalls ist eine wasserrechtliche Gestattung Im Ubrigen und im GE sind die Anforderungen der Garagen- und Stellplatzverordnung in der Fas- Die privaten Stell Iétzléprsind als befestiote Flichen mit Versiegelunasbeschrankuna auszufihren v[\)ne hRotIagfel, tKIes.i SthOttelr’ Santd als Drfll_ch”s]ulbstratd ggetlrpelltetfwerdDe'n. gle Strukuu ”e;ulm‘i de{ 6 GRUNDWASSERSCHUTZ
i I€ der versorgung des ebietes dienenden Laden sowie schank- und speisewirtschatten 2.2 Zulassige Geschossflache als Garagen/ Carports/ Nebengeb&ude max. 3,00m nnerhalb der Baufenster ist ein allseitiger Anbau (Grenzbebauung) zuléssig. erforderlich. sung vom 30 November 1993 (GVBI. S. 910, BayRS 2132-1-4-B), die zuletzt durch § 3 der Verord- P! p S g g UNGS 9 ' acher erfoigt mit biotopelementen wie 10tholz un enhauten. Die Begrunung erioigt mi Genaue Angaben zum Hochsten Grundwasserstand (HHW) als Planungsgrundlage fiir BaumaRnahmen mis-
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes . _ Als fachliche Arbeitsgrundlage wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen | i . wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden Bodens heimischen Wildblumenmischungen der Trocken- und Halbtrockenrasen aus gesicherten durch ein Gutacht ines fachkundi | ieurbii ittelt werden. Die Erkundung des B d
) : Geschossflachenzahl-GFZ Bauliche Anlagen im WA ! ! , nung vom 7. August 2018 (GVBI. S. 694) geandert worden ist, anzuwenden. ist.  Zulassi ind P flast R f flast Sandf fl ) . N e . Wi . ; sen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurburos ermittelt werden. Die Erkundung des Baugrundes
Gartenbaubetriebe Nutzung als Gebaude mit 5 Vollaeschossen max. 15.00 m 4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSELACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum NOWES: anzupassen  Ist. ulassig  sind orenpflaster, asenfugenpflaster, andfugenpflaster, He_rkunften. Z_usatzllcr_l konnen heimische Kleintopf Wlldstaude_n als Initialstauden sowie obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
- Tankstellen § 20 BauNVvO le Gebiude mit 6 V. ”g h ' 18,00 _ ' : : Umgang mit Regenwasser) verwiesen. Bei notwendigen Stellplatzen ist eine Elektrifizierung vorzusehen, so dass diese mit Elektroladestationen aus- wassergebundene Decken und vergleichbare Belage. VYlIdeumenZW|ebeIn eingebracht werden. Fassadenriickspriinge, die als Dachterrassen dienen, Schichtenwassersichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu tiberpriifen, ob Vorkehrungen gegen Grund-
_ ) WA-1 max. 1,70 als (sebaude mi oligeschossen max. 1o,00m Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemaR . gestattet werden konnen. konnen im WA auch mit Pflastersteinen und im GE auch mit Stein- und Holzbelag ausgebildet wassereintritt in Kellerraume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit er-
1.2 Gewerbegebiet (GE) gemaf § 8 BauNVO WA max. 125 Bauliche Anlagen im GE § 23 BauNVO geregelt. 6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) werden. forderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Firr das Bauen im Grundwasserschwankungsbe-
Die Flachen des G beaebietes di : d der Unterbri icht erheblich belas- — Im GE 1 max. 14,00 m Baugrenze 1:  Die liberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet und Gewerbe- 61 G | baulicher Anl Die Besucherstellplatze im Gewerbegebiet sind wie folgt nachzuweisen: 9 P,FLA_NZ'/ SAATMASSNAHMEN . reich sowie fiir eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Miinchen eine wasserrechtliche
ie Flachen des Gewerbegebhietes dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belas GE-1 max. 1.20 ot gt : ey c . estaltung baulicher Anlagen _ e I . _ Die im Lageplan des Bebauunasplanes/ Griinordnunasplanes angegebenen Baum-/ . : : « , T
tigenden Gewerbebetrieben. = Im GE 2,3 und 6 max. 18,00 m gebiet sind als Baugrenze 1 festgesetzt. Eine Uberschreitung fir Eingangsiiber- 6.1.1 Wohnaebaude im WA Bei den Gewerbegebietsflachen GE-1, GE-2, GE-3, GE-5 und GE-6 missen mindestens 30 % der gep _ Hungsp gsp _angeg Genehmigung einzuholen. Solite der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anla-
Zulassig sind folgende Anlagen und Einrichtungen: GE-2 max. 1,60 ImGE 5 max. 20,00 m dachungen sowie Terrassen, Balkone und dessen Uberdachungen sind bis zu ei- T pachf . ; Flachdach (FD Besucherstellplatze oberirdisch erichtet werden. Bei der Gewerbegebietsflache GE-4 mussen min- Strauchpfianzungen stellen eine Mindestanzah| an Planzungen dar. Die Anzall nd Lage der 10 PPLANZ-/ SAAT-/ PI.:LEGEARBEITEN ;“llr(iaenbve;3 r((\)/r,g\?vg?%u 2)/:;?:;1?2# nu?nclzlJ 3% é:éi%:cﬁu? sﬁ’éﬂga{/@%s?étnmiii?f fc?:srdfanr?;gtsset(r)rﬁ:g l\ljlrt]jcrllghbeenrz':uagh?e-
Sewerbebetriohe aller At ' GE-3 max. 2.40 Im GE 4 wird die Wandhohe (WH) gemaR der zeichnerischen Festsetzung in der Planzeichnung ner Tiefe von 2,50 m und einer Breite von 8,00 m zulassig. achform: ~ Flachdach (FD) L o . . . destens 60 % der PKW-Besucherstellplatze oberirdisch errichtet werden. Die restlichen PKW- Baum-/ Strauchpflanzungen sind mit Ausnahme der Geholze entlang der Forstenrieder Stral3e, der 10.1 Pflanz und Saatarbeiten : g eter
- ebetriebe aller Ar : _ L . . i e i Dachdeckung:  Flachdacher sind mit einer Kombination aus extensiver und intensiver . s ; - i ; N KreisstraRe M4 sowie der Stellplatzbegrinung variabel, wobei das planerische Konzept im i 15 i i i ligen.
- Geschafts-/ Biiro- und Verwaltunasaebaude GE-4 max. 2.20 festgesetzt. Baugrenze 2: Im Gewerbegebiet sind im Bereich zwischen GE-4 und GE-5 Uberbaubare Grund Dachbearinuna als Grindach auszubilden (aemaR textlicher Festset 9.7 Besucherstellplatze konnen auch in den Tiefgaragen nachgewiesen werden. Die Fahrrad v ' X ) } v NG ! Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach
anl i tiche Zweck gsg it Definition: stiicksflachen als Baugrenze 2 festgesetzt, bei der eine bauliche Nutzung ab einer 9 g as - N @ > textiicher Fesisetzung . ) Besucherstellplatze sind oberirdisch nachzuweisen. Grundsatz einzuhalten ist. Darliber hinaus sind Freiflachen und Stra_BenbegIeltgrur_! mit herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten sind in der, nach der Fertigstellung der Gebaude folgenden Art. 70 BayWG sind zu beachten
- Anlagen fursportiiche Zwecke GE-5 max. 3,40 SO ) . . dhéh K bis Oberk Untergeordnete Teile der Dachflichen konnen zusatzlich in Metalldeckung bzw. entsprechenden heimischen Rasen- und Wildblumenmischungen aus gesicherten Herkiinften i Anni " - -
) ) , Die Wandhohe der Gebiude und baulicher Anlagen ist zu messen vom untersten Voligeschoss (FFOK- Wandhohe von Unterkante 5,00 m bis Oberkante 20,00 m ab Bezugspunkt der . ) . ) ) o ] : ; - ) ! ' Pflanzperiode fachmé&nnisch auszufihren.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: S SEY YV Y Ny~ R 20~ V] Erdgeschoss) bis zum Schnitipunkt der Autenwand mit der Dachhau oder bis zum oberen Abschluss der Wand Hohenlage der baulichen Anlage zulassig ist. i . mit Plflast_erstemen ausgehildet werden. Im WA: 50 % der Gesamtanzahl der erforderlichen Fahrradstellplatze sind oberirdisch und ein- anzuséen. Die Verwendung von gifigen Pflanzenarten im Bereich des gesamten Allgemeinen 7 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
- Wohnungen firr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei- ; : ' Baugrenze 3:  Flache fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache Dachuberstand:  unzulassig; gangsnah zu errichten. Wohngebietes ist unzuléssig. 10.2 Pflege der Geholzpflanzungen i 0 ;
! } c Y - > . ] . j ) : e o ) . . o . . Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.
ter, die dem Qewerbebetrleb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un- |"e im ﬁllgelT%l_nen WFolpnﬁebuet feStg%S"'etczite‘ Gesghossﬂjall__cr}enzahl kaznn durgh:la;:zl;en von veugglastenh 0! 2.4.2 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ( § 18 Abs. 1 BauNVO) AuRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache im Gewerbegebiet mit Ausnahme der festgesetzten B achungen von Balk Im GE: 601%_der Gesamtgpzahl der erforderlichen Fahrradstel!platze sind oberirdisch L_md eingangsnah 9.1 Kind alpl Die zu pflanzenden Gehélze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaR zu be-
tergeordnet sind N (larmschutzbedingt), Flachen von gebaudeintegrierten Tiefgaragen-Zu- und Ausfahrien sowie Durchgange Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-Erdgeschoss) Flachen fur Pflanzbindung sind zulassig: oder unterirdisch in der Nahe des Treppenhauses oder der Tiefgaragenrampe zu errichten. 40 % der - Inderspielplatz. _ o sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Giiteanforderungen zu schranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten Ver-
- Anlagen fir gesundheitiche Zwecke uberschritten werden. Die Uberschreitung darf in der Summe max. 3 % der zulassigen Geschossflachenzahl, wird auf folgende Hohenlage festgesetzt ' - Tiefgaragenzufahrten, und alb Fahrradstellplatze sind unterirdisch nachzuweisen. Je 100 m2 Gewerbenutzflache ohne Sanitarberei- Die SpielplatzgroRe im Allgemeinen Wohngebiet ist nach DIN 18034 herzustellen. entsprechen haben und in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu pflanzen und arttypisch zu kehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als méglich versickerungsfahig zu gestalten. Es wird weiterhin
Nicht zulissig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Anlagen und Einrichtungen: unter Einhaltung der max. GRZ, betragen. . . ) S ) ot Honenkote Haupigebaude - Garagen einschlieRlich deren Nebenraume, Gberdachte Tiefgaragenzufahrten unzulassig; o ) _ che ist ein Fahrradabstellplatz nachzuweisen. Zur Begrunung der privaten Grundstiicksflachen im Bereich eines Kinderspielplatzes sind Baum- entwickeln sind empfohlen das Njederschlagswasser mittels breiflachiger Versickerung tiber die belebte Bodepzqne~dem Un-
) ! . N . . . Dartiber hinaus kann im Allgemeinen Wohngebiet die festgesetzte Geschossflachenzahl jeweils gemaf . : oo : -- Ausnahmsweise zulassig sind nur Dachaufbauten fir technische Anlagen oberhalb Im GE/ WA sind jeweils 1.50 m2 je oberirdischen und unterirdischen Eahrradstellplatz einschlieRlich der /Strauchgruppen entsprechend der Artenliste 12.2 und 12.3 in den festgesetzten Mindestqualititen zu tepgrohnd 2uzuftihrén odler ¥benhgeejgnate-Rijckhalteeinrichtungen (2, B~Jerchantggeny Regenwasserzisterne
Lagerhauser und Lagerplétze als selbststandige Anlagen sowie dffentliche Betriebe § 16 Abs. 6 BauNVO um die Flachen von WA-Gebaude A 56220 m G NN und Aufziige zur Tiefgarage mit einer mittleren Wandhthe von 3,0 m. d imal zulassicen Wandhdhe des obersten Gesch di : ] ] P . ; . g - . |
- Tankstellen a) Abstellraume fir Fahrrader, Mobilitatshilfen und Kinderwagen — : — AuBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig: e ma]_XIma ZLé-aSSIQGI!‘_I an V(\)/ edﬁ--sho ersten - T,ISC OSieS, Vlvenn ese | notwendigen Bewegungsfiachen zu berechnen. Yerwenden' Die pf|a_nzungen" sind als §traucr;pﬂanzungen a'USZUb“'den und m Eomzelbaumen i 11 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE ZDies;r:t\n/\qlgsns.erun hat grundsétzlich im Trennsystem zu erfolgen. Niederschlagswasser darf generell nicht tiber
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke b) Raume zur Autbewahrung fester Abfallstoffe WA-Gebaude B 562,40 m 0. N.N. - Kinderspielplatze, und ' Ult;aer:;h?;?:a?'\eund andhche um nicht mehr als maximal0,5 m 63 Einfriedungen tiberstellen. Der Anteil der Straucher betragt 90 % und der Anteil der Einzelbaume 10 %. Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete die sifentliche Scﬁmutz%vasserkanalisation ents)(l)rgt werden gen. 8 g
- Vergnlgungsstatten c)  Kellerersatzraume WA-Gebaude C 562,00 m . N.N. - Tiefgaragenaufziige und -treppen sowie Tiefgaragenentltiftungen. ) ) . : N MaRnahmen zu schiitzen. Die SchutzmaRnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen, Bei den Riickhalteeinrichtungen ist ein selbsttéti T ; :
. - 4 oo ] L . . . L . . ! ger Notlberlauf in den Untergrund vorzusehen. Im Vorfeld ist
- Einzelhandelsbetriebe einschlieBlich der zu diesen gehérigen Umfassungswanden tberschritten werden. Die Uberschreitung darf in WA-Gebaude D 56200m 4. NN 2. zqrAuBenkante der_ AuBenwande des Gebaudes einen Abstand von Im WA ) o ) ) 9.2 G.ehOIZr.).ﬂanzung e.ntlang der St.amb?rger Strale . Pflanzbestanden und Vegetationsflachen” (neueste Fassung) durchzufthren. Die Bestimmungen der die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Fur eine schadlose Versickerung von ge-
der Summe max. 3 % der zulassigen Geschossflachenzahl betragen. ' i mindestens 1,0 m einhalten. Artund Ausfihrung:  Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung sowie lebende Zaune, _ Die Begriinung der privaten Grundstlicksflachen entlang der Starnberger Straf3e hat in Form von RAS-LP4 sowie der ZTV -Baumpflege sind zu beachten. sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
GE 561,60 m 4. N.N. 612 Gebiuds Sichtschutzanlagen sind nur im Erdgeschossin Holz/ Metall, Naturstein mehrreihigen Einzelbaumen entsprechende der Artenliste 13.1 und 13.2 in den festgesetzten Ausgefallene Gehdlze sind spéatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig (NWFreiV) maRgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
A epbaude | oder Sichtmauerwerk auf einer maximalen Lange von 5,00 m zulassig; Mindestqualitaten zu erfolgen. nachzupflanzen. Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.
Dachform: Flachdz?.ch (FD) Hoéhe der Einfriedung: Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung sowie lebende Z&une: max. 1,20 m ) ) Das Niederschlagswasser von stark frequentierten Parkplatzen sollte vor der Versickerung aufgrund seiner Ver-
ZusétZI.IF:h Pultdach (PD) fUr.NebenanIagen;' ' ' . Bei Sichtschutzanlagen: max. 2,00 m, 9.3 Gehdlzpflanzung entlang der KreisstralRe M4 12 ARTENSCHUTZ — MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG schmutzung und des Grundwasserschutzes einer Vorreinigung in einer Sedimentationsanlage unterzogen wer-
Dachdeckung:  Flachdacher sind mit einer Kombination aus extensiver und intensiver jeweils gerechnet ab fertigem Gelande Zur Begrinung der privaten Grundstiicksflachen entlang der KreisstraBe M4 sind Baum- 12.1 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitét (vorge- den. Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehatt, die eine Gesamtflache von 50 m? tiberschreiten,
Dachbegrinung als Griindach auszubilden (gemaR textlicher Festsetzung 9.7) Sockel: unzuldssig:; /Strauchgruppen entsprechend der Anenliste 13.1, 13.2 und 13.3 in den festgesetzten : _ ) 9 9 sind zusatzliche Reinigungsmafnahmen fiir die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist
Untergeordnete Teile der Dachflachen kénnen zusétzlich in Metalldeckung bzw. Mindestqualititen zu verwenden. Die Pflanzungen sind als dichte Strauchpflanzungen auszubilden zogene AusgleichsmalBnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) mindestens die Korrosionsschutzklasse Iil nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer
mit Stein- und Holzbelag ausgebildet werden. Im GE ) , _ und mit Einzelbdumen zu iiberstellen. Der Anteil der Straucher betragt 70 % und der Anteil der CEF-1 Kompensation entfallender Quartierstrukturen fir Fledermause 1ang’) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehe-
Dachiberstand: unzulassig; Art und Ausfiihrung: Metallzaun/ Maschendrahtzaun, lebende Zaune, Mauern in Naturstein als EinzelbAume 30 %. An den geplanten Gebauden oder den Gebauden im Umfeld sind kiinstliche Quartierméglichkeiten nen Materials ist dann vorzulegen. Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflie3en-
Rei herdachunaen on  Einganasbereichen q Anliecfarzoren. i ein Steingitterkdrbe oder als Sichtmauerwerk; z. B. in Form von Einbausystemen anzubringen. dem Wasser kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
Dhchlibe¥sta¥d D& Rvaxiwialy 08 m¥u sty v Hohe der Einfriedung:  max. 2,00 m, gerechnet ab fertigem Geléande 9.4 Offentliche Grinflachen Die genaue Anzahl der zu beseitigenden B&dume mit Habitateigenschaften kann erst im Rahmen der 3 PRIVA TERREAREEL ACREN
: i 4SSi 5 5SS Sockel: unzulassig; ; 0 - ; o ; ; ; ; i i iti i . B
Dachaufbauten: oberh_glb_d.er maximal zulassigen Wandhohe des obersten zulassigen Geschosses g Die Begriinung der offen_ﬂlchen Grunfllachen innerhalb .des Geltungsbereiches hat in Form einer 2;tcehn|iscchheuzlicTélﬁzhhege?nﬁgstegilcer:t:r;gderfncEgzne;trlegtevr? wr?ugs??m esr;?j?tlunrrl;;ﬁfr: ge(ralIegt werden Der et Die verkehrliche Erschlieiung der gesamten Fldchen des Geltungsbereiches, hat ausschileflich entsprechend
unzulassig; . . . 6.4 \Werbeanlagen (straenbegleitenden) Griinnutzung mit Rasen- und Wildblumenansaat zu erfolgen. Vorhandener gleict o MR ' der im Bebauungsplan neugeplanten, 6ffentlichen ErschlieBungsstrale tiber die ausgewiesenen Ein- und
Ausnahmsweise zul&ssig sind nur Dachaufbauten fiir technische Anlagen oberhalb ' I ger _ s Geholzbestand ist soweit als moglich zu erhalten. CEF-2 Kompensation entfallender Brutmdglichkeiten fiir Vogel o _ Ausfahrten zu erfolgen. Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind ebenfalls nur an die neugeplante
der maximal zulassigen Wandhéhe des obersten Geschosses, wenn diese Werbeanlagen sind nur im GE zulassig. _ _ _ Als kurzfristig wirksame Mafinahme zum Ausgleich entfallender Brutplatzm 6glichkeiten an einzelnen ErschlieBungsstraRe anzubinden.
1. die zulassige Wandhéhe um nicht mehr als maximal0,5 m Werbegnlagen an Gebauden durfg_n nlcht Uber die Fassadenoberkante hinausragen und sind als 9.5 Flachen fiir Pflanzbindung auf privaten Grundstiicksflachen Baumen mit relevanten Brutplatzanggbot fur. Hohleqbruter, wird das Anbringen von insg. 10 Vogel- Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind innerhalb des Geltungsbereiches auf den jeweils zugeordneten Flachen zu
tiberschreiten und aufgestanderte Dachanlagen_unzulasgg. _ _ Die nichtiiberbaubaren privaten Grundstiicksflachen sind als Rasen, Wiesen- oder Pflanzflachen brutkdsten an vom Vorhaben unbeeintrachtigten Einzelbdumen entlang der alleeartigen Baumbe- errichten. Tiefgaragen sind im Gewerbegebiet innerhalb der ausgewiesenen tberbaubaren Grundsticksflachen
2. zur AuRenkante der AuRenwinde des Gebaudes einen Abstand von Frels_teheng_ie Werbeanlagen in Form von Werbepylonen, Werbestehlen oder Fahnenmasten sind bis auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugange, Zufahrten, stinde an der Starnberger StraBe oder dem gegeniiberliegenden Baumbestand innerhalb der zuléssig. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Tiefgaragen innerhalb der gekennzeichneten Bauflachen und der
mindestens 1,0 m einhalten. zu einer Hohe von max. 6,00 m ab fertigem Gelande zulassig. Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. Die Versiegelung ist auf das unbedingt Wohnsiedlung vorgegeben. besonders hierfur festgesetzten Flachen zulassig.
Abluftanlagen (z.B. Kamine) fir die Warmeversorgung sind nur in den als Fliche Farbmischungen und Wechsellicht unzulassig. o erforderliche MaR zu beschréanken. Okologische Baubegleitung (OBB)
fir Abluftanlagen gekennzeichneten Bereich bis zu einer Héhe von maximal 3 m Werbeanlagen sind nur von im GE ansassigen Betrieben zulassig. Die Flachen sind mit Baum-/ Strauchpflanzungen entsprechend der Artenliste 13.1, 13.2 und 13.3 in Zur Uberwachung und Dokumentation der fachgerechten Durchfihrung der Malinahmen zur Ein- 9 LEUCHTMITTEL . . .
uber der in diesem Bereich zulassigen Wandhéhe zulassig. . den festgesetzten Mindestqualitaten zu tberstellen. griffsvermeidung und —Minimierung und der Umsetzung der CEF-AusgleichsmalRnahmen CEF-1 und Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED) wird angeraten.
6.5 Gestaltung des Gelandes CEF-2, einschlieRlich etwaiger Dokumentationspflichten im Zusam menhang mit dem besonderen Ar- Lichtreklame im GE darf nicht im Zeitraum von 22.00 bis 07.00 betrieben werden und muss von der Nachbar-
6.5.1 Abgrabungen/ Aufschiittungen tenschutz, wird durch den Vorhabensbetreiber eine Okologische Baubegleitung (OBB) bestellt. Die- bebauung abgewandt sein.
Im WA/ GE: Abgrabungen und Aufschiittungen sind bis zu 1,00 m ab fertigem Gelénde zulassig. se ist im Vorfeld der MaBnahmen zu benennen und der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.
AEAS s ARJrEng g g g 10  ANWENDUNG DER EMISSIONSKONTINGENTE IM GENEHMIGUNGSVERFAHREN
Im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die
zustandige Genehmigungsbehdrde einen qualifizierten Nachweis zur Einhaltung der im Bebauungsplan festge-
setzten Gerauschkontingente fordern.
Diesbezuglich sind in einem ersten Schritt die dem Vorhaben zustehenden Immissionskontingente LIK zu ermit-
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE HINWEISE aUs der Jo me der Anlage surechenbaren Emissionsbezugsiiache und den caraut festgelegien Emissonskontin
ausderjem er Anlage zurechenbaren emissionsbezugs ache un en darau estge egten missionskontin-
genten LEK. Die nach den Vorschriften der TA Larm vom 26. August 1998 ermittelten Beurteilungspegel durch
C) SCHALLSC HUTZ die tatsachlich installierten Schallleistungen des Vorhabens durfen unter Berlcksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht hther sein als die zur Tages- und Nachtzeit verfugba-
ren Immissionskontingente. Gegebenenfalls ist dies durch geeignete technische und/oder organisatorische
Mafnahmen sicherzustellen.
1 PLANGRUNDLAGE - - 2
13~ ARTENLISTEN 14  Emissionskontingente fiir Gewerbeflachen 15  Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Gemeinde Neu- 11 ~ GEEIGNETE ZEITRAUME FUR DIE BESEITIGUNG VON GEHOLZEN
Bei der Geholzverwendung wird empfohlen auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Vor- Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlangen), deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die Zum Schutz der baulichen Nutzungen in den Baurdumen ,Gebaude A, B und C* (inkl. deren AulRen- ried zur Verfiigung gestellt. _ _ o _ _ m Beeintrachtigunaen von Fledermausen. deren Wochenstuben- oder Uberwint i ich
kommensgebiet 6.1, Alpenvorland) zu achten. maRgeblichen Immissionsorte auRerhalb des Gewerbegebietes die folgende Emissionskontingente wohnbereiche) vor Schallimmissionen von der nahegelegenen KreisstraBe M4 sind innerhalb des mit Die Planzeichnung ist zur Masentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da keine Ge- gliche Beei tigungen von Fle usen, stuben- rwintenungsauartiere sic
> : Lex nach DIN 45691: 2006-12 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06:00 Uhr) Planzeichen ,Bauliche Vorkeh Schut hadlichen Umwelteinwirkungen* gek wahr fir MaShaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist potenziell In Baumen befinden auszuschifsien, wird folgends Vermeldungsmatiriabme vorgegeben:
.1 Gehdlze 1. Ordnung UE)Kerschreiten : g : : - : fanhze'(t: enB” auliche d_oré‘ rbg'n%en"f)umd' chutz V?r EC a '3 enK mwe ﬁ'nw”' u|ng§n Ee ﬁnn' - Beseitigung der Baume auRerhalb der Uberwinterungszeit sowie nicht innerhalb der Wochenstubenzeit
Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm (StraRenraumprofil, falls erforderlich) . Zeicnneten bauraumes die Gebaude uber die gesamie Lange der Kennzeichnung als aurchgenen- _ Vogel
Acer platanoides Spitz-Ahorn der Gebaudekorper ohne (offene) Tordurchfahrten und Gebaudellicken auszufiihren. Schutzbediirf- 2 BODENSC..H UTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ Um vermeidbare Verluste durch direkte Tétung / Verletzung oder auch Stérungen von europarechtlich ge-
Juglans regia Walnui Emissionskontingente L tags und nachts in dB. tige Nutzungen (inkl. entsprechender Auf3enwohnbereiche) in den Baurdumen ,Gebaude A, B und VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN schitzten Vogelarten so weit wie moglich zu vermeiden, ist die Beseitigung von Gehdlzen nur auRerhalb der
Quercus petraea Trauben-Eiche Teilflache Emissionskontingente L in dB. C“ sind erst nach Errichtung des durchgehenden Gebaudekdrpers im Bauraum ,Gebédude D zumin- Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem Zustand Brutzeit der Végel durchzufiihren (Brutzeit: Anfang Méarz bis Ende September)
_(Iglljlercusdrribur \?J?el-EicI:_hed Tag Nacht dest im Rohbau mit eingesetzten Fenstern zuldssig. Sofem die schutzbedirftigen Nutzungen in den zZu e{halgetrl End SO zhu Ls)ichernci Qa:ﬁsf etr jederzeitaz(;]oKul’ger\_/vgck_ein vlez)v(\)/endzt Werdben_tkanln;sgr is|t_|i“nhseitr)le_ng|.E‘3- Auf die naturschutzfachli"chen Angaben zur.speziel!en artenschutzrechtlichen Prufung (Anlage 5 der Begrindung
ilia cordata inter-Linde GE-1 64 29 Bauraumen ,Gebaude A, B und C* vor der Errichtung des o. g., durchgehenden Gebaudekdrpers er- samten Stérke anzuheben und in Mieten (max. ,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Fla- zum Bebauungsplan/ Grinordnungsplan) wird verwiesen.
und vergleichbare Arten. GE-2 fol I ist Baubedgi . ils mit Ei lqutacht h . d durch 2tzlich chenlagerung 1,00 m Hoéhe) zu lagern. . Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von Uber 6 Monaten mit
) - 63 48 olgen soll, 1St vor baubeginn jewells mit Einzelgutachteén nacnzuweisen, dass durch zusatziic ? tiefwur;elr?_den, winterharfen und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, W aldstauden-Segge, Lupine) 12 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
132 Gehélze 2. und 3. Ordnung GE-3 61 46 Schallschutzma3nahmen in den Aullenwohnbereichen und den Spielbereichen im Freien ein Beur als Griindiingung anzusaen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 Die Unterbri der erforderlichen V leit it tadtebaulich 1 gestalterisch
Qualitat: GE-4 60 45 teilungspegel fir die Verkehrsgerausche von 59 dB(A) am Tag eingehalten wird und ausreichend sind zu beachten. G'r‘zn de:mnE?nL\I/l?neﬁ;wgr: ?Trlite(;e'g f;stuirgs;rrga‘;g?ﬁ Sgt‘e”rﬁg?scshoe:og‘éi stadtebaulichen und gestafterischen
Gehdlz 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm (Straenraumprdfil, falls erforderlich) GE-5 60 45 m?d”ge Innc_anschallpegel in den schutzbedurftigen Aufenthaltsre_lumen durch gee!gnete_AuBenbau- Bei Anpflanzung von Baumen und GroRstrauchern ist zu unterirdischen \}er- und Entsorgungsleitungen ein Ab-
Gehdlz 3. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm (StraBenraumprofil, falls erforderlich) GE-6 61 46 teilkonstruktionen nac MaBgabe der DIN 4109-1 (SCha_"‘_SChUtZ im Hocﬁbau — Teil 1. M'ndeStanfor' 3 DENKMALSCHUTZ stand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausrei-
Obstgehélz: Hoch- oder Halbstamm, Stammumfang 8-10 cm (StraRenraumprofil, falls erforderlich) derungen, Sta_nd _2018-01) sichergestellt werden. Dabei ist auf die erhdhte Verkehrslarmbelastung Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmadler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde) sind unver- chend.
Acer campestre Feld-Ahorn Far die im Plan dargestellten Richtungssektoren B bis D erhéhen sich die Emissionskontingente Lgg ohne Beriicksichtigung des o. g. durchgehenden Gebaudekoérpers abzustellen. ziiglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege
Carpinus betulus Hainbuche um folgende Zusatzkontingente Leg zus « zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der 13 ABFALLRECHT
Malus silvestris Wildapfel Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die zustéandige Untere Denkmalschutzbehdrde die Gegenstande A 5 tni ; ; ; ; i .
- > 16 Schallsch Rnah im Woh bi Y ‘ ' ‘ ] GroRe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen geltenden Sat
Prunus avium Vogel-Kirsche Zusatzkontingente Le . « in db fiir die Richtungssektoren K. C a schutzmalSnahmen |m_ .O ngebiet ) . . vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 zung. Kann der angefallene Miill nicht direkt durch die Miilfahrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbe-
Sorbus aria Mehlbeere Richtungssektor Zusatzkontingent Fur die Fassaden vor schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer so- Abs. 1 und 2 BayDSchG wird verwiesen. sitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhi-
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche B 1 wie Buros), die zu den mit dem Planzeichen ,Fassadenbereich mit baulichen Schallschutzmaf3nah- tungsvorschriften Miillbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.
LXB : gg:gﬁi ?;m?:;'lfsa Ef’si'gs:gg C 2 men“ gekennzeichneten Baugrenzen hin orientiert sind, ist ein rechnerischer Nachweis der ausrei-
..... v und vergleichbare Arten D 2 chenden Schallddmmung nach der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforde- 14 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
““““ @ T Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 wobei in den Gleichungen rungen, Stand 2018-01) in Verbindung mit der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rech- Im Planungsgeblet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz emmeuerbarer Energien, der Energleeffizl
& 5 3 Straucher . : . . : nerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen, Stand 2018- 01) gegeniber dem Auf3enlarm enz sowie der Energieeinsparung besondere Beriicksichtigung finden. In der Planung werden daher inhaltlich
K 7 ' - . ; ) (6) und (7) bei Anwendung der Richtungssektoren K Ley, durch Le, + Lec s U ersetzen ist. zu fiihren. Dabei sind sowohl die Verkehrsgeriuschimmissionen als auch die gewerblichen Gerau- diese Zielsetzungen getroffen durch die Beriicksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwi-
o) ; Qualitat: vc.sr.pflanztef Strauch, mind. 4 Triebe, Strauchhche 60-100 cm . . . _ Die Ar_1wen_dung der in der D_IN 45691, Abschnitt 5 be_schrlebenen Regelungen zur Su_mmatlon_lst . . T S9 - 3 9 X = schen den Baukorpern (Verschattung) und der Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmodulen. Diese sollen
4 " M schimmissionen zu berlcksichtigen. Fenster von Schlafraumen (Schlaf- und Kinderzimmer) dirfen
cehrsk (in Teilen giftige Geholze sind mit * gekennzeichnet und nicht zur Verwendung im Allgemeinen Wohngebiet geeignet) zulassig. Die Anwendung der in der DIN 45691, Abschnitt 5 genannten Relevanzgrenze ist zulassig. " p it d Pl ! hg E denbersich mit baulichen Schallschutzmanahmen® jedoch nur eine untergeordnete Stellung gegeniber dem Griindach besitzen. Ebenso werden in den ortlichen
\Verkehrsknoten émelanchlerovalls* EdseTIE'Imeh Die fur die Kontingentierung verwendeten Emissionsbezugsflachen (GE-1 bis GE-6, rot schraffiert) sowie En ang her mi Fem d anbzelg En issa en edrelc md aulic ef‘d ¢ af%c dl.J Zm%.na men dge- l ' B E R S I C H TS LAG E P LAN Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getrof-
zur Anbindung ‘ ornlus masII orntla irsche die Richtungsvektoren A bis D (lila) sind gemaR der Abbildung im Anhang A, Seite 5, Schalltechnische ennzeichneten Fassadenbereiche nicht angeor net werden, es sel denn, fur diese Raume wird an fen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird
g | Corylus avellana Haselnuss Untersuchuna Bericht Nr. M131195/05 im unten stehenden Plan iibernommen und dargestellt. den gekennzeichneten Fassaden durch zusatzliche Schallschuzmalinahmen (z. B. geeignete Glas- zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung, Warmwasserauf-
E * Pfaffenhiitch 9 9
an Kr. M4 entfal y uonymus europaeus arrenndichen vorbauten, Loggien mit AuRenverglasungen, Prallscheiben sowie Schallschutzfenster in Kombination bereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-W&rme-Kopplung empfohlen.
...... Lonicera caerulea | Blaue Heckenkirsche mit schalldammenden Liftungseinrichtungen) eine ausreichende, permanente Beliftung bei gleich- )
'F-,‘r’m]‘l’]esra ;g'&fte“m $;’;§b'1§°k'i‘resgﬁgs°he zeitiger Einhaltung der Anforderungen an die Schalldammung gegen auRen hin sichergestellt. Von 15 SICHTFLACHEN
Salix Cazrea Sal-\Weide den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn die Raume jeweils Uber ein Fenster an einer Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen sollen auRer Zaunen keine baulichen Anlagen,
Sambucus nigra Schwarzer Holunder nicht gekennzeichneten Fassade ausreichend beluftet werden kénnen. insbesondere neue Hochbauten, errichtet werden; Wille, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune
Sambucus racemosa* Trauben-Holunder sowie Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstick nicht verbundene Gegensténde durfen nur angelegt werden,
viburnum lantana* Wolliger Schneeball ) ) wenn sie sich nicht mehr als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmi-
heimische Straucharten, Wildrosen sowie Beerenstraucher in Arten und naturnahen Sorten/ Auslesen und ver- 17 S_(.:ha_-"S.ChUtzmaBnahmen 'm Gewerbege_blet gungs- und"anzgigefreie Bauten oder S.t.ellplatze erfichtet und Gegenstéinde gelagert oder hinterstellt werden,
<<<<<<<<< gleichbare heimische Arten. Fir die innerhalb der Gewerbeflachen zur Ausfiihrung kommenden Fassadenelemente von schutz- d!fe diese Hohe liberschreiten. Dies gilt fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sicht-
bediirftigen Aufenthaltsraumen (Biiros, Hotelzimmer und Wohnungen) ist ein rechnerischer Nach- flachen sind mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.
weis der ausreichenden Schallddmmung nach der DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau — Teil 1 A
Mindestanforderungen, Stand 2018-01 in Verbindung mit der DIN 4109-2: Schallschutz im Hochbau 16 ABSTANDSFLACHE..N . B, ,
. . . .. . Bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen gelten gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die ausge-
— Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Stand 2018-01 gegeniiber dem : - -- 5
M = R . .. d . - . wiesenen lUberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen).
AufRenlarm zu fuhren. Dabei sind sowohl die Verkehrsgerauschimmissionen als auch die gewerbli-
. chen Gerauschimmissionen zu beriicksichtigen. 17 BEHINDERTENGERECHTER ZUGANG/ BARRIEREFREIHEIT
""" Hinsichtlich der Barrierefreiheit von Wohnungen wird auf Art. 4 des Bay. Behinderten-Gleichstellungsgesetzes
~~~~~ .. in Verbindung mit Art. 48 BayBO hingewiesen
18  Larmschutzwand "
Die Larmschutzwand ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit einer maximal zulés- 18 DIN NORMEN
sigen Hohe von 4 m bezogen auf den Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zuganglich.
auszufuhren (s. A.2.4.2). Die Larmschutzwand muss ein Mindestschallddmmmal in Héhe von
R'w = 25 dB aufweisen. Sie ist unter Berucksichtigung der zusétzlichen technischen Vorschriften und 19 STADTEBAULICHER VERTRAG
Richtlinien fir die Ausfiihrung von Larmschutzwanden an Stra3en ZTVLSWO06 beidseitig hochabsor- Auf den stadtebaulichen Vertrag zu diesem Bebauungsplan vom __. wird hingewiesen.
bierend zu verkleiden. T
1 Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan im Planbezemhnung: Gemeinde Neuried
\- Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Griinflachen Verfahren gemaR § 10 BauGB wurde vom Gemeinderat am 13.12.2016 gefasst und Bebauungsplan Nr. 52 fir das Wohn- und
I N Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 B B i i . _ )
gsp gsp (89 Abs 5 und Abs. 6 BauGB) Sonstige Planzeichen am 29.12.2.0:6 OI’tSdUth'I'h bekgnnt qufnacht.. (82 AbS..l BauFBB) o Gewerbegeb|et Westlich der Starnberger StralRe
Art der baulichen Nutzun . _ o o _ _ _ ) _ Die Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die ST .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 9 Offentliche Grunflache — StraRen- und Wegebegleitgrin ——— Fassadenbereich mit baulichen Schallschutzmaflinahmen (gemaR textlicher wesentlichen Auswirkungen des vom Bau- und Umweltausschuss am 30.05.2017 und Ostlich d?r Kre'SStr?Be M4
Festsetzung 16) gebilligten Vorentwurfes in der Fassung vom 30.05.2017 fand im Rahmen einer Umfassend die Grundstiicke Fl. Nr. 110/9, 111/6,
@ Allgemeines Wohngebiet (gemaR textlicher Festsetzung 1.1) Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz zur Pflege _ L o offentlichen Auslegung in der Zeit vom 05.07.2017 bis 04.08.2017 statt (§ 3 Abs. 1 111/8, 111/9, 11/13, 136, 139/2, 142
_ _ und zur Entwicklung der Landschaft RRKRRXRX Bau“(_:%e Volrkﬁh“::ngen Zum thUtZ vor schadlichen Umwelteinwirkungen BauGB). Die Offentlichkeit hatte dabei Gelegenheit zur Stellungnahme. sowie Teilflachen aus den Fl. Nrn. 135/3. 136/1
Gewerbegebiet (gemal textlicher Festsetzung 1.2) (89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (gemafs textlicher Festsetzung 15) Mit Schreiben vom 03.07.2017 wurden die Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher 136/3. 137 139/3 G K Neuried ’ ’
~~~~~~ MaR der baulichen Nutzung Flache fir SchallschutzmaRnahmen (Larmschutzwand) Belange aufgefordert, zum Vorentwurf in der Fassung vom 30.05.2017 vom ! ! emarkung Neure
Einzelgeholz — Bestand, zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen - i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) ‘ g 05.07.2017 bis zum 21.08.2017 Zeit Stellung zu nehmen (8 4 Abs. 1 BauGB).
,,,,,,,,,,,, - ) - Ez3 , VermafBung (Beispiel _ _ Planung KomPlan
Zahl der Vollgeschosse ‘ Einzelgehotlz — Neupflanzung, Lagegenau plus/ minus 3,00 m +E=1 4 g( piel) Die offentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 06.02.2018 Ingenieurbiiro fir kommunale Planungen
....... 561,40 .. . illi - i i i Leukstralie 3
_ . _ . Hohenlage der ogeplanten ErschlieRunasstraie gebilligten Entwurfs in der Fassung vom 16.01.2018 hat in der Zeit vom 25.04.2018 bis
5 Vollgeschosse zwingend ‘ Einzelgenoiz — Neupflanzung, Lage variabel, : Je CET O o 08.06.2018 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB). 84028 Landshut
auf Pflanzgebot gemaR B) 7 anrechenbar . : g . ) . ) iy . Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
---------- ' / Flache fir Zufahrt Mit Schreiben vom 10.04.2018 wurden die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Maiil: inf.o@kom lan Iand.shut de
@ 6 Vollgeschosse zwingend . ] Belange aufgefordert, zum Entwurf in der Fassung vom16.01.2018 bis zum 01.06.2018 ' P ’
‘ Geholzgruppen (Baum-/ Strauchpflanzung) Yy A Stell h bs. 2 G Dipl. Ing. (FH) D. Maroski
Baugrenzen, Baulinien zur Einbindung bzw. Abschirmung des Baugebietes Flache fur Feuerwehrzufahrt tellung zunehmen (8 4 Abs. 2 BauGB). Lanscafisachet Sutpret
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) ] ) S T
Flachen fiir Pflanzbindung Der Entwurf Il des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan in der Fassung vom
o = . .. o . . A i ; ; A i i Projekt Nr.
A ; ; J Baugrenze 1 - auf pnvaten Grundstucksﬂachen (gemaB text"cher Festsetzung 95) 18.09.2018 wurde gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 17.12.2018 bis PIanungStrager Gemeinde Neuried 16.0004 BBP
ausy : AN _ 21.01.2019 éffentlich ausgelegt. Planegger Strafse 2 0904
I ; ¥ Baugrenze 2 Flachen fiir Pflanzbindung P N — — 82061 Neuried
8> = . auf privaten Grundsticksflachen oberhalb der Tiefgarage (gemaR textlicher L NLIC = INWEISE Der Entwurf Ill des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
Baugrenze 3 Festsetzung 9.6) 09.04.2019 wurde gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeitvom .............. biS .vviirn
Verkehrsflachen _ _ offentlich ausgelegt. gefertigt am: 09.04.2019
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Sonstige Planzeichen Flurnummer |
139 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom .............. wurde
Offentliche StralRenverkehrsflache GE-1 Bezeichnung abgegrenzter Nutzungsbereich (Quartiersgliederung) . _ . vom Gemeinderatam .............. gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB)
HaupterschlieRung —a— Flursticksgrenze mit Grenzstein _ _
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Die Gemeinde NEURIED
3y _ —o—¢ ) ) . ' = erlasst aufgrund 88 2, 9, 10 Baugesetzbuches (BauGB) — BauGB, Art. 81 Bayrische
Offentlicher Geh- und Radweg (Wandhohe, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl) Flurstucksgrenze —aufzuheben g 9 . ( ) . y
_ Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —GO-
- Fléche fur private Stellplétze/ Zufahrten wii  Wandhshe ) Nutzingsséhablone Neuried, den ... et eeis e e e e e diesen Bebauungsplan als
Lot 213 1. Art der baulichen Nutzung
N A . N . 2. Grundflachenzahl (GRZ)
[7Pp-] Flache fur offentliche Parkflachen st  Stellplatze 3. Geschossflachenzahl (GFZ) (Siegel) (Harald Zipfel, Erster Blrgermeister) Satzung.
= Strallenbegrenzungslinie Tiefgarage . < . : : .
g g TGa garag - Baubestand Dieser  Anderungsbebauungsplan ersetztim  Geltungsbereich mit seinen
Private Verkehrsflachen Bezugspunkt der Hohenlage baulicher Anlagen (gemaR textlicher Geplante Bebauung (Vorschlag) _ o _ Festsetzungen den rechtskraftigen ,Bebauungsplan Nr. 21a fir das Gewerbegebiet
Festsetzuna 2.3.2 2 Dlg ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbe_schlusses zum Bebauungsplan mit zwischen Ortsumgehung M4 neu, Forstenrieder StraRe St 2344, Starnberger StraRe
g
Einfahrt/ Ausfahrt zwingend Der Bezugspunkt zur Definition der HOhenlage ist jeweils an der ; : Grunordnungsplan erfolgte am ..............; _dabei wurde auf die Rechtsfolgen des und Maxhofweg“ vom 09.04.2002
Im Gewerbeaebiet sind we%tere Ein- und Ausfahrten von den festaesetzten dffentichen Grundst I? P i | halb d vaten V gk h fI"Jh Al @ Einzelbaum — Bestand, Standort au3erhalb des Geltungsbereiches 8844 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans mit 9 o '
StraBenverkghrsfléchen sulissig 9 runastucksgrenze mitlig inner er privaten vVerkenrsiiachen zu wanien. Grunordnungsplan hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan mit
. y + Wegeverbindung im WA (Vorschlag) Grunordnungsplan in der Fassung vom ... ........... in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
|I| Flache fur Wertstoffsammelstelle :
. . . Anbauverbotsflachen (zur Kreisstrae 15,00 m und zur Staatsstraf3e 20,00 m)
© Flache fir Trafostation
R g renenatae FeUEIWehrzufahrt (Vorschla Neuried, AN ... e e e e e e
lache fur Abluftaniagen . v 9
e Tiefgaragenzufahrt (Vorschlag)
(Siegel) (Harald Zipfel, Erster Burgermeister)
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung Darstellung der Flurkarte als Eig entumsnachweis nicht geeignet. ] [




