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Hinweis: Inhaltliche Anderungen gegeniiber der Entwurfs-Fassung vom 24.03.2020 sind gekennzeichnet:
Materiell gednderte Planinhalte sind mitarkiert. Ergénzungen/ Anderungen im Text sind
grau hinterlegt, auf entfallene Stellen wird durch [Streichung] hingewiesen. Markierungen, gestrichene Text-
teile und Hinweise in eckigen Klammern sind nicht inhaltlicher Bestandteil dieser Fassung, sondern dienen
lediglich als unverbindliche Orientierungshilfe im Beteiligungsverfahren.

Satzung

Die Gemeinde Neuried erlasst aufgrund 882, 3, 4, 9 und 10 sowie 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern —GO- diese Bebauungsplananderung als Satzung.
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Diese Satzung andert innerhalb ihres Geltungsbereichs die Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,Nr. 11/65 fir ein Gebiet nordlich der Michlbauerstralie”, rechtsverbindlich seit
06.07.1967 einschlieRlich der 1. Anderung ,Josef-Kaiser-Strale“ vom 11.05.1999, rechts-
kraftig seit 13.02.2000.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich

1.1 ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung erfahrt keine Anderung.

Festsetzung durch Planzeichen:

2.2 WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO 1962
[keine Anderung]

3 Malf3 der baulichen Nutzung

3.1 Durch die Anderung des Bebauungsplans erfolgt keine Umstellung auf die aktuelle
Fassung der BauNVO. Das festgesetzte MaR der baulichen Nutzung erfahrt im Ub-
rigen folgende Anderungen:

3.1.1 Eine Geschossflachenzahl ist nicht festgesetzt.

3.1.2 Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei als Hochstgrenze festgesetzt.

3.1.3 Die [Frauthéhe{] maximale Wandhéhe gem. Art. 6 Abs. 4 BayBO (bisher festgesetzt
als ,Traufhohe®) wird um 0,3 m erhoht und auf max. 6,5 m festgesetzt. Zuséatzlich
wird eine Firsthbhe von max. 10,0 m festgesetzt. Die Wandhdhe bzw. Firsth6he wird
gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-Rohfu3boden bis zum traufseitigen
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum hochsten Punkt des
Daches. Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfulibodens ist max. 0,3 m oberhalb
der nachstgelegenen Verkehrsflache anzuordnen.

Festsetzungen durch Planzeichen:
3.2 GRZ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ), hier z.B. 0,35 [keine Anderung]

3.3 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3,
hier z.B. zwei Vollgeschosse

3.4 WH 6,5 maximal zuldssige Wandhohe in Meter, z.B. 6,5 m

3.5 FH 10,0 maximal zuléassige Firsthdhe in Metern, z.B. 10,0
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uberbaubare Grundsticksflache, Bauweise und Abstandsflachen

Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundsticksflache, zur Bauweise und zu den
Abstandsflachen erfahren folgende Anderungen:

Die Festsetzung von Baulinien entfallt. [Die Baugrenzen werden nach Mal3gabe der
Planzeichnung geandert.]

Der  zeichnerisch  festgesetzte  Bereich  fir  offene, erdgeschossige
Terrassenuberdachungen (1. Anderung, Festsetzungen A 5 und A 9) entféllt.

Die in offener Bauweise zu errichtenden Gebaude werden als Einzel- und
Doppelhauser sowie Hausgruppen festgesetzt.

Festsetzung durch Planzeichen:

Baugrenze
0 offene Bauweise; die Gebaude sind zu errichten,
gemal Festsetzung in der Planzeichnung:
A als Einzelh&user
& als Doppelhauser
/N als Hausgruppen

Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 S.1 BayBO wird angeordnet.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Festsetzungen zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen erfahren folgende
Anderungen:

[Die Flachen fir Stellplatze und Garagen werden nach Maf3gabe der Planzeichnung
geéndert.]

Festsetzung durch Planzeichen:

T Flache fur Stellplatze und/ oder Garagen gem. Einschrieb:

St Stellplatze
Ga Garagen
GSY GGa Gemeinschaftsstellplatze/ Gemeinschaftsgaragen, fest-

gesetzt fur das durch Planzeichen 5.3 abgegrenzte Ge-
biet (FI.Nr. 85/10 bis .../18)
TGa Tiefgaragen

----- Abgrenzung der Zuordnungsflache
fur Gemeinschaftsanlagen
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AusschlieBlich mit Tiefgaragen unterbaute Grundstiicksflachen sind mit einer Erd-
Uberdeckung von mindestens 0,8 m Oberboden und einer durchgéngige Begrinung
der Gelandeoberflache zu versehen.

Bauliche Gestaltung
Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung erfahren folgende Anderung:
[Der Bereich der zulassigen Dachneigung wird um zwei Grad erweitert.]

Festsetzung durch Planzeichen:

SD 26-30° Satteldach, Neigung von 26-30°

Verkehrsflachen
Die Verkehrsflachen werden nach Maf3gabe der Planzeichnung geandert.

Festsetzung durch Planzeichen:

StralRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

priv. Private Verkehrsflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht [zuguRsten—der

Eigentimer—derHinterliegergrundstiicke] zu belastende

Flachen:

GFL1 zugunsten der Eigentumer der FI.Nr. 85/10, 85/11, 85/12
und 85/13

GFL 2 zugunsten der Eigentumer der FI.Nr. 85/14, 85/15, 85/16,

85/17und 85/18

Bemal3ung

Festsetzung durch Planzeichen:

0 . MafRzahl in Metern, z.B. 16 m

Messung im rechten Winkel (zur Bezugslinie)
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B Nachrichtliche Ubernahmen

[keine]

C Kennzeichnungen

Bauliche Sicherungsmalf3nahmen;

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten
erforderlich sind, hier: Sicherung gegen Baumwurf
erforderlich (8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB):

Wohngebaude oder Teile von solchen Gebauden, welche néher als 25 m vom nérd-
lich/ westlich angrenzenden Waldrand (FI.Nr. 83/5 bzw. 81) entfernt sind, miissen
konstruktiv derart ausgefihrt werden, dass eine Gefahrdung der Bewohner durch
fallende Bdume ausgeschlossen ist.

D Hinweise

Hinweise durch Planzeichen:

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 84/3 Flursticksnummer, z. B. 84/3

3 -:| bestehende Bebauung

4 Es gilt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Neuried.

5 Mit dem Bauantrag ist ein Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan einzu-

reichen, aus dem insbesondere ersichtlich sind:

- vorhandener Baumbestand,

- Hohenlage der Gebaude,

- befestigte und zu begrinende Flache,

- Stellplatz- und Zufahrtsflachen,

- Flachen fir die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser,
- Geholzpflanzungen,

- Lage und Gestaltung von Einfriedungen und Nebenanlagen.

6 Die Tiefgaragenausfahrt ist als geschlossenes Rampenbauwerk fugendicht zu er-
richten. Die Wande und die Decke missen ein bewertetes Schalldammmaf (Rw")
von mindestens 25 dB aufweisen und sind schallabsorbierend auszufihren (Min-
destschallabsorptionskoeffizient a = 0,6 bei 500 Hz), letzteres kann z. B. durch an-
bringen von Rauputz erreicht werden.
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Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
01/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Mal3entnahme Planzeichnung zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fur Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCREN, BN e

Gemeinde NEUME, BN .o

Harald Zipfel, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke
1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.03.2013 die Anderung des Bebauungs-

plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2015 ortsublich be-
kannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.03.2020 wurde mit der
Begrindung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.05.2020 bis 08.06.2020
offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden wurden die Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Der geanderte/ erganzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
.................... , wurde mit der Begriindung gemall § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................... bis ..o erneut oOffentlich ausge-
legt. Gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
erneut beteiligt. Dabei wurde gemafd § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer
der Auslegung angemessen verklrzt wird / und Stellungnahmen nur zu den geén-
derten/ ergénzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

NEUME, BN .o

(SIBOI) e
Harald Zipfel, Erster Blrgermeister

Ausgefertigt
NeUuried, dEN ...

(€T 1=To 1= ) PP P TSP TROTRTRRRTRRRRON
Harald Zipfel, Erster Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3

Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88 214 und 215 BauGB wird
hingewiesen.

LT [T IR0 L= T

[€ST1=To 1= ) PPN
Harald Zipfel, Erster Blrgermeister
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