Gemeinde Neuried
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Wiirdigung der Stellungnahmen der Behorden, Verbande und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §
4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben vom 03.11.2021 insgesamt 29 Behorden sowie anderweitige Trager offentli-
cher Belange zu einer Stellungnahme aufgefordert. Sie hatten bis zum 10.12.2021 Zeit sich zu duRern. Parallel hierzu wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit (inkl. Verbande) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Von 12 Behorden, Verbanden und Tragern wurden Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht. Dies sind:

1. Regierung von Oberbayern, Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, MaximilianstraRe 39, 80538 Miinchen

2. a) Landratsamt Minchen, Fachbereich 4.1.3 - Brandschutzdienststelle-Einsatzvorbeugung, Frankenthaler Str. 5-9, 81539 Miinchen
b) Landratsamt Minchen, Fachbereich - 4.1.- Bauen, Frankenthaler Stralle 5-9, 81539 Miinchen — verspateter Eingang am 12.01.2022
¢) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1.2.4 - Griinordnung, Frankenthaler StraRe 5-9, 81539 Miinchen

d) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.4.1 - Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht und Altlasten, Frankenthaler StraRe 5-9, 81539 Munchen
— verspateter Eingang am 21.12.2021
e) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.4.3 - Naturschutz, Frankenthaler StraRe 5-9, 81539 Miinchen - verspateter Eingang am 13.12.2021

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat G 23, Hofgraben 4, 80539 Minchen

Staatl. Bauamt Freising, Am Staudengarten 2 a, 85354 Freising

Wasserwirtschaftsamt Miinchen, Hel3stralRe 128, 80797 Miinchen

Handwerkskammer f. Miinchen + Oberbayern, Max-Joseph-Str. 4, 80333 Miinchen

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Miinchen, Pettenkoferstr. 10 A, 80336 Miinchen — verspéateter Eingang am 14.02.2022

AG Umweltschutz — verspateter Eingang am 04.01.2022

O] | N o U1 & W

Gemeinde Neuried Bauamt — Vorbeugender Brandschutz — Feuerbeschau, Planegger Strafde 2, 82061 Neuried — verspateter Eingang am 16.12.2021

10. Gemeinde Neuried, Umweltamt, Hainbuchenring 9-11, 82601 Neuried — verspateter Eingang am 21.01.2022

11. | Gemeinde Planegg, Pasinger StralRe 8, 82152 Planegg

12. Deutsche Telekom Technik GmbH, MPTI 25, Marsplatz 4, 80335 Miinchen
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Gemeinde Neuried
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraRe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

3 Behérden, Verbande und Trager hatten keinerlei Anregungen oder Bedenken, diese sind:

1. Landeshauptstadt Minchen

Referat fur Stadtplanung u. Bauordnung, Hauptabt. 1/11-3, Stadtentwicklungsplanung, BlumenstraBe 31, 80331 Minchen
2. Regionaler Planungsverband Miinchen, ArnulfstraBe 60, 80335 Miinchen
3. Erzbischofliches Ordinariat Miinchen, Pastorale Planungsstelle, RochusstralRe 5, 80333 Miinchen

14 Behorden, Verbande und Trager haben sich nicht geduBert, diese sind:

Herrn Kreisheimatpfleger Rolf Katzendobler, Mariahilfplatz 17, 81541 Minchen

PV AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen, Geschéftsstelle, Arnulfstr. 60, 80335 Miinchen

SWM Infrastruktur Region GmbH, S-PG-KS-SN, 80287 Miinchen

Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH, ThierschstralRe 2, 80538 Miinchen

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wolfratshausen, Heimgartenstralle 3, 82515 Wolfratshausen

Deutsche Post Immobilienservice GmbH, NL Miinchen, Technischer Immobilienservice, Postfach 20 06 13, 80006 Miinchen

Bayernwerk AG, Netzcenter Taufkirchen, Karwendelstral3e 7, 82024 Taufkirchen

Freiwillige Feuerwehr Neuried, Floriansbogen 1, 82061 Neuried

O 0 N ) U1 B W N e

Kath. Pfarramt St. Nikolaus, Maxhofweg 7, 82061 Neuried

[ER
©

Evang. Pfarramt Andreas, Walliserstralle 13, 81475 Miinchen

[ER
=

Kreisjugendring Miinchen-Land, Burg Schwaneck, 82049 Pullach

[ER
N

Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft u. Forsten Ebersberg, Wasserburger Str. 2, 85560 Ebersberg

[EEN
w

Bayer. Bauernverband, Kreisgeschaftsstelle Miinchen, Max-Joseph-Str. 9, 80333 Miinchen

[EEN
=

Amt f. Landliche Entwicklung Oberbayern, Infanteriestralle 1, 80797 Minchen

Von keinem Biirger wurden Anregungen, Bedenken oder Hinweise vorgebracht.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die folgenden Behorden, Verbande und Trager 6ffentlicher Belange duRerten Anregungen, Bedenken und Hinweise:

(Stellungnahme vom 09.12.2021)

1. Regierung von Oberbayern, Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, Maximilianstrale 39, 80538 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Sachverhalt

Die Gemeinde Neuried beabsichtigt, eine etwa 1 ha groRe und bereits be-
baute Flache in zentraler Ortslage neu zu strukturieren und die bauleit-
planerischen Voraussetzungen fir eine Nutzung fiir Gastronomie, Versor-
gungseinrichtungen, Gewerbe und Wohnen zu schaffen. Das Planareal soll
als ,,Urbanes Gebiet” im Bebauungsplan festgesetzt werden; die Einzel-
handelsnutzung bleibt auf die 6stlichen Bauteile (MU 2, MU 3.1 Sid und
MU 3.2 Ost) beschrankt, speziell in den Bauteilen MU 3.1 Stid und MU 3.2
Ost ist sie nur im Erdgeschoss zuldssig.

Landesplanerische Bewertung

Die o.g. Bauleitplanung ist aus landesplanerischer Sicht grundsatzlich zu
begriiRen. Nach Ziel 3.2 des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP)
sind in den Siedlungsgebieten die vorhandenen Potenziale der Innenent-
wicklung moglichst vorrangig zu nutzen. Damit kann im Sinne des LEP-
Grundsatzes 3.1 auch ein Beitrag zu einer freiraumschonenden Siedlungs-
entwicklung geleistet werden.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Rahmen der gemeindlichen
Bauleitplanung durch geeignete Festsetzungen die Entstehung unzulassi-
ger Einzelhandelsagglomerationen auszuschlieBen ist (vgl. LEP-Ziel 5.3.1).

Allerdings erscheint es aus Sicht der h6heren Landesplanungsbehorde in

Zu Sachverhalt

Zur Kenntnisnahme.

Zu Landesplanerische Bewertung

Zur Kenntnisnahme.

Zur Kenntnis genommen. Wie bereits beschrieben ist aufgrund der zentralortlichen Lage,
der geplanten baulichen Ausgestaltung sowie der Beschrankung der vertikalen Gliede-
rung der Nutzungsart in den einzelnen Baukérpern von keiner Einzelhandelsagglomera-
tion auszugehen.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

1. Regierung von Oberbayern, Raumordnung, Landes- und Regionalplanung, Maximilianstrafle 39, 80538 Miinchen
(Stellungnahme vom 09.12.2021)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Anbetracht der zentralen Lage, der geplanten baulichen Ausgestaltung
und den derzeit vorgesehenen Einschrankungen zur Einzelhandelsnutzung
unwahrscheinlich zu sein, dass bei 0.g. Bauleitplanung eine unzuldssige
Einzelhandelsagglomeration gemal LEP-Ziel 5.3.1 entsteht.

Ergebnis Zu Ergebnis

Die o.g. Bauleitplanung ist landesplanerisch als raumvertraglich zu bewer- | Zur Kenntnisnahme.
ten.

Ergebnis der Abwagung:

Keine Anderung notwendig.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 10.11.2021)

2. a)lLandratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1.3 — Brandschutzdienststelle-Einsatzvorbeugung, Frankenthaler Str. 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Brandschutzdienststelle des Landkreises Miinchen wird regelmaRig als
Behorde bzw. Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB ange-
hort.

Das vorliegende Kompendium soll den Kommunen, Planern und beauf-
tragten Architekten dazu dienen, sich liber die Anforderungen des abweh-
renden Brandschutzes im Landkreis Miinchen zu informieren.

Information: https://www.landkreis-muenchen.de/themen/oeffentliche-
sicherheit-und-ordnung/kreisbrandinspektion-und-
einsatzvorbeugung/brandschutz-und-einsatzvorbeugung/

Stand Juli 2020

1. Einleitung

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fur die Planung bedeutsamen
Malnahmen des abwehrenden Brandschutzes (Durchfiihrung wirksamer
Loscharbeiten und Rettung von Personen) auf, die als Voraussetzung fiir
die Zustimmung zu Bauantragen zu berlicksichtigen sind. Sie greifen den
Stellungnahmen zu einzelnen Bauantragen nicht vor. Die Forderungen be-
treffen nur den abwehrenden Brandschutz. Fir den baulichen Brand-
schutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

2. Zuganglichkeit, Feuerwehrzu- bzw. umfahrten

Die 6ffentlichen Verkehrswege sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der

Zur Kenntnisnahme.

Zu 1. Einleitung

Wird zur Kenntnis genommen und auf die folgenden Abwagungsvorschlage verwiesen.

Zu 2. Zuganglichkeit, Feuerwehrzu- bzw. umfahrten

Die Hinweise zu Zuganglichkeit, Feuerwehrzu- bzw. umfahrten der 6ffentlichen Ver-
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 10.11.2021)

2. a)Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1.3 — Brandschutzdienststelle-Einsatzvorbeugung, Frankenthaler Str. 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Fahrbahnbreite, Kurvenkriimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der
Feuerwehr jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Die Trag-
fahigkeit muss dazu fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein.
Hierzu ist auch die Richtlinie fiir Flachen der Feuerwehr oder die DIN 14
090 -Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken- einzuhalten und zu be-
achten. Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder
mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50 Meter von den 6ffentlichen
Verkehrsflachen erreichbar sind. Bei Sackgassen ist darauf zu achten, dass
die sog. ,Wendehammer“ auch fiir Feuerwehrfahrzeuge benutzbar sind.
Zur ungehinderten Benutzung ist ein Wendeplatzdurchmesser von min-
destens 18 Meter, fiir Feuerwehreinsatze mit einer Drehleiter (DLA(K)) ein
Durchmesser von mindestens 21 Meter erforderlich. Gegebenenfalls sind
Verkehrsbeschrankungen (Halteverbote) zu verfiigen.

3. Rettungs- und Fluchtwege

Flr Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum, wie Woh-
nungen, Praxen und selbststandigen Betriebsstatten, missen in jedem
Geschoss mindestens zwei unabhdngige Rettungswege ins Freie vorhan-
den sein.

Der erste Rettungsweg muss fiir Nutzungseinheiten, die nicht zu ebener
Erde liegen, liber mindestens eine notwendige Treppe flihren. Der zweite
Rettungsweg kann eine weitere notwendige Treppe oder eine mit Ret-

kehrswege werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Hochbauplanung be-
ricksichtigt. Zudem werden die Hinweise zu den 6ffentlichen Verkehrswegen unter C.
Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen in die Satzung aufgenommen.

Zu 3. Rettungs- und Fluchtwege

Die Hinweise zu Rettungs- und Fluchtwegen werden zur Kenntnis genommen. Im Rah-
men der Hochbauplanung werden die notwendigen zwei Rettungswege berlicksichtigt.
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Gemeinde Neuried
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. a)Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1.3 — Brandschutzdienststelle-Einsatzvorbeugung, Frankenthaler Str. 5-9, 81539 Miinchen
(Stellungnahme vom 10.11.2021)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

tungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle der Nutzungseinheit sein.

Ein zweiter Rettungsweg ist nicht erforderlich, wenn die Rettung Uber ei-
nen sicher erreichbaren Treppenraum moglich ist, in den Feuer und Rauch
nicht eindringen kann (Sicherheitstreppenraum).

Bei Nahverdichtungen und nachtraglichen Anbauten wie z. B. Wintergar-
ten ist darauf zu achten, dass der zweite Rettungsweg von bestehenden
Gebéduden nicht eingeschrankt/ verhindert wird. Dies ist fir jede Nut-
zungseinheit zu priifen.

Gebdude, deren zweiter baulicher Rettungsweg Uber Rettungswege der
Feuerwehr fuhrt und bei denen die Oberkante der Briistung zum Anleitern
bestimmter Fenster oder Stellen mehr als 8 Meter liber der Gelandeober-
flache liegt, dlrfen nur errichtet werden, wenn die oOrtlich zustandige Feu-
erwehr Uber die erforderlichen Rettungsgerate, wie Hubrettungsfahrzeu-
ge, verflgt und auf den einzelnen Grundstilicken die dafiir benétigten Zu-
fahrten und Aufstellungsflachen nach den giiltigen Richtlinien geschaffen
werden.

Je Nutzungseinheit muss eine anleiterbare Stelle mit dem erstverfligbaren
Rettungsgerat der Feuerwehr erreichbar sein ohne dass Pflanzen oder
Pflanzenteile entfernt werden missen. Die Pflanzen zwischen Feuerwehr-
zufahren bzw. -aufstellflaichen und den Anleiterstellen sind regelmaRig
entsprechend zurickzuschneiden. Das gleiche gilt fiir die Flachen in Berei-
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 10.11.2021)

2. a)Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1.3 — Brandschutzdienststelle-Einsatzvorbeugung, Frankenthaler Str. 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

chen, die zum Schwenken bzw. Abstitzen erforderlich sind.

Bei einer Bebauung im Bereich von Hochspannungsleitungen sind die in
der DIN VDE 0132 angegebenen Sicherheitsabstdnde zu beachten.

4. Loschwasserversorgung und Hydranten

Das Hydrantennetz fiir die Gesamtheit des Baugebietes ist nach den Tech-
nischen Regeln des Vereins des Gas- und Wasserfaches e.V. (DVGW), Ar-
beitsblatter W 331 und W 405, auszubauen.

Folgende Abstdnde sind beim Einbau von Hydranten auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen zu wahlen: In offenen Wohngebieten etwa 120 Meter, in ge-
schlossenen Wohngebieten etwa 100 Meter und in GeschaftsstraBen et-
wa 80 Meter, jeweils in StraRenachse gemessen. Nach den geltenden Pla-
nungsrichtlinien sind Uber- und Unterflurhydranten vorzusehen, in der
Regel etwa 2/3 Unter- und 1/3 Uberflurhydranten. Dabei sind die Hydran-
ten auBerhalb der Fahrbahn anzuordnen.

Die Standorte der Hydranten sind so zu wahlen, dass zwischen Wasser-
entnahmestelle und den Hauseingangen und den Tiefgaragenzufahrten
eine Laufweglange von 80 Metern nicht Gberschritten wird.

Entsprechend Artikel 1.3.1 der Vollzugsbekanntmachung des Bayer. Feu-
erwehrgesetzes beschrankt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht
nur auf die Loschwasserbereitstellung, des sog. Grundschutzes. Sie hat das

Zu 4. Loschwasserversorgung und Hydranten

Die Hinweise zur Léschwasserversorgung und Hydranten werden wird zur Kenntnis ge-
nommen und im Rahmen der ErschlieBungsplanung bertiicksichtigt.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 10.11.2021)

2. a)Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1.3 — Brandschutzdienststelle-Einsatzvorbeugung, Frankenthaler Str. 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Loschwasser in einem Umfang bereitzuhalten, wie es die jeweilige 6rtliche
Situation, die unter anderem durch die (zuldssige) Art und Nutzung, die
Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt.

5. Ansiedlung von Betrieben mit Gefahrstoffen im Bebauungsplangebiet:

Die oOrtliche Feuerwehr ist bei der Ansiedlung von Industrie- und Gewer-
beeinheiten oder anderer besonderer Einrichtungen (z. B. Verwendung
von Radioisoskopen u. a.), die aufgrund der BetriebsgrofRe und Betriebsart
und / oder der gelagerten, hergestellten oder zu verarbeitenden Stoffe (z.
B. atomare, biologische oder chemische Gefahrenstoffe) einen besonde-
ren Gefahrenschwerpunkt bilden, entsprechend auszuristen.

Zu 5. Ansiedlung von Betrieben mit Gefahrstoffen im Bebauungsplangebiet

Die Hinweise zur Ausriistung der 6rtlichen Feuerwehr bei Ansiedlung von Betrieben mit
Gefahrstoffen werden zur Kenntnis genommen. GemaR A.2. Art der Nutzung im Sat-
zungsteil des Bebauungsplanvorentwurfes sind keine Industrieeinheiten zugelassen. Im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens von zuldssigen Gewerbebetrieben sind die Ge-
fahrenstoffe sowie die Ausriistung der ortlichen Feuerwehr zu prifen.

Ergebnis der Abwagung:

Die Hinweise zu den o6ffentlichen Verkehrswegen werden unter C. Hinweise und nach-
richtliche Ubernahmen in die Satzung aufgenommen.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. b) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1 - Bauen, Frankenthaler StraBe 5-9, 81539 Miinchen

(Stellungnahme vom 12.01.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

1. Der vorliegende Bebauungsplanentwurf entwickelt sich hinsichtlich der
Art der Nutzung nicht aus dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde, der diesen Bereich als Gemeinbedarfs-, Wohnbau- und Grin-
flache darstellt. Nachdem der Bebauungsplan im beschleunigten Verfah-
ren aufgestellt wird, kann er aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert ist; der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichti-
gung anzupassen. Dies wird bereits in Punkt 3.3 der Begriindung erlautert.
Dort sollte noch ergéanzt werden, dass im rechtsgiiltigen Flachennutzungs-
plan auch eine Griinfliche dargestellt ist (vgl. 4. FNP-Anderung, nordwest-
licher Teil des Plangebiets, 6stlich der dargestellten Wohnbauflache).

2. Zur Anwendbarkeit des §13a BauGB wird in Punkt 2 der Begriindung
nur angegeben, dass es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung
handelt und die zuldssige Grundflache im Sinne des §19 Abs. 2 BauNVO
unter 20.000 m? liegt. In der Begriindung musste auch auf die weiteren
Voraussetzungen gem. §13 a Abs. 1 Satz 4 und 5 BauGB eingegangen und
dargelegt werden, dass keine Ausschlussgriinde vorliegen.

3. Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen erstrecken sich zum Teil tiber
mehrere Buchgrundsticke, fur die eine gemeinsame absolute Grund- und
Geschossflache festgesetzt wird. Die rdumliche BezugsgrofRe fir die zulds-
sige Grund- und Geschossflache ist allein das Baugrundstiick. Nach standi-
ger Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts ist das Baugrundstiick

grundsatzlich mit dem Buchgrundstiick gleichzusetzen (BVerwG v.

Zu 1.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Im Flachennutzungsplan in der Fassung
mit Darstellung der 1. bis 13. Anderung aus dem Jahr 2006 ist allerdings die Griinfliche,
die in der 4. Anderung aus dem Jahr 1994/1995 noch ersichtlich ist, nicht mehr enthal-
ten. Eine Ergdnzung wird daher in der Begriindung zur vorliegenden Bebauungsplanan-
derung nicht vorgenommen.

Zu 2.: Der Hinweis zur Erganzung weiterer Voraussetzungen gem. §13 a Abs. 1 Satz 4 und
5 BauGB werden in der Begriindung unter Ziffer 2. Anwendbarkeit des §13a BauGB auf-
genommen.

Zu 3.: Zur Kenntnisnahme. Die Grundstiicksgrenzen, die durch die tGberbaubaren Flachen
verlaufen, werden als aufzuhebend gekennzeichnet. Ebenso wird ein entsprechendes
Planzeichen unter den Hinweisen aufgenommen werden.

www.lars-consult.de
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 12.01.2022)

2. b) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1 - Bauen, Frankenthaler StraBe 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

30.11.2000, Az. 4 BN 57/00). Die Festsetzung einer gemeinsamen Grund-
und Geschossflache fiir Bereiche die aus mehreren Buchgrundstiicken be-
stehen ist in der Baunutzungsverordnung nicht vorgesehen und deshalb
unzulassig.

Im Bebauungsplanentwurf missten daher die Grundstiicksgrenzen, die
durch die lGiberbaubaren Flachen verlaufen, als aufzuhebend gekennzeich-
net und ein entsprechendes Planzeichen unter den Hinweisen aufgenom-
men werden.

4. In der Planzeichnung ist die Lage der Uberbaubaren Flachen durch ent-
sprechende Vermallungen eindeutig zu bestimmen. Dies gilt insbesondere
flr die vorgesehenen Baulinien zur Definition von Raumkanten. Die Bau-
raume sollten, ausgehend von der StraRenbegrenzungslinie, von der Pla-
negger StralSe Richtung Norden und von der Miinchner StralRe Richtung
Westen vermalt werden. Um eine durchgehende VermaRung zu vermei-
den sollte auf MaRe innerhalb der Baurdume verzichtet werden.

Damit die Vermalungen rechtliche Wirkung entfalten kénnen, muss das
entsprechende Planzeichen unter den Festsetzungen aufgenommen wer-
den. Das Planzeichen ,,Malilinie” (Linie mit Pfeilen) befindet sich unter den
Hinweisen, wurde jedoch in der Planzeichnung nicht so verwendet.
Hinsichtlich der Darstellung der VermalRung weisen wir daraufhin, dass die
Anfangs- und Endpunkte nicht zweifelsfrei aus der Planzeichnung hervor
gehen (z.B. bei der BemaRung im Bereich der Baurdume MU 3.1 und MU
3.2, im Bauraum MU 2 wurde beim MaR 2,6 m gar keine Malkette ver-

wendet). Hierflr sollten bei den MaRketten z.B. Querstriche verwendet

Zu 4.: Zur Kenntnisnahme. Die genaue Vermallung der Uberbaubaren Flachen wird ent-
sprechend in der Planzeichnung erganzt.
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werden.

Wir weisen auch darauf hin, dass die Vermalung stellenweise von ande-
ren Planzeichen tiberdeckt wird (z.B. im MU 3.1 wird die VermaRBung von
der Knodellinie Gberdeckt).

Auch die Lage des Planzeichens zur Abgrenzung unterschiedlicher Wand-
hohen muss eindeutig aus der Planzeichnung hervorgehen. Diese Malie
fehlen z.B. teilweise in den Baurdumen MU 3.1 und MU 3.2.

Die Planzeichnung sollte hinsichtlich der VermaRungen tberprift und ver-
vollstandigt werden.

5. Fiir den Bauraum MU 1.1 wird in der Planzeichnung keine Wandhohe
festgesetzt. Diese oder die Zahl der Vollgeschosse ist jedoch zur Bestim-
mung des Males der Nutzung erforderlich, vgl. § 16 Abs. 3 BauNVO. Ohne
eine entsprechende Festsetzung kann das MaR der Nutzung und somit
auch die Grund- und Geschossflache nicht wirksam geregelt werden.

6. Fur die westlich an den Geltungsbereich angrenzende Schulerweiterung
ist auf der Flur-Nr. 76 eine Abstandsflachenlibernahme eingetragen. Der
fir das MU 1.2 vorgesehene Bauraum kann daher nicht voll ausgeschopft
werden. Dies gilt auch fir die geplante GR von 1.390 m?, die der GroRe
des Bauraums entspricht. Wir bitten um Anpassung des Bauraums und der
zuldssigen GR.

7.1m Bauraum MU 3.1 Nord/Stid muss die Eintragung in der Planzeich-
nung u.E. ,MU 3.1 Siid" statt ,,MU 3.2 Siid" lauten; wir bitten um Uberpri-

Zu 5.: Der Hinweis zum fehlenden Mal? der Baulichen Nutzung fiir den Bauraum MU 1.1
wird zur Kenntnis genommen. Es wird hier eine maximale Firsthéhe von 10,00m festge-
setzt.

Zu 6.: Der Hinweis zur bestehenden Abstandsflachenibernahme wird zur Kenntnis ge-
nommen und in der Planzeichnung beriicksichtigt. Aufgrund der einzuhaltenden Ab-
stande wird der Bauraum MU 1.2 verkleinert. Die GR max. wird von 1.350m? auf
1.150m? und die GF max. von 5.210m? auf 4.035m? reduziert.

Zu 7.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In der Planzeichnung wird die Eintra-
gung ,MU 3.2 Sid” in ,,MU 3.1 Sid“ gedndert.
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fung.

8. Entlang der Miinchner StralRe und entlang des Haderner Wegs sollte
noch die StralRenbegrenzungslinie erganzt werden.

Zur leichteren Lesbarkeit des Plans kdnnten noch die StraBennamen in der
Planzeichnung erganzt werden.

9. In der Planzeichnung ist eine hellblau umrahmte Flache mit dem Be-
schrieb ,,Unterflihrung" eingetragen, fir die es kein Planzeichen gibt. In
Punkt 4.1 der Begriindung wird eine bestehende Unterfiihrung erwahnt.
Das entsprechende Planzeichen sollte daher unter den Hinweisen aufge-
nommen werden.

10. Die Formulierung in A.1.1 ,,Dieser Bebauungsplan ersetzt..." solle zur
Klarstellung nach der Prdambel aufgenommen werden, da dies den Be-
bauungsplan insgesamt betrifft.

Als Bezeichnung des Planzeichens ware ,,Grenze des raumlichen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans" ausreichend (vgl. Nr. 15. 13 der Anla-
ge PlanzV).

11. Bei Festsetzung A.2 musste der Vollstandigkeit halber, nach der For-
mulierung ,,GemaR § 6a Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVQO" noch ,,§1 Abs. 7
BauNVQ" erganzt werden, da nach § 6a Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO nur
geschossweise Festsetzungen fiir Wohnnutzungen zul3ssig sind.

Bei den Angaben zum MU 1.1 und 1.2 (erster Spiegelstrich) ist nicht klar
was damit ausgedriickt werden soll. Sofern nur die genannten Anlagen zu-

Zu 8.: Die Hinweise zur fehlenden Stralenbegrenzungslinie sowie den StraRennamen
werden zur Kenntnis genommen und in der Planzeichnung ergdanzend eingetragen.

Zu 9.: Der Hinweis zur Aufnahme der hellblau umrahmten Flache mit Aufschrift ,Zugang
zur Unterfihrung” wird als Planzeichen unter die Hinweise mit aufgenommen.

Zu 10.: Der Hinweis zur Klarstellung der Prdambel sowie der Bezeichnung des Planzei-
chens (raumlicher Geltungsbereich) wird entsprechend in der Planzeichnung gedndert.

Zu 11.: Der Hinweis zur Festsetzung A.2 wird zur Kenntnis genommen. Da Betriebs-
leiterwohnungen im MU 1.1 und MU 1.2 zul3ssig sein sollen wird in der Satzung unter
A.2 folgendes ergdnzt: ,,Ausnahmsweise konnen Wohnungen fiir Personen, die den kul-
turellen, sozialen Einrichtungen zugeordnet sind, zugelassen werden, sofern sie in Bezug
auf Grundflache und Baumasse untergeordnet sind.”
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lassig sein sollen, musste dies auch so festgesetzt werden.

Flr die Formulierung beim ersten Spiegelstrich , jeweils eine Betriebs-
leiterwohnung pro Gebaude zuldssig” gibt es keine Rechtsgrundlage, sie
ist herauszunehmen. Nach § 9 Abs. ,,| Nr. 6 BauGB kann die héchstzul&ssi-
ge Zahl der Wohnungen in Wohngebauden festgesetzt werden. Im MU 1.1
und 1.2 sind jedoch keine Wohngebadude oder Gebaude mit Giberwiegen-
der Wohnnutzung geplant; § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB kann daher im vorlie-
genden Fall nicht angewendet werden.

Falls Regelungen zu Betriebsleiterwohnungen getroffen werden sollen,
ware u.E. eine Festsetzung in Anlehnung an § 8 Abs. 3 Nr.1 BauNVO mog-
lich. Allerdings wird in Punkt 6.1 der Begriindung ausgefiihrt, dass im MU
1.1 und 1.2 vorwiegend soziale und kulturelle Einrichtungen angedacht
sind. Wir bitten daher um grundsétzliche Uberpriifung und entsprechende
Anderung.

12. Fiir den Bauraum MU 3.1 wird eine maximal zuldssige Grundflache von
930m? festgesetzt. Nach liberschligiger Uberpriifung kann innerhalb des
Bauraums nur eine Grundflache von 820m? realisiert werden. Nachdem
die Grundflache ausdriicklich bezogen auf den erzeugten Bauraum gere-
gelt wird (A.3.1), sollte die festgesetzte GR in Bezug auf die GrolRe des
Bauraums Uberpriift werden; dies gilt auch fiir die zugehorige Geschoss-
fliche. Auch im Bauraum MU 3.2 kann die festgesetzte GR 1.130m? nach
unserer iiberschligigen Uberpriifung nicht ganz realisiert werden (Diffe-
renz ca. 24m?). Sofern in der festgesetzten GR auch die Fldchen von z.B.
Terrassen und Balkonen, die die Baugrenzen tGberschreiten, enthalten

Zu 12.: Die Unstimmigkeit beztglich der Festsetzung der maximal zuldssigen Grundflache
in der Satzung und der GroRRe des Bauraumes fiir die Baurdume MU 3.1 sowie MU 3.2
wird zur Kenntnis genommen und Gberprift. Die maximal zulassige Grundflache fiir das
MU 3.1 wird von 930m? auf 840m? gedndert. Fur den Bauraum MU 3.2 wird die maximal
zuldssige Grundflache von 1.130m? auf 1.120m? korrigiert. Zudem wurde in Ziff. 3.1
(Maximal zuldssige Grundflache) erganzt, dass diese gemal §16 Abs. 6 BauNVO je Bau-
feld durch Terrassen im Erdgeschoss um bis zu 1/3 der max. GR Uberschritten werden
darf. Terrassen sind auch auRRerhalb der Baugrenze zuldssig.
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sind, sollte dies zur Klarstellung in der Festsetzung ergdnzt werden.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass nach A.4.2 ,Bau-
grenze" ein Vor- oder Zurlicktreten von Gebaudeteilen in geringfligigem
Ausmald ausnahmsweise zugelassen werden kann. Dies entspricht der Re-
gelung des § 23 Abs. 2 BauNVO zur Baulinie, wir bitten daher um Uberpri-
fung. Falls insbesondere im MU 3.1 Nord und MU 3.2 Nord Uberschrei-
tungen der Baugrenzen durch Terrassen bzw. Balkone in gréBerem Um-
fang moglich sein sollen, miissten hierfiir entsprechende Uberschreitun-
gen der Baugrenze zugelassen werden (jeweils mit Angabe der maximalen
Tiefen und Breiten).

13. Die Formulierung in Festsetzung A.3.1 ,,...bezogen auf den jeweils mit
Baugrenzen und Baulinien erzeugten Bauraum® trifft u.E. auf den Bau-
raum MU 2 nicht ganz zu, da hier nur Baulinien verwendet werden. Um
Missverstandnisse zu vermeiden sollte die Festsetzung allgemeiner formu-
liert werden, z.B. ...bezogen auf den jeweiligen Bauraum. Dies gilt auch fir
die Formulierung in Festsetzung A.3.2 (bezogen auf den jeweils mit Bau-
grenzen und ggfs. Baulinien erzeugten Bauraum). Um Unklarheiten zu
vermeiden sollte in beiden Festsetzungen die gleiche Formulierung ver-
wendet werden.

14. In Festsetzung A.3.3 wird fiir das MU 3.2 die Anhebung des Erdge-
schossfullbodens um 0,5 m zugelassen. Hierbei soll jedoch die nach A.3.4
festgesetzte Wandhohe nicht erhéht werden. Die OK FFB EG kann somit
0,5 m Uber der festgesetzten Hohenlage, also auf max. 559,90 m . NHN

Zu 13.: Der Hinweis beziiglich der Formulierung der Festsetzung ,,...bezogen auf den je-
weils mit Baugrenzen und Baulinien erzeugten Bauraum® in A.3.1 (zuldssige maximale
Grundflache) sowie A.3.2 (zuldssige maximale Geschossflache) wird zu ,,...bezogen auf
den jeweiligen Bauraum” geandert.

Zu 14.: Der Hinweis zur ungenauen Festsetzung A.3.3 wird zur Kenntnis genommen. Es

wird folgende Erganzung in der Satzung tibernommen: Der ,,in der Nutzungsschablone”

festgesetzte Wert definiert die Bezugshohe (+/-0,00 im EG) fiir die nachfolgend festge-
setzten Wandhohen der jeweiligen Baufelder ,,auch bei Erhéhung der Sockelzone”.
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liegen. Aus diesem Grund sollte in A.3.4 der untere Bezugspunkt fur die
Wandhohe nicht auf die (realisierte) Oberkante des FertigfuBbodens im
EG, sondern auf die in der Nutzungsschablone festgesetzte Hohenkote des
OK FFB EG bezogen werden. Wir bitten um Uberpriifung.

15. In Festsetzung A.3.4 sollte es statt ,,...am DurchstoBpunkt von
Wand...“ zur Verdeutlichung ,,...am Schnittpunkt von AuRRen-
wand...“lauten, entsprechend der Formulierung in Art. 6 BayBO.

16. In Festsetzung A.7.2 ,,Passive Schallschutzmalinahmen” werden Ab-
schirmungen entlang der Gebdudekante im Bereich der Staffelgeschosse
beschrieben. Fir diese Abschirmungen misste in A.3.4 eventuell noch ei-
ne Uberschreitung der Wandhéhe in einem bestimmten Umfang zugelas-
sen werden. Wir bitten um Uberpriifung und ggfs. Ergdnzung.

17. A.4.4: Auf Grund des gednderten Wortlauts der am 01.02.2021 in Kraft
getretenen BayBO bedarf es keiner Festsetzung, sofern fur die Tiefe der
Abstandsflachen die Vorschriften der BayBO zur Anwendung kommen sol-
len. Die Festsetzung sollte daher herausgenommen werden (Die Abstands-
flachensatzung der Gemeinde enthalt keine abweichende Reglung fir ur-
bane Gebiete und kommt deshalb hier nicht zur Anwendung).

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass die in der Plan-
zeichnung als Hinweise eingetragenen ,,Grundstlicksgrenzen Planung®,
aufgrund der erforderlichen Abstandsflachen, so zum Teil nicht moglich
sind; z.B. zwischen den Baurdumen MU 3.1 Stid und MU 3.2 Ost. Wir bit-

In dem Zuge wurden aufgrund der Bestandshéhen im westlichen Plangrundstiick die
festgesetzte maximal zuldssige Oberkante des Fertigfulbodens im durchgehenden Erd-
geschoss (OK FFB EG max) flir das MU 1.1 von 559,40 m (i NHN auf 560,80 m U NHN so-
wie fiir das MU 1.2 von 559,40 m (i NHN auf 559,80 m G NHN gedndert.

Zu 15.: Der Hinweis zur Verdeutlichung der Festsetzung A.3.4 (Zuladssige maximale
Wandhohe) wird zur Kenntnis genommen. Es wird die Bezeichnung ,,...am DurchstoR3-
punkt von Wand...“ durch ,,...am Schnittpunkt von AuBenwand...“ ausgetauscht.

Zu 16.: Der Hinweis zur Festsetzung A.7.2 wird zur Kenntnis genommen und es wird un-
ter A.3.4 folgendes erganzt: , Entlang der Straenraum zugewandten Gebaudeseite ist
eine Uberschreitung der maximalen Wandhéhe durch larmabschirmende Glaselemente
im 3. Geschoss bis zu 1,50m Uber Attika zuldssig.”

Zu 17.: Der Hinweis zu den Abstandsflachen wird zur Kenntnis genommen. In der Sat-
zung sind die Vorschriften des Art. 6 BayBO zur Bestimmung der Abstandsflachen festge-
setzt. Im Zeichnerischen Teil wurden die Grundstiicksgrenzen Planung dahingehend an-
gepasst, dass die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO realisierbar sind.
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ten um Uberpriifung und Anpassung.

18. A.5: Fiir die Festsetzung einer Verkehrsflache als ,Eigentimerweg”
gibt es keine Rechtsgrundlage, vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB; dies kann le-
diglich unter den Hinweisen aufgenommen werden.

19. Bei A.7.3 ist der Satzteil ,,... hier fir Vorkehrungen ...“ und somit der
gesamte erste Satz der Festsetzung nicht verstdandlich. Wenn AulRen-
wohnbereiche in den gekennzeichneten Bereichen nicht zulassig sein sol-
len, misste dies auch so festgesetzt werden. Aus unserer Sicht sollte auf
den ersten Satz ganz verzichtet werden ebenso wie auf die Eintragung des
Planzeichens (vgl. auch das Ergebnis im Schallschutzgutachten). Der zwei-
te Satz der Festsetzung ist fiir sich allein ausreichend, die Zulassigkeit von
AuRenwohnbereichen unter Schallschutzgesichtspunkten zu regeln.

Bei Beibehaltung des Satzes 1 nebst Planzeichen weisen wir darauf hin,
dass im MU 2 laut Festsetzung A.2 Wohnnutzung im vierten Geschoss
(ausnahmsweise) zulassig ist. Flir den Bauraum des MU 2 wurden jedoch
keine Festsetzungen zum Schallschutz hinsichtlich der AuRenwohnberei-
che getroffen, obwohl der Bauraum, wie die Baurdaume MU 3.1 und MU
3.2, an der Miinchener StraRe und zusatzlich im Kreuzungsbereich liegt.

20. Fur die Festsetzung A.7.4 ,Nachtanlieferung ... nicht zulassig" gibt es
keine Rechtsgrundlage. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB kdnnen im Bebau-
ungsplan Vorkehrungen baulicher oder technischer Art festgesetzt wer-
den. Es ist jedoch nicht moglich, Bestimmungen Uber die Einzelheiten des

Zu 18.: Der Hinweis, dass ein Eigentiimerweg nicht im BP festsetzbar ist wird zur Kennt-
nis genommen. Das Planzeichen wird unter die die Hinweise (Ziff. C.10) verschoben.

Zu 19.: Der Hinweis zur Festsetzung A.7.3 wird zur Kenntnis genommen. Damit die Fest-
setzung verstandlicher formuliert wird, wird der erste Satz gestrichen und das Planzei-
chen ,,AuRenwohnbereiche” aus der Planzeichnung genommen. Es gilt nun folgendes:
,AuBenwohnbereiche sind nur da anzuordnen, wo an offenen Balkonen, Terrassen oder
Loggien der Orientierungswert der DIN 18005 fiir Parkanlagen von 55 dB(A) tags nicht
Uberschritten wird. Dazu muss ein eigener schalltechnischer Nachweis erfolgen.”

Zu 20.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die Nachtanlieferung (A.7.4) wird in
der Planzeichnung unter die Hinweise (Ziff. C.11.16, Hinweis fiir den Bauvollzug) ver-
schoben.
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Betriebs, wie z.B. Betriebs- oder Anlieferzeiten, zu treffen. Die Formulie-
rung ist herauszunehmen bzw. unter den Hinweisen aufzunehmen.

21. Bei den in B.9.4 , Altlasten/Altlastenverdachtsflachen" aufgenomme-
nen Formulierungen handelt es sich nicht um konkrete Festsetzungen, sie
sind unter die Hinweise zu verschieben.

22. Die ,,MalRnahmen zur Vermeidung von Schaden durch Starkregen",
B.A.9.7, kbnnen in dieser Form nur als Hinweise aufgenommen werden.
Stattdessen kdnnten konkrete Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB getroffen werden.

23. Beim Verfahrensvermerk Nr. 8 sollte gem. § 10 Abs. 3 BauGB ergénzt
werden, dass ,,der Satzungsbeschluss zur...“ bekanntgemacht wurde; statt
,,ausgelegt" musste es ,,bereitgehalten" lauten.

24. In Punkt 3.4 der Begriindung wird angegeben, dass die Festsetzungen
des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 26 im Geltungsbereich der 2. An-
derung vollumfanglich ersetzt werden. Da es fiir diesen Bereich auch alte-
re Bebauungsplane gibt, sollte zur Klarstellung angegeben werden, dass

im Geltungsbereich der 2. Anderung alle bisherigen rechtskriftigen Be-

bauungspldne ersetzt werden. Nach unseren Informationen liegt auch der
Bebauungsplan Nr. 9 inkl. seiner 2. Anderung im Umgriff des vorliegenden
Bebauungsplanentwurfs; wir bitten um Uberpriifung und ggfs. Erganzung.

Zu 21.: Der Hinweis zu B.9.4 , Altlasten/Altlastenverdachtsflachen" wird zur Kenntnis ge-
nommen und in der Planzeichnung unter die Hinweise (Ziff. C.11.5) aufgenommen.

Zu 22.: Der Hinweis zum Punkt B.9.7 MaRnahmen zur Vermeidung von Schaden durch
Starkregen wird zur Kenntnis genommen. Dieser Punkt wird in die Hinweise unter Ziff.
11.8 verschoben. An dieser Stelle wird auf das Entwdasserungskonzept des Biiros Aquasys
verwiesen und daraus folgende Festsetzungen, die in den Entwurf des Bebauungsplanes
Ubernommen wurden.

Zu 23.: Der Hinweis zur redaktionellen Anderung des Verfahrensvermerks Nr. 8 wird zur
Kenntnis genommen und entsprechend erganzt.

Zu 24.: Der Hinweis, dass der Geltungsbereich der 2. Anderung alle bisherigen rechts-
kraftigen Bebauungsplane ersetzt wird zur Kenntnis genommen und in der Begriindung
unter Ziff. 3.4 (Rechtsgiiltige Bebauungsplane) ergédnzt. Ebenso wird in der Begriindung
unter Ziff. 3.4 eine Auflistung der im Geltungsbereich liegenden rechtsgiiltigen Bebau-
ungsplane vorgenommen.
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25. Nach unseren Informationen musste in Punkt 3.5 die Baumschutzver-
ordnungi.d.F. vom 21.11.2003 angegeben werden.

26. Auf Seite 13 der Begriindung wird angegeben, dass sich die neue Be-
bauung durch alternierend zurilickversetzte Staffelgeschosse in die MaR-
stablichkeit des Bestandes einfligt. Wir weisen darauf hin, dass im Bau-
raum MU 1.2 direkt norddstlich hinter dem alten Rathaus keine Staffelge-
schosse festgesetzt sind und der in der Visualisierung dargestellte Riick-
sprung im vierten Vollgeschoss nicht verwirklicht werden kann, da dort
eine Baulinie festgesetzt wird und Vor- und Rickspriinge nur in geringfi-
gigem Ausmal} zugelassen werden konnen (A.4.1). Evtl. konnte hier durch
Festsetzung einer Baugrenze im Stiden des Bauraums fur die zukinftige
Bebauung (It. der Aussage in Punkt 5 der Begriindung vorgehalten fir kul-
turelle oder soziale Zwecke, Schulerweiterung oder Kita) eine gréRere Fle-
xibilitat in der Ausgestaltung des Baukorpers ermoglicht werden. Nach-
dem das niedrigere, denkmalgeschiitzte Gebdude auch in Zukunft so zu
erhalten ist, bitten wir um Uberpriifung, ob der Bauraum fiir den Neubau
nordostlich des Baudenkmals so geplant werden kann, dass die Hohen-
entwicklung gestaffelt wird und bei den héheren Geschossen ein deutli-
cher Riicksprung (groRerer Abstand zum Baudenkmal) durch eine entspre-
chende Abgrenzung der Wandhohen (A.1.2) festgesetzt wird.

27. In der Tabelle auf Seite 16 der Begriindung ist fiir das MU 2 eine GRZ
von 1,0 eingetragen. Folgt man der Berechnungsmethodik der Tabelle, er-

Zu 25.: Der Hinweis zur Baumschutzverordnung wird sowohl unter dem Punkt weitere
Satzungen und Verordnungen (Ziff. 3.5 der Begriindung) als auch unter Pflanzempfeh-
lung (Ziff. 11.1, in der Satzung) redaktionell erganzt.

Zu 26.: Der Hinweis, dass hinter dem alten Rathaus kein Staffelgeschoss festgesetzt ist
und Neubauten nordéstlich des denkmalgeschiitzten Gebaudes keine demgegeniber
unangemessene Hohe entwickeln dirfen (Siehe auch Stellungnahme des Bayerischen
Landesamt fiir Denkmalpflege) wird zur Kenntnis genommen. Unter Beriicksichtigung
des vorgelagerten Baudenkmals wird das oberste Geschoss auch an Bauraum MU 1.2
(ahnlich MU 2) als Staffelgeschoss festgesetzt. Demnach werden fur das zukilnftige Bur-
gerhaus (MU 1.2) nur 3 Geschosse sowie ein Staffelgeschoss (als 4. Geschoss) auf der
nordlichen Halfte zugelassen. Es ist allerdings beabsichtigt, die Freiflache Gber dem 3.
Geschoss als Dachterrasse zu nutzen. Dazu wird in der Planzeichnung eine Wand- und
Bristungshohe festgesetzt. Es wird in der Satzung unter Ziff. 3.4 (maximal zuldssige
Wandhohe) folgende Erganzung eingetragen: , flr transparent ausgefiihrte Absturzsi-
cherungen ist eine Erhéhung bis zu 1m zuléssig”. Das bedarf (neben der Anderung des
Bauraumes, siehe Punkt 6 dieser Stellungnahme) auch einer Anderung/Reduzierung der
maximal zuldssigen Geschossflache fiir MU 1.2 (von GF max. 5.210m? auf 4.035m?).

Zu 27.: Der Hinweis zur differenzierten Berechnungsmethodik der Grundflachenzahl in
der Begriindung wird zur Kenntnis genommen. Dies wird in Tabelle 1 in der Begriindung
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 12.01.2022)

2. b) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1 - Bauen, Frankenthaler StraBe 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

rechnet sich jedoch eine GRZ von 0,57 bezogen auf die angegebene
GrundstiicksgroRe von 1.593 m2. Im Folgenden wird unter der Uberschrift
,,Grundflache" zum Ausdruck gebracht, dass im MU 2 der Orientierungs-
wert der GRZ-Obergrenze von 0,8 lberschritten wird. Grund hierfir sei,
dass die GRZ bezogen auf den Bauraum und nicht auf die Grundstticks-
grofle, ermittelt wird. Es ist nicht nachvollziehbar, warum beim MU 2 die
GR auf den Bauraum, bei den anderen Bereichen jedoch auf die Grund-
stiicksgroRe entsprechend der Tabelle bezogen wird. Wir bitten um Uber-
prifung und Anpassung.

28. Begriindung, Seite 22, zweiter Spiegelstrich: Der angegebene Immissi-
onspegel, “63/451" sollte Uberprift werden.

entsprechend korrigiert. Die in der BauNVO als Orientierungswert vorgegebene Grund-
flachenzahl von 0,8 fiir Urbane Gebiete wird mit der vorliegenden Planung und den vor-
geschlagenen Grundstiicksgrenzen rechnerisch mit keinem Baukdrper Gberschritten,
siehe Tabelle 1. Fiir das Baufeld MU 2 bedarf es allerdings aufgrund der um das Geb&ude
notwendigen versiegelten Fliche einer vollstindigen Uberbauung des Baulandes mit ei-
ner Grundflichenzahl von 1,0 und somit einer Uberschreitung von 0,2 des fiir Urbane
Gebiete vorgegebene Orientierungswertes.

Zu 28.: Der Hinweis zum angegebenen Immissionspegel wird zur Kenntnis genommen
und entsprechend gedndert. Dieser wird auf von 63/45 dB(A) tags/nachts geandert.

Ergebnis der Abwagung:

A) Redaktionelle Anderungen

2. Aufnahme weiterer Voraussetzungen zur Anwendbarkeit des §13a BauGB in
Begriindung.

3. Aufnahme aufzuhebender Flurstiicksgrenze in Planzeichnung.
4. Erganzung der VermafBung in der Planzeichnung.

7. Anderung der Eintragung ,,MU 3.2 Siid“ in ,,MU 3.1 Siid“ in Planzeichnung.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 12.01.2022)

2. b) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1 - Bauen, Frankenthaler StraBe 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

8. Ergdnzung StraBenbegrenzungslinie sowie StraBennamen in Planzeichnung.
9. Aufnahme des Planzeichens ,,Unterfiihrung” unter Hinweise.

10. Anderung der Priambel sowie Planzeichen raumlicher Geltungsbereich in
Satzung.

13. Anderung der Formulierung der Festsetzung zur maximalen Grundfliche
sowie Geschossflache in Satzung.

15. Anderung der Formulierung der Festsetzung zur maximalen Wandhéhe in
Satzung.

17. Anderung geplanter Grundstiicksgrenze in Planzeichnung um Abstandsfla-
chen zu realisieren.

18. Verschieben des Planzeichens Eigentiimerweg unter die Hinweise.
20. Verschieben der Festsetzung Nachtanlieferung unter die Hinweise.

21. Verschieben der Festsetzung ,Altlasten/Altlastenverdachtsflichen" unter
die Hinweise.

22. Verschieben der Festsetzung MalRnahmen zur Vermeidung von Schaden
durch Starkregen in die Hinweise.

23. Ergdnzung des Verfahrensvermerks Nr. 8.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 12.01.2022)

2. b) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1 - Bauen, Frankenthaler StraBe 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

B)

24. Klarstellung des Ersetzens und Auflistung aller rechtskraftiger Bebauungs-
plane durch vorliegende 2. Anderung in Begriindung

25. Ergdnzung der Baumschutzverordnung unter Satzungen und Verordnungen
sowie unter Pflanzempfehlung in Planzeichnung als auch Begriindung.

27. Korrektur Berechnung Grundflachenzahl in Begriindung.
28. Anderung angegebener Immissionspegel redaktionell in Begriindung.

Anderung der Festsetzungen

5. Aufnahme der fehlenden Wandhohe fiir den Bauraum MU 1.1 in Planzeich-
nung.

6. Reduzierung Bauraum MU 1.2 aufgrund Abstandsflacheniibernahme Schule.

11. Anderung der Festsetzung A.2 in Satzung, um Betriebsleiterwohnungen zu-
zulassen.

12. Anderung der maximal zuldssige Grundfliche MU 3.1 sowie MU 3.2 in der
Planzeichnung.

14. Anderung der Formulierung zur maximal zulissigen Oberkante des Fertig-
fuBbodens im durchgehenden Erdgeschoss sowie Anpassung der Hohenfest-
setzung fiir MU 1.1 und MU 1.2 an Geldnde.

16. Uberschreitung der maximalen Wandhéhe fiir LirmschutzmaBnahmen zu-
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 12.01.2022)

2. b) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1 - Bauen, Frankenthaler StraBe 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

lassig.

19. Anderung der Formulierung der Festsetzung AuRenwohnbereiche.

26. Festsetzung Staffelgeschoss MU 1.2 in Planzeichnung und Aufnahme einer

maximal zuldssigen Absturzsicherung.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 03.12.2021 und 13.01.2022)

2. c) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1.2.4 — Griinordnung, Frankenthaler Strafle 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Stellungnahme vom 03.12.2021
Anregungen zur Griinordnung

Die Baulinie des Baufensters hinter dem Rathaus sollte soweit verscho-
ben, bzw. verkleinert werden, dass sie sich nicht mehr im Kronentraufbe-
reich bzw. im Wurzelbereich des groRen zu erhaltenden Baumes, der beim
Ost-Eck des Rauhauses stockt, befindet.

Laut DIN 18920 sollen in der Kronentraufe plus 1,5 m keine Eingriffe statt-
finden. Selbst wenn im Baugenehmigungsverfahren zum Schutz der zu er-
haltenden Baume ein Verbau beauflagt wird, so wird fiir diesen circa
1,20m zusatzlicher Raum zur Gebaude-AuRenkante im Wurzelbereich des
Baumes bendtigt. Daher ist es so wichtig, den Bauraum soweit vom Baum
weg festzulegen, dass sich auch die Baugrube bzw. der Verbau nicht mehr
im Kronentraufbereich des Baumes befindet und bei BaumaRnahmen
moglichst wenig Wurzelmasse verloren geht.

ZuA6.2

Um fir die Neupflanzungen eine langfristige gute Entwicklung in Zeiten
des Klimawandels und immer haufigere langeren Trockenperioden zu ge-
wahrleisten, bitten wir um eine Ergdnzung hinsichtlich des spartenfreien
Wurzelraumes fir alle Baumpflanzungen.

Flr eine gesunde Entwicklung, Langlebigkeit und wenig Pflegeaufwand

Zu Stellungnahme vom 03.12.2021
Zu Anregungen zur Griinordnung:

Zur Kenntnisnahme. Sowohl der Bauraum, als auch die Umgrenzungslinie fir Tiefgara-
gen werden soweit zurlickgenommen, dass der Kronentraufbereich bzw. Wurzelbereich
von 1,5m des groRen zu erhaltenden Baumes stidlich MU 1.2 sowie der Baume ndérdlich
MU 1.2 erhalten und geschiitzt werden kénnen. In dem Zuge wird fiir den Bauraum MU
1.2 die maximal zuldssige Grundfldchenzahl von 1.390m? auf 1.150m? reduziert.

ZuA6.2:

Der Hinweis beziglich des spartenfreien Wurzelraumes fiir alle Baumpflanzungen wird
zur Kenntnis genommen. Die durchwurzelbaren Raume bei Baumneupflanzungen wer-
den in die Festsetzung unter 6.2 (Zu pflanzender Baum, Lage variabel) aufgenommen.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 03.12.2021 und 13.01.2022)

2. c) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1.2.4 — Griinordnung, Frankenthaler Strafle 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

empfehlen wir folgende Gesamtvolumina fir den durchwurzelbaren Raum
bei Baumneupflanzungen:

e Biume |. Ordnung (GroBb3ume Gber 20 m HBhe): 29 - 36 m3
e Biume Il. Ordnung (mittelgroBe Bdume 15-20 m Hohe): 21 - 28 m?
e Biume lIl. Ordnung (Kleinbdume bis 15 m Héhe): 13 - 20 m3
e Obstbdume: 13 -18 m?
Hintergrundinformationen:

GemaR DIN 18916 ist ein durchwurzelbarer Raum von mind. 16 m? Grund-
fliche und mind. 80 cm Tiefe, also von knapp 13 m?3 sicherzustellen. Nach
Angaben der FLL sollte eine Baumgrube jedoch eine Mindesttiefe von
1,5m haben.

Eine offene Baumscheibe kann eine deutlich geringere Flache als 16 m?
aufweisen, wenn eine Erweiterung des Wurzelraumes unter Verkehrsfla-
chen nach den zusétzlichen Technischen Vorschriften fir die Herstellung
und Anwendung verbesserter Vegetationstragschichten (ZTV-Vegtra-Mii)
erfolgt. Die GroRRe der offenen Bodenflache mit Substrat A muss mindes-
tens 2m? bei einer Tiefe von 1,5 m betragen, die Erweiterung mit ver-
dichtbarem Spezialsubstrat nach ZTV-Vegtra-M (Substrat B) muss je nach
Wuchsordnung des Baumes ein Gesamtvolumen von bis zu 36 m* durch-

Zu Hintergrundinformationen:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird in der Festsetzung unter 6.2 (Zu
pflanzender Baum, Lage variabel) ergdnzt, dass die Biume und Baumscheiben mit ge-
eigneten Baumschutzvorrichtungen (z.B. Biigel, Poller) gegen Anfahrschaden und Ver-
dichtung zu schitzen sind. Zusatzlich wird in die Festsetzung mit aufgenommen, dass die
Tiefe der Pflanzinseln von 1,50 m (durchwurzelbares Substrat) einzuhalten ist.
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Gemeinde Neuried
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. c) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1.2.4 — Griinordnung, Frankenthaler Strafle 5-9, 81539 Miinchen
(Stellungnahme vom 03.12.2021 und 13.01.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

wurzelbaren Raum bieten.

Zusatzlich konnte wie folgt erganzt werden:

Die Baume und Baumscheiben sind mit geeigneten Baumschutzvorrich-
tungen (z.B. Bigel, Poller) gegen Anfahrschaden und Verdichtung zu
schitzen.

Zumindest die Tiefe der Pflanzinseln von 1,50 m (durchwurzelbares Sub-
strat) sollte auf jeden Fall ergénzt werden.

ZuC11i.1 ZuCl1ii
Redaktioneller Hinweis. Bei Weil3-Birke Betula pendula fehlt zwischen Der Hinweis zur richtigen Schreibweise der WeiR-Birke Betula pendula sowie zum Ersatz
,Betula” und ,, pendula” der Abstand. der Sorbus aucuparia (Vogelbeere) durch Sorbus torminalis (Elsbeere) oder Sorbus aria

(Mehlbeere) wird zur Kenntnis genommen und unter Pflanzempfehlung (Ziff. 11.1) re-

Zu Kleinkronige Laubdume: daktionell gesndert

wachst in den kalkhaltigen Béden der Miinchner Schotterebene sehr
schlecht und kiimmert fast immer. Auch mit den langeren Trockenperio-
den, die sich seit dem Klimawandel hdufen, kommt sie schlecht zu Recht.
Sie sollte durch Sorbus torminalis (Elsbeere) oder Sorbus aria (Mehlbeere)
in der Liste ersetzt werden.

Um zu gewihrleisten, dass die Baumschutzverordnung der Gemeinde Ebenfalls wird die Baumschutzverordnung der Gemeinde Neuried im Bebauungsplan

Neuried erginzend zum Bebauungsplan gilt, sollte auf diese in den Hin- sowohl unter dem Punkt weitere Satzungen und Verordnungen (Ziff. 3.5 der Begriin-

dung) als auch unter Pflanzempfehlung (Ziff. 11.1, in der Satzung) redaktionell erganzt.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 03.12.2021 und 13.01.2022)

2. c) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.1.2.4 — Griinordnung, Frankenthaler Strafle 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

weisen aufmerksam gemacht werden.

Stellungnahme vom 13.01.2022, Antwortschreiben auf die Mail
Punkt 7. Bund Naturschutz in Bayern e.V.

Ich hatte zu dem Bebauungsplan bereits eine Stellungnahme mit Verbes-
serungsvorschlagen Ende letzten Jahres abgegeben.

Jetzt fallt mir auf, dass ich das Problem mit der Tiefgarage leider Uberse-
hen habe, ich habe mich nur auf die Baufester der Gebaude konzentriert.
Heute und morgen ist die zustandige Frau Baum vom Planungsbiiro nicht
erreichbar, aber ich setzte sie in dieser Mail in CC und werde sie Montag
erneut anrufen.

Wenn die Bdume erhalten werden sollen, dann muss hier natirlich die
Tiefgarage verkleinert werden, da habe Sie ganz Recht.

Da erst die erste 6ffentliche Beteiligung stattgefunden hat und es fiir so
einen Bebauungsplan immer mehrere Auslegungen gibt, ist sicher noch
nichts verloren.

Den Baum (Kastanie), der in einem geplanten Gebaude stehen soll, habe
ich in den mir vorliegenden Planunterlagen nicht gefunden (Stand
05.10.2021). Vielleicht war das ein Fehler, der inzwischen schon behoben
wurde?

Stellungnahme vom 13.01.2022, Antwortschreiben auf die Mail Punkt 7. Bund
Naturschutz in Bayern e.V.

Siehe Stellungnahme und Abwagung zu Punkt 7 der vorliegenden Abwagungsliste.
Der genannte Baum (Kastanie) wurde bereits in den Vorentwurfs Unterlagen herausge-
nommen.

Ergebnis der Abwagung:

- Verkleinerung Umgrenzungslinie Tiefgarage, Bauraum sowie Reduzierung max.
zulassige GR Zahl im Bereich MU 1.2 in Planzeichnung.

- Aufnahme der Festsetzung spartenfreier Wurzelraum fiir alle Baumpflanzun-
gen in Satzung.

- Aufnahme der Festsetzung von Baumschutzvorrichtungen sowie Tiefe der
Pflanzinseln in Satzung.

- Anderung und Erginzung der Pflanzempfehlung unter Hinweise.

- Ergdnzung der Baumschutzverordnung unter Satzungen und Verordnungen
sowie unter Pflanzempfehlung in Planzeichnung als auch Begriindung.
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Miinchen
(Stellungnahme vom 21.12.2021)

2. d)Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.4.1 — Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht und Altlasten, Frankenthaler Stra8e 5-9, 81539

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Auf das Plangebiet (Urbanes Gebiet MU nach § 6a BauNVO) wirken Ver-
kehrslarmimmissionen, Gewerbeldrm wie auch Gerausche durch Sozial- /
Gemeinbedarfseinrichtungen ein. Nach schalltechnischer Untersuchung
des Ing.-Bliros Mdhler+Partner, Bericht Nr. 070-6741-01 vom 27.08.2021
sind die 6ffentlichen Verkehrswege die Hauptlarmquelle. An einem nicht
unerheblichen Anteil der Gebdudefassaden werden sowohl die ,interpre-
tierten” schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 — Schall-
schutz im Stadtebau -, und teils auch die hilfsweise herangezogenen Im-
missionsgrenzwerte nach der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BIm-
SchV- Uberschritten, es sind Schall-/LarmschutzmaRnahmen erforderlich.
Unter A. 7. des Satzungsentwurfs sind Festsetzungen zum Schallschutz
aufgefihrt.

Aus immissionsschutzfachlicher sollten folgende Anderungen bzw. Ergén-
zungen vorgenommen werden:

Festsetzung 7.1 sollte am Schluss mit folgendem Passus erganzt werden:
,An Fassaden mit Ldrmbeurteilungspegeln von > 49 dB(A) im Nachtzeit-
raum sind zum Liiften notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern
nicht zuldssig. Diese Rdume sind mit einer fensterunabhdngigen Beliiftung
(z.B. schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen, zentrale Be- und Entliif-
tungseinrichtungen) auszustatten. Die Liiftungseinrichtung darf das erfor-
derliche Fassadenschallddmmmaf3 nach aktuell eingefiihrter DIN 4109 —

Zu Anderungen bzw. Ergdnzungen:

Die Erganzung zur Festsetzung 7.1 (Grundrissorientierung) wird in der Satzung gemaf
Vorschlag LRA Miinchen, Fachbereich 4.4.1. aufgenommen.
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Miinchen
(Stellungnahme vom 21.12.2021)

2. d) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.4.1 — Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht und Altlasten, Frankenthaler Strae 5-9, 81539

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Schallschutz im Hochbau - nicht verschlechtern.
Schalldémme-Liifter sind in hoher Qualitit mit insbesondere geringem Ei-
gengerdusch vorzusehen.”

Festsetzung 7.2 sollte neu gefasst werden, insbesondere ist das erforderli-
che Bauschallddmm-MalR nach baurechtlich eingefiihrter DIN Norm 4109
(Ausgabe 2018-1 — Schallschutz im Hochbau) der AuBenfassaden schutz-
bedirftiger Raume ab einem bestimmten Larmbeurteilungspegel (Ge-
samtlarmpegel!) spatestens auf Ebene Bauvollzug ohnehin zu gewahrleis-
ten, dies hat mit Grundrissorientierung etc. nichts zu tun. Wir empfehlen,
die jetzige Festsetzung A. 7.2 neu zu fassen, in etwa so:

»In Abhdngigkeit der maf3geblichen Aufsenldrmpegel sind die erforderli-
chen Bauschalldémm-Mafe der Aufsenbauteile (Fassaden) schutzbed!irfti-
ger Rdume im Plangebiet nach aktuell eingefiihrter DIN Norm 4109 —
Schallschutz im Hochbau — zu gewdhrleisten. Im Bauvollzug ist dies seitens
Entwurfsverfasser sicherzustellen.”

,An Fassaden schutzbediirftiger Rdumlichkeiten (hier nicht Schlaf- und
Kinderzimmer, siehe vorstehend) an denen ein Ldrmbeurteilungspegel von
tagsiiber 64 dB(A) erreicht bzw. (iberschritten wird, soll eine Liiftung nicht
mebhr liber Fenster etc. (Stoflliiftung) erfolgen, sondern es sind alternative
Konzepte vorzusehen, z.B. hochwertige Schalldémme-Liifter, Liiftung lber
eine Fassade mit deutlich niedrigem Ldrmpegel, ggf. zentrales Liiftungs-
konzept.”

Die Festsetzung 7.2 (Passive SchallschutzmaRBnahmen) wird in der Satzung neu gefasst,
gemal Vorschlag LRA Minchen, Fachbereich 4.4.1.
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Miinchen
(Stellungnahme vom 21.12.2021)

2. d) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.4.1 — Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht und Altlasten, Frankenthaler Strae 5-9, 81539

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die jetzige Festsetzung A. 7.4 ist eher als Hinweis fiir den Bauvollzug zu
verstehen. Wir empfehlen, A. 7.4 als ,Hinweis fiir den Bauvollzug“ zu
kennzeichnen und in etwa so abzufassen:

,Ftir alle innerhalb des Plangebietes (Urbanes Gebiet) vorgesehenen Nut-
zungen, Nutzungsénderungen — mit Ausnahme von Wohnnutzung — ist mit
dem jeweiligen Antrag (bei etwaiger Freistellung analog) eine schalltech-
nische Untersuchung vorzulegen, die nachweist, dass an schutzbediirftigen
Nutzungen sowohl innerhalb als auch aufSerhalb des Plangebietes, unter
Beriicksichtigung der jeweiligen Vorbelastung, die gebietsbezogenen Im-
missionsrichtwerte nach TA Ldrm eingehalten werden. Sonstige Ausnah-
men vom Nachweis sind nur méglich, soweit es sich um Nutzungen, Ande-
rungen handelt, die offensichtlich eine sehr geringe Schallleistung verursa-
chen (z.B. reine Biiro-/Verwaltungsnutzung ohne Iérmintensivere haus-
technische Versorgungseinrichtungen).

Nachtanlieferungen zwischen 22:00 und 06:00 Uhr sind generell nicht zu-
ldssig.”

Altlasten im Plangebiet

Alle Tétigkeiten in diesem Zusammenhang sind durch ein fachlich qualifi-
Ziertes Ing.-Biiro auf dem Gebiet des Bodenschutzes, Altlasten festzulegen,
zu begleiten und den betroffenen Behérden (Wasserwirtschaftsamt, Land-
rastamt) ein Konzept rechtzeitig vorzulegen.

Ergdnzend zu dem bereits bestehenden Wissen hinsichtlich Schadstoffbe-

lastung von betroffenen Béden, Auffiillungen etc., wird darauf hingewie-

Die Festsetzung A.7.4 (Nachtanlieferung) wird aus der Satzung herausgenommen und
unter Hinweise, gemal} Vorschlag LRA Miinchen, Fachbereich 4.4.1 neu gefasst.

Zu Altlasten im Plangebiet:

Der Hinweis zu den Altlasten im Plangebiet wird zur Kenntnis genommen und unter Ziff.

11.5 (Altlasten/Altlastenverdachtsflache) unter Hinweise in der Satzung ergénzt.

Ergebnis der Abwagung:
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2.

d) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.4.1 — Immissionsschutz und staatliches Abfallrecht und Altlasten, Frankenthaler Strafle 5-9, 81539

Miinchen
(Stellungnahme vom 21.12.2021)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

sen, dass bei Vorliegen etwaiger fliichtiger Komponenten (z.B. LHKW's)
besondere Vorkehrungen unmittelbar zu treffen wéren (z.B. absolut dicht
geschlossene kurzzeitige Lagerung bis zur weiteren raschen Entsorgung,
evtl. Absaugung/Abreinigung solcher Béden etc.).

Vor Beginn jedweder Arbeiten im Zusammenhang mit Altlasten ist der
Fachbereich 4.4.1 Immissionsschutz, staatliches Abfallrecht und Altlasten
im Landratsamt Miinchen sowie das Wasserwirtschaftsamt Miinchen
rechtzeitig zu informieren.

Erganzung der Festsetzung zur Grundrissorientierung in der Satzung.

Die Festsetzung zu Passiven SchallschutzmaRnahme wird in der Satzung neu
gefasst.

Die Festsetzung zur Nachtanlieferung wird aus der Satzung herausgenommen
und unter Hinweise neu gefasst.

Aufnahme von Hinweisen zu Altlasten im Plangebiet in Satzung.
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(Stellungnahme vom 13.12.2021)

2. e)Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.4.3 - Naturschutz, Frankenthaler StraBe 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Einwendungen

Im Zuge des Vorhabens geht eine Kastanie mit Baumspalte, die als Fle-
dermausquartier geeignet ist, verloren.

Anhand der Unterlagen kann das Eintreten von Verbotstatbestdanden des
§ 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden.

Die Notwendigkeit der Priifung artenschutzrechtlicher Vorschriften im
Genehmigungs- oder Zulassungsverfahren ergibt sich aus dem Umstand,
dass bei der Realisierung von Vorhaben - nicht gegen die gesetzlichen
Verbote des Artenschutzrechts verstoRen werden darf.

In Form einer Prognose ist es notwendig, vorausschauend zu ermitteln
und zu beurteilen, ob die Umsetzung des Bebauungsplans auf uniiber-
windbare artenschutzrechtliche Hindernisse treffen wiirde.

Werden artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande in der Bauleitplanung
nicht ausreichend bewaltigt, konnen sich bei der Umsetzung der Planung
unliberwindbare Hindernisse bzw. zeitliche Verschiebungen der Umset-
zung ergeben. Um die Planungssicherheit zu gewahrleisten, sind Belange
des Artenschutzes bereits wahrend der Aufstellung des Bebauungsplanes
umfassend und ausreichend zu priifen und hinreichend konkrete Mal3-
nahmen darzustellen.

Rechtsgrundlagen

§ 44i.V.m. Abs. 5 BNatSchG

Zu Einwendungen

Die Hinweise zum Artenschutz werden zur Kenntnis genommen. Bereits im Vorentwurf
des Bebauungsplanes wurde unter Ziffer 11.2 der Hinweise auf den Artenschutz hinge-
wiesen. Ebenso wurde beschrieben, was bei Fallung der alten Kastanie (Baum-Nr. 71,
Baumliste Bott+Partner Vermessung) zu beachten ist. Der Artenschutz wurde in der Spe-
ziellen artenschutzrechtliche Priifung (SaP) vorab zum Bebauungsplan untersucht. Hin-
weise, die sich aus der Stellungnahme 2e) des Landratsamtes Miinchen, Fachbereich
4.4.3 — Naturschutz ergeben, werden ergdanzend in den Bebauungsplan bzw. Speziellen
artenschutzrechtliche Prifung (SaP) Gbernommen.

Zu Rechtsgrundlagen

Zur Kenntnisnahme.

www.lars-consult.de

32




Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 13.12.2021)

2. e) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.4.3 - Naturschutz, Frankenthaler Strafle 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Maéglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

Es sind folgende Schritte zu beachten und in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen.

e Bei gut erreichbaren Quartierstrukturen kann das Quartier nach
einer Kontrolle auf anwesende Tiere bis zur Fallung durch je eine
Uber und unter der Einflug6ffnung befestigte Folie bzw. eine
Kunststoffrohre, die Fledermausen das Verlassen des Quartiers
gestatten, beim Anflug jedoch die Landung im Hohleneingang
verhindern (Reusen-prinzip), verschlossen werden. Ist dies nicht
moglich, muss eine Kontrolle auf anwesende Tiere am Vorabend
bzw. zur vélligen Risikovermeidung sogar erst am Morgen des
Falltags erfolgen, da Baumfledermause regelmalig ihr Quartier
wechseln. Ein Einwegverschluss muss mindestens lber drei Nach-
te hinweg wirksam sein und darf nur bei geeigneter Witterung
zwischen dem 15.4. und dem 15.10. angebracht werden jedoch
nicht wahrend der Zeit, in der unselbstandige Junge auftreten
kénnen (21.05. bis 10.08). Details der Vorgehensweise beschreibt
das Merkblatt ,,Hinweise zu Einwegverschlissen an Fledermaus-
quartieren” (KOORDINATIONSSTELLEN FUR FLEDER-MAUSSCHUTZ
IN BAYERN 2021).

e Die Fallung der Kastanie ist vorrangig nur im Zeitraum vom 11.09.
bis 31.10. zuldssig.

Zu Maéglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

e Der Hinweis zum Anbringen von Einwegverschliissen wurde bereits in der Spezi-
ellen artenschutzrechtliche Priifung (SaP) beschrieben und ist in der Satzung un-

ter Ziffer 11.2 der Hinweise enthalten.

e Zur Kenntnisnahme. In der S ist bereits erwahnt, dass die Fallung der Kastanie im

September/Oktober stattfinden sollte. Es wird sowohl in der Speziellen arten-
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2.

e) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.4.3 - Naturschutz, Frankenthaler Strae 5-9, 81539 Miinchen

(Stellungnahme vom 13.12.2021)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

e Das Fillen der Kastanie muss durch eine fledermauskundliche

Fachkraft begleitet werden bzw. es hat zumindest eine Einwei-
sung des Fallteams durch eine fachliche geeignete Person zu er-
folgen. Ein kurzfristiger Einsatz einer Fachkraft bei spontan auftre-
tenden artenschutzrechtlichen Fragen muss sichergestellt sein.

e Eine Fallung kurz nach dem abendlichen Ausflug der Fledermause

kann wie der Einwegverschluss nur bei geeigneter Witterung zwi-
schen dem 15.4. und dem 15.10 unter Ausschluss der Zeit vom
21.05. bis 10.08. erfolgen. Artspezifische Ausflugszeiten sind zu
beriicksichtigen. Zu beachten ist ferner, dass balzende Mannchen
nach dem Ausflug sehr schnell ins Quartier zuriickkehren kénnen.

e Fledermause aller Arten verlassen Baumquartiere von Mitte April

bis Mitte Oktober abends mit hoher Wahrscheinlichkeit, wenn bei
Sonnenuntergang die Temperatur mindestens 12°C betragt, es
nicht regnet und kein starker Wind herrscht.

e Essollte moglichst der ganze Baum z. B. mit einem Harvester oder

Fallbagger vorsichtig (erschiitterungsarm) geborgen und abgelegt
werden. Bei einem abschnittsweisen Abtragen (z.B. mittels

schutzrechtliche Prifung (SaP) als auch in der Satzung unter Ziffer 11.2 der Hin-
weise erganzt, dass die Fallung der Kastanie im Zeitraum vom 11.09. bis 31.10.
vorzunehmen ist.

Eine ABB (artenschutzrechtliche Baubegleitung) wurde in der Speziellen arten-
schutzrechtliche Prifung (SaP) nicht erwdhnt, wird aber in die SaP sowie in der
Satzung unter Ziffer 11.2 der Hinweise erganzt.

Die Fallung kann nach fachgutachterlicher Einschatzung auch am Tag stattfin-
den, wenn der Einwegverschluss mindestens drei Tage bei gutem Wetter (siehe
nachsten Punkt der Stellungnahme des Naturschutzes) wirksam war. Eine Ergan-
zung der Unterlagen ist nicht notwendig.

Die Hinweise in Bezug auf Aktivitat und Witterung werden zur Kenntnisgenom-
men. Es wird die vorgegebene Temperatur von 12° auf 10° angepasst.

Zur Kenntnisnahme. Dies ist aus fachgutachterlicher Sicht tberflUssig, da durch
den Einwegverschluss sichergestellt wird, dass sich keine Fledermduse mehr im
Baum befinden. Eine Ergdnzung der Unterlagen ist nicht notwendig.

www.lars-consult.de

34




Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 13.12.2021)

2. e) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.4.3 - Naturschutz, Frankenthaler Strafle 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Hubsteiger) konnten Hohlen angeschnitten und Flederméause ver-
letzt oder getotet werden. Nach der Ablage missen alle Quartier-
offnungen so frei sein, dass Fledermause problemlos abfliegen
koénnen.

Werden Rindenplatten mit Flederm&usen entdeckt, ist die Fach-
kraft oder die untere Naturschutzbehorde, Landratsamt Min-
chen, unverziglich zu informieren.

Zum artenschutzfachlich und -rechtlich ordnungsgemaRen Vorgehen emp-
fehlen wir folgende Unterlage: ZAHN, A.,, HAMMER, M. & PFEIFFER, B.
(2021): Vermeidungs-, CEF- und FCS-MaRnahmen fiir vorhabenbedingt
zerstorte Fledermausbaumquartiere. Hinweisblatt der Koordinationsstel-
len fiir Fledermausschutz in Bayern, 23 S.

Download unter Aktuelles auf:
https://www.tierphys.nat.fau.de/fledermausschutz/

Hinweis:

Sind Fledermause und Baume mit Quartierstrukturen (Hohlen, Spalten)
vorhanden, ist davon auszugehen, dass alle diese Strukturen essenzielle
Fortpflanzungs- und Ruhestdtten von Flederméausen sind. Denn es kann in
der Regel nicht belegt werden, dass ein Quartier nicht genutzt wird. Sollen

Es wurden keine Rindenspalten am Baum festgestellt. Es wird sowohl in der Spe-
ziellen artenschutzrechtliche Priifung (SaP) als auch in der Satzung unter Ziff.
11.2 der Hinweise erganzt, dass unverziglich eine Fachkraft oder die untere Na-
turschutzbehorde, Landratsamt Miinchen, zu informieren ist, sofern Rindenplat-
ten mit Fledermdusen entdeckt werden.

Zu Hinweise:

Um den potentiellen Verlust des Quartieres zu vermeiden, wird in der Satzung unter Ziff.
9.7 (MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden nach §44 Abs. 5 BNatSchG)
festgesetzt, dass 5 Spaltenkasten fiir Fledermause an bestehenden Baumen im Umfeld
aufgehangt werden missen.
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(Stellungnahme vom 13.12.2021)

2. e) Landratsamt Miinchen, Fachbereich 4.4.3 - Naturschutz, Frankenthaler Strafle 5-9, 81539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

durch Eingriffe Bdume mit Quartierstrukturen beseitigt werden, missen
daher die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) beachtet werden. Auch eine Entwertung von Quartieren (z. B.
wenn kiinstliches Licht die weitere Nutzung einer Baumhohle verhindert)
entspricht rechtlich einer Beschadigung oder Zerstérung der Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten.

Ergebnis der Abwagung:

- Ergdnzung der Fillzeit der Kastanie in Satzung und Speziellen artenschutzrecht-
liche Priifung.

- Erganzung der Durchfiihrung einer ABB (artenschutzrechtliche Baubegleitung)
der Kastanie in Satzung und Speziellen artenschutzrechtliche Priifung.

- Ergdnzung zum Auffinden von Rindenspalten und Information an geeignete
Fachkrafte bzw. UNB in Satzung und Speziellen artenschutzrechtliche Priifung.

- Aufnahme der VermeidungsmaBBnahme von 5 Spaltenkasten fiir Fledermause
in Satzung und Speziellen artenschutzrechtliche Priifung.
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(Stellungnahme vom 16.11.2021)

3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat G 23, Hofgraben 4, 80539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und
bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Be-
treff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur
vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege,
als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Mit E-Mail vom 5.7.2021 hat sich das BLfD bezliglich einer Anfrage von
Lars Consult (Frau Baum) zum Umgang mit dem denkmalgeschiitzten Neu-
rieder Rathaus folgendermalRen geduRert: ,Aufgrund der besonderen
stadtebaulichen Bedeutung des Rathauses kann man denkmalpflegerisch
allgemein formulieren, dass diese entsprechend zu respektieren ist, d.h.,
dass mogliche Neubauten an der Planegger StraRe unmittelbar siidostlich
des Rathauses deutlich hinter dessen Baulinie zurtickbleiben sollen und
Neubauten nordostlich des Rathauses keine demgegeniiber unangemes-
sene Hohe entwickeln dirfen.”

Zum unmittelbar nérdlich des Rathauses geplanten Baukorper heilt es in
der Begriindung zum Bebauungsplan folgendermalien: ,Die neu geplante
Bebauung mit Flachdachern, vier Geschossen und alternierend zuriickver-
setzten Staffelgeschossen fligt sich in die MaRstablichkeit des Bestands
ein.” (S. 13) Die entsprechende Visualisierung zeigt aber, dass bezweifelt
werden muss, dass sich der viergeschossige Baukérper dem eingeschossi-

Zu Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange

Der Hinweis, dass Neubauten nordostlich des denkmalgeschiitzten ehemaligen Rathau-
ses keine demgegeniiber unangemessene Hohe entwickeln dirfen wird zur Kenntnis ge

nommen. Unter Berlicksichtigung des vorgelagerten Baudenkmals wird das oberste Ge-
schoss auch an Bauraum MU 1.2 (dhnlich MU 2) als Staffelgeschoss festgesetzt. Dem-
nach werden fir das zukinftige Burgerhaus (MU 1.2) nur 3 Geschosse sowie ein Staffel-
geschoss (als 4. Geschoss) auf der nordlichen Halfte zugelassen. Es ist allerdings beab-
sichtigt, die Freiflache Gber dem 3. Geschoss als Dachterrasse zu nutzen. Dazu wird in
der Planzeichnung eine Wand- und Bristungshohe festgesetzt. Es wird in der Satzung
unter Ziff. 3.4 (maximal zuldssige Wandhohe) folgende Erganzung eingetragen: ,fir
transparent ausgefiihrte Absturzsicherungen ist eine Erhdhung bis zu 1m zuldssig”. Das
bedarf (neben der Anderung des Bauraumes, siehe Punkt 6 dieser Stellungnahme) auch
einer Anderung/Reduzierung der maximal zuldssigen Geschossflache fiir MU 1.2 (von GF
max. 5.210m? auf 4.035m3).
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(Stellungnahme vom 16.11.2021)

3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat G 23, Hofgraben 4, 80539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

gen Rathaus, dessen First er deutlich tiberragt, einfligt. In Anbetracht der
Ausfiihrungen in der erwahnten E-Mail vom 5.7.2021 muss die Planung
daher denkmalpflegerisch als kritisch bewertet werden.

Es wird somit dringend angeregt zu priifen, ob der Neubau nicht deutlich
starker in der Hohe gestaffelt und dessen Siidfassade gestalterisch beru-
higt werden kann, sodass auf das Baudenkmal angemessen reagiert wird.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit
der Bitte um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung
des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verflgung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bo-
dendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustan-
digen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Ergebnis der Abwagung:

- Festsetzung Staffelgeschoss MU 1.2 in Planzeichnung.

- Festsetzung einer Wand- und Briistungshéhe fiir Nutzung der Dachfldche liber

3. Geschoss.

- Anpassung maximal zuldssige GF fiir MU 1.2 in Planzeichnung.
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(Stellungnahme vom 12.11.2021)

4. Staatliches Bauamt Freising, Am Staudengarten 2 a, 85354 Freising

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Mit dem oben genannten Schreiben haben Sie uns die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 26 ,,zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg”
zur Stellungnahme vorgelegt. Aus Sicht des Staatlichen Bauamtes Freising
kann dem Bebauungsplan in der Fassung vom 05.10.2021 nur unter fol-
genden Maligaben zugestimmt werden:

Die von der Bauleitplanung betroffenen Grundstiicke sind zukinftig riick-
wartig GUber GemeindestraRen zu erschliefen. Unmittelbare Zufahrten zur
StaatsstrafRe von den Grundstiicken des Plangebietes sind nicht zulassig.

Im weiteren Verfahren bitten wir, die erforderlichen Anfahrsichtdreiecke
gemaR den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt) im Kreu-
zungsbereich Planegger StraRe / Minchner StralRe zu berlicksichtigen. Die
Anfahrsichtdreiecke missen von sichtbehindernder Bepflanzung freige-
halten werden.

Auf die von der StaatsstraRe 2344 ausgehenden Emissionen wird hinge-
wiesen. Eventuelle erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht
vom Baulasttrager der Staatsstralle Gbernommen (Verkehrslarmschutz-
verordnung — 16. BImSchV).

Zur Kenntnisnahme.

Eine Zufahrt zur ErschlieRung der geplanten Baukdrper von der Planegger StraBe (ST
2344) ist nicht vorgesehen. Dies wird nachtraglich im Zeichnerischen Teil mit dem Plan-
zeichen Nr. 6.4 (Ein bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-
chen, Bereich ohne Ein- und Ausfahrt) der rechtsgiiltigen Planzeichenverordnung kennt-
lich gemacht. Die ErschlieBung der geplanten Baukorper erfolgt tiber die Miinchner
StralRe sowie den Haderner Weg.

Die Anfahrsichtdreiecke im Kreuzungsbereich Planegger Strae/Minchner StraRe gemaR
RASt werden nachtraglich in den Zeichnerischen Teil mit aufgenommen. In der Satzung
unter Ziffer 9.1 Einfriedungen, wird zudem aufgenommen, dass innerhalb der Anfahr-
sichtdreiecke keine sichtbehindernde Bepflanzung tGiber 90cm erfolgen darf.

Zur Kenntnisnahme. In die Hinweise zum Bebauungsplan wird aufgenommen, dass even-
tuell erforderliche LarmschutzmafRnahmen nicht vom Baulasttrager der Staatsstralle
Ubernommen werden.

Ergebnis der Abwagung:
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4.

Staatliches Bauamt Freising, Am Staudengarten 2 a, 85354 Freising

(Stellungnahme vom 12.11.2021)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

- Aufnahme des Planzeichens ohne Ein- und Ausfahrt entlang der StaatsstraBe
sowie Aufnahme von Sichtdreiecke in Planzeichnung.

- Aufnahme der Hinweise zu sichtbehindernder Bepflanzung sowie, dass Larm-
schutzmaRnahmen nicht vom Baulasttrager iibernommen werden
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5. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, HeRstraRRe 128, 80797 Miinchen

(Stellungnahme vom 02.12.2021)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Zu oben genanntem Bebauungsplan nimmt das Wasserwirtschaftsamt
Minchen als Trager 6ffentlicher Belange wie folgt Stellung:

1. Niederschlagswasserbeseitigung

Mit den Bestrebungen zum Riickhalt des Wassers (iber Griindacher be-
steht Einverstdandnis. Aufgrund der Auffiillungen, des groRen Versiege-
lungsanteils (Verkehrsflachen, Gebdude und Tiefgarage) scheint es uns nur
schwer moglich die wasserwirtschaftlich notwendige Versickerung zu rea-
lisieren. Im Rahmen des Bebauungsplans ist ein Entwasserungskonzept
aufzustellen.

Die Entwasserung auf die Baugenehmigungsverfahren zu verschieben ist
nicht zielfihrend. Die Gemeinde ist in der Pflicht die Entsorgung auch des
Niederschlagswassers sicherzustellen. Hierbei sollen auch insbesondere
Starkregenereignisse berlcksichtigt werden. Hinsichtlich der klimatischen
Verdanderungen raten wir an auch MalBnahmen zur klimasensiblen Was-
sernutzung zu planen. Auf die Mdoglichkeit der Regenwassernutzung als
Brauchwasser zur Gartenbewasserung und Toilettenspilung wird hinge-
wiesen.

Vorschlag zur Anderung des Plans:

Festsetzung der Flachen, die flr die Versickerung, Ableitung bzw. Retenti-

Der Hinweis zur Erstellung eines Entwdsserungskonzeptes wird zur Kenntnis genommen.
Das Planungsbiro Aquasys GmbH Grafing hat ein Vorkonzept erstellt und nachgewiesen,
dass die Niederschlagswasserbeseitigung Gber ein Mulden-Rigolen-System innerhalb des
Geltungsbereiches trotz der groRflachigen Tiefgaragen erfolgen kann. Die gute Sickerfa-
higkeit des Bodens und der tiefliegende Grundwasserspiegel mit ca. 13 bis 15 m unter
Gelande ermoglichen die Versickerung tber Rigolenkérper.

Das Dachwasser kann lber einen Absetzschacht mit Tauchrohr direkt in die Rigole einge-
leitet werden. Das Niederschlagswasser der versiegelten Verkehrsflachen muss in Mul-
den-Rigolen-Elementen gesammelt, mittels 20cm bewachsenem Oberboden gereinigt
und anschlieBend der Sickeranlage zugefiihrt werden. Die Reinigungsmulden dirfen ma-
ximal einen Einstau von 25cm haben.

Eine Festlegung von Flachen fiir die Versickerungsanlagen soll zum gegenwartigen Pla-
nunsgstand nicht erfolgen, da die Lage der Mulden im 6ffentlichen Bereich erst in Zu-
sammenhang mit der Hochbau- und AulRenanlagenplanung erarbeitet werden kann. Die
Ergebnisse des Vorkonzeptes werden unter den Hinweisen aufgenommen.
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(Stellungnahme vom 02.12.2021)

5. Wasserwirtschaftsamt Miinchen, He3straRe 128, 80797 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

on von Niederschlagswasser erforderlich sind (entsprechend der Erschlie-
RBungskonzeption).

Vorschlag fiir die Festsetzung:

,Die gekennzeichneten Fléichen und Geldndemulden sind fiir die Samm-
lung und natiirliche Versickerung von Niederschlagswasser freizuhalten.
Es darf nur eine Nutzung als Griinfléiche erfolgen.“

Das Landratsamt Miinchen erhalt einen Abdruck dieses Schreibens.

Ergebnis der Abwagung:

Aufnahme von Hinweisen zur Oberflichenentwasserung in der Satzung.
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(Stellungnahme vom 09.12.2021)

6. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Landes- und Kommunalpolitik, Verkehr, Max-Joseph-Str. 4, 80333 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fur die
Moglichkeit zur Stellungnahme zu o0.g. Vorhaben.

Die Gemeinde Neuried mochte die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Umgestaltung der Ortsmitte in Neuried schaffen. Es sollen Gebau-
de mit Gastronomie, Versorgungseinrichtungen, Gewerbe und Wohnen
errichtet werden, um ein lebendiges Quartier zu entwickeln.

Das Plangebiet wird als Urbanes Gebiet ausgewiesen.

Das Planvorhaben ist vor dem Hintergrund der groRen Nachfrage nach be-
zahlbarem Wohnraum und einem knappen Angebot an ebendiesen Fla-
chen zu beurteilen und prinzipiell eine zu beflirwortende MaRnahme der
Innenentwicklung. Trotz alledem muss sich die hinzukommende Bebauung
in das beschriebene durch unterschiedliche mischbauliche Nutzungen
vorgepragte bauliche Umfeld einfligen: Es ist grundsatzlich darauf zu ach-
ten, dass durch das Heranrilicken der neu hinzukommenden (Wohn-
)bebauung im Rahmen der Baullckenfillung keine Konflikte zwischen den
unterschiedlich schutzbedirftigen Nutzungen Wohnen und Gewerbe ent-
stehen. Rein vorsorglich méchten wir darauf hinweisen, dass fiir hand-
werkliche Betriebe in der baulichen Umgebung des Plangebiets grundsatz-
lich weiterhin gewahrleistet sein muss, dass diese weder in Hinsicht auf
ihren ordnungsgemaRen Betriebsablauf und Betriebsverkehr, noch hin-
sichtlich betriebsiiblicher Emissionen und insbesondere mit dem Be-
standsschutz einhergehender angemessener Weiterentwicklungsmaoglich-
keiten am Standort, auch in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht, einge-

Zur Kenntnisnahme.

Die gewerblichen Betriebe der baulichen Umgebung sind hinsichtlich ihres Betriebsab-
laufs und in der Ausilibung ihrer Tatigkeiten durch die heranriickende Wohnbebauung
nicht beeintrachtigt. Es gibt Gastronomie, Geschafte mit Kundenparkpldtzen sowie den
Wochenmarkt. Die von diesen gewerblichen Schallquellen ausgehenden Emissionen er-
reichen, wie aus Anlage 4.1 der Schalltechnischen Untersuchung (vom Ingenieurbiiro
Mohler + Partner Ingenieure AG, Augsburg am 24.02.22) zu erkennen ist, bei weitem
nicht die im Urbanen Gebiet tags an der Bebauung zuldssigen 63 dB(A). Insofern sind die
Betriebe auch nicht in ihren Weiterentwicklungsmoglichkeiten eingeschrankt oder ge-
fahrdet.

Auf mogliche Konflikte der entstehenden gewerblichen Nutzung mit dem angrenzenden
Wohngebiet wird in Kapitel 7 des o0.g. Berichts hingewiesen.

Ergebnis der Abwagung:
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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
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(Stellungnahme vom 09.12.2021)

6. Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern, Landes- und Kommunalpolitik, Verkehr, Max-Joseph-Str. 4, 80333 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

schrankt oder gar gefahrdet werden.

Eine gute Nutzungsmischung tragt zur nachhaltigen Entwicklung lebendi-
ger Quartiere bei, indem sie Arbeiten und Wohnen zusammenbringt, fir
kurze Wege, wohnortnahe Arbeits- und Ausbildungsplatze sorgt und Ver-
sorgungsstrukturen sichert.

Keine Anderung notwendig.
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7. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Miinchen, Pettenkoferstr. 10 A, 80336 Miinchen
(Stellungnahme vom 14.02.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Die Kreisgruppe Miinchen des BUND Naturschutz in Bayern e.V. (BN) be-
dankt sich fiur die Beteiligung am o.g. Verfahren. Der BN nimmt dazu als
anerkannter Naturschutzverband gem. §63 Abs. 2 BNatSchG Stellung:

1. Ausgangslage Zu 1. Ausgangslage
Der sich beschleunigende Klimawandel erfordert auch von den Kom- Der Hinweis zur Beriicksichtigung des Klimaschutzes wird zur Kenntnis genommen. Be-
munen ein verdndertes Vorgehen bei der kommunalen Bauleitplanung. | reits im Bebauungsplan wurden diesbeziiglich MaRnahmen festgesetzt, wie zum Beispiel
Das Aufsehen erregende Urteil des Bundesverfassungsgerichts zum Dachbegriindung, Photovoltaikanlagen, Erhalt und Neufestsetzung von Baumen, Tiefga-
Klimaschutz vom Marz 2021 verpflichtet grundsatzlich auch alle staatli- | rage statt oberirdischer Stellplatze, Versickerungsmoglichkeit vor Ort. Weitere MaR-
chen Organe zu effektiverem Klimaschutz und damit auch die Kommu- | nahmen kénnen im Zuge der Hochbauplanung des Investors berticksichtigt und im an-
nen. Dringend erforderliche MalRnahmen zur massiven Reduzierung schlieBenden stadtebaulichen Vertrag zwischen Investor und Gemeinde vereinbart wer-
des CO, AusstoRes betreffen nicht nur die Errichtung von Gebauden den.
(Einsparung von Beton), sondern missen auch Verdanderungen beriick-
sichtigen, wie u.a. die dringend erforderliche Verkehrswende. Auch der
hohe Wert von groRen Baumen bei der CO; Speicherung und Verbesse-
rung des Kleinklimas ist zu berlicksichtigen. Dabei sollte auch bertck-
sichtigt werden, dass eine Reduzierung der Anzahl 6ffentlicher Park-
platze zu Gunsten der Aufwertung der Aufenthaltsqualitat in der Orts-
mitte fiir alle Blirgerlnnen Vorteile bringt, aber auch fiir die Neurieder
Geschafte eine Verbesserung ihrer Attraktivitat bedeutet.

2. Erhalt vorhandener GroBbdume im Umgriff des Bebauungsplans Zu 2. Erhalt vorhandener GroBbaume im Umgriff des Bebauungsplans
Bei der vorgelegten Planung wirden praktisch alle heute vorhandenen | Wird zur Kenntnis genommen. Durch die beabsichtigte stadtebauliche Neuordnung mit

wichtigen GroBbaume einer liberdimensionierten Tiefgarage zum Op- | Unterbauung einer Tiefgarage fiir alle notwendigen Stellpldtze wird der Erhalt der Bau-
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7.

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Miinchen, Pettenkoferstr. 10 A, 80336 Miinchen

(Stellungnahme vom 14.02.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

fer fallen (siehe hierzu den nachsten Punkt Redimensionierung der
Tiefgarage). Daher ist die Tiefgaragenflache aber auch die Grundflache
fir die Wohn- und Geschaftsgebdude so zu redimensionieren, dass die
wichtigen GroRbaume erhalten bleiben konnen (Anwendung der DIN
18920 zum Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsfla-
chen bei BaumaRnahmen).

. Redimensionierung der Tiefgarage

Hierzu ist grundsatzlich festzustellen, dass Tiefgaragen im Gegensatz zu
dem von ihnen erwarteten Nutzen von den Autofahrern nach Moglich-
keit nicht genutzt werden! Die jiingste Verkehrsuntersuchung in Grafel-
fing durch das Planungsbiiro Obermeyer
https://www.graefelfing.de/fileadmin/user_upload/Praesentation_Bes
tandsaufnahme_Graefelfing_2022-01-25_aktualisisert.pdf zeigt auf
Seite 16 die Auslastung der Tiefgarage Blirgerhaus Gréfelfing, die
grundsatzlich fur die Kundschaft der Geschafte in der Bahnhofstralle
gedacht ist. Die Auslastung liegt fast den gesamten Tag unter 40 %,
wahrend in der Bahnhofstral3e ein heftiger Parkplatz-Suchverkehr
stattfindet. Noch schlimmer ist es bei der neuen 6ffentlichen Tiefgara-
ge Martinsried-Martinsplatz (2h kostenlos). Diese ist im Durchschnitt
nur zu ca. 10 % im offentlichen Bereich ausgelastet, obwohl sie sogar
einen direkten geschiitzten und barrierefreien Zugang zum Arztehaus
hat.

Die langjahrige Erfahrung mit 6ffentlichen Tiefgaragen zeigt, dass sie
Uberwiegend die in sie gesetzten Hoffnungen nicht erfillen. Eine deut-

me in weiten Bereichen des Plangebietes nicht moglich sein. Es werden dort, wo Be-
standsbaume, die aufgrund ihrer Lage auRerhalb von Tiefgaragen erhalten werden kon-
nen, auch entsprechend festgesetzt sowie ein Ersatz bei notwendiger Fallung vorgege-
ben. Die Umgrenzungslinie flr Tiefgarage spiegelt nicht die tatsachliche GréRe, sondern
die maximal mogliche Flache wider. Im Zuge der nachfolgenden Hochbauplanung wird
die GroRRe der Tiefgarage ermittelt werden.

Zu 3. Redimensionierung der Tiefgarage

Zur Kenntnisnahme. Siehe auch Abwagungsvorschlag zu Punkt 2. Die Baukorper MU 1.1
und MU 1.2 sollen als Blrgerhaus vorwiegend mit sozialen und kulturellen Einrichtungen
versehen werden. Der Baukérper MU 2 soll als Geschaftshaus genutzt werden. Wohn-
nutzungen sind in den drei Baukorpern nur gering zugelassen (nur 4. OG im MU 2) von
daher ist hier davon auszugehen, dass sich die Zahl der Stellplatze auf Tagesbesucher
begrenzt und die Tiefgarage entsprechend dimensioniert wird. In den Baukdérpern MU
3.1 und MU 3.2 sind hauptsachlich Wohnnutzungen zugelassen, sodass hier eine hohere
Zahl an Stellplatzen benotigt wird. Im Zuge der nachfolgenden Hochbauplanung wird die
GrolRe der Tiefgarage entsprechend der rechtlichen Erfordernisse ermittelt werden.
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7. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Miinchen, Pettenkoferstr. 10 A, 80336 Miinchen
(Stellungnahme vom 14.02.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

liche Redimensionierung der Tiefgarage zum Erhalt wichtiger alterer
Bestandsbdume ist daher verkehrstechnisch problemlos méglich und
schiitzt durch den Erhalt wichtiger GroBbaume dafiir das Klima. Neu-
ried kann mit einer eigenen vorhabensbezogenen Stellplatzverordnung
von der sonst giiltigen Bayerischen Stellplatzverordnung in begriinde-
tem Sonderfall deutlich nach unten abweichen, zumal die Neurieder
Ortsmitte auch optimal an den OPNV angeschlossen ist (gute Busver-
bindungen zur U-Bahn in Firstenried und GrofRhadern, zu den Nach-
bargemeinden Gauting, Planegg, Martinsried, Grafelfing, Germering,
Aubing, Pasing sowie die eigene Ortsbuslinie).

4. Stellplatze fiir Fahrrader Zu 4. Stellplatze fiir Fahrrader
Fir die Erreichung der gesteckten Klimaziele ist eine Verkehrswende Der Hinweis zur Festsetzung von Fahrradstellanlagen wird zur Kenntnis genommen. Die
weg vom MIV hin zum Umweltverbund OPNV, Rad— und FuBgénger- | Fahrradstellplitze sollen im Wesentlichen im Gebdude nachgewiesen werden, um gesi-
verkehr zwingend notwendig. Daher mussen fiir eine deutliche Forde- |cherte und liberdachte Abstellpldtze zu ermdoglichen und den 6ffentlichen Raum von
rung des Radverkehrs auch angemessene Stellplatze geschaffen wer- Nebengebauden freizuhalten. Da keine rechtlichen Vorgaben fiir die Anzahl bestehen,
den. Neuried ist von seiner GemeindegroéRe optimal fiir die Nutzung werden dazu Festsetzungen aufgenommen. Unter Ziffer 9.5 (Fahrrad-Stellplatze) der
des Fahrrades fir fast alle Wege pradestiniert. Durch gut ausgebaute | Satzung werden Ausnahmen festgesetzt, dass notwendige Besucher-Fahrradstellplatze
Fahrradwege nach Fiirstenried, GroRhadern, Planegg und jetzt sogar im offentlichen AuRenraum nachgewiesen werden kénnen.
nach Gauting sind beste Rahmenbedingungen gegeben. Daher missen
fir die immer zahlreicher genutzten teureren Pedelecs, aber auch fir
normale Fahrrader, Giberdachte und absperrbare Abstellplatze errich-
tet werden. Auch das Abstellen von Lastenfahrradern sollte dort gesi-
chert moglich sein. Wegen der alternden Bevélkerung muiissen auch

Abstellmoglichkeiten fir Elektrorollstiihle vorgesehen werden.
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(Stellungnahme vom 14.02.2022)

7. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Miinchen, Pettenkoferstr. 10 A, 80336 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Auch diese MaRnahmen ermdglichen eine deutliche Redimensionie-
rung der Tiefgaragenflache.

5. Modell Wohnen ohne Auto WOA

Fiir die Errichtung von Wohnungen ist zu iberlegen, ob nicht ein Teil nach
dem Modell ,,Wohnen ohne Auto” angeboten werden kann, da gerade die
Ortsmitte Neuried optimal an den OPNV angebunden ist (siehe unter ,,Re-
dimensionierung der Tiefgarage”) und Wohnungen ohne Autostellplatz
wesentlich kostenginstiger erstellt werden kdnnen. Dazu sollte die vor-
habensbezogene Stellplatzverordnung um solche Modelle zur Reduzie-
rung erforderlicher Stellplatze erweitert werden.

6. Kostenvorteile fiir Neuried

Flr die Gemeinde ergeben sich durch die Redimensionierung der Tiefga-
rage auch Kostenvorteile, da einerseits das Gesamtbauvorhaben giinstiger
wird und sich die Folgekosten der Tiefgarage (Beleuchtung, Bellftung,
Reinigung, Wartung, Reparaturen und spater notwendige Sanierungen)
flr die 6ffentlich frei nutzbaren Stellplatze deutlich reduzieren. Planegg
muss gerade seine Tiefgarage unter dem Marktplatz aufwandig sanieren,
weshalb diese seit Langerem fiir Nichtmieter gesperrt ist, ohne dass die
Geschaftswelt in der BahnhofstralRe in den Ruin getrieben wurde.

7. Ersatzpflanzungen fiir nicht zu erhaltende Baume
Trotz Erhalt wichtiger GroBbaume wird durch die BaumaRnahme eine
groRere Anzahl mittlerer gesunder Baume entfernt werden mussen. Da

Zu 5. Modell Wohnen ohne Auto WOA

Wird zur Kenntnis genommen und ist von den Interessen der jeweiligen Investoren mit
anschlieRender Hochbauplanung abhangig. Die Stellplatzverordnung der Gemeinde Neu-
ried wird im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes nicht abgedndert. Die Gemeinde
Neuried macht sich jedoch zur Anderung der Stellplatzverordnung an aktuelle Stell-
platzmanagementmodelle Gedanken.

Zu 6. Kostenvorteile fiir Neuried

Zur Kenntnis genommen. Siehe Abwagungsvorschlag oben. Der Bebauungsplan definiert
die mogliche Unterbauung mit Tiefgaragen unter Berticksichtigung des Baumerhaltes.
Die tatsdchliche GrofRe hangt von den nachzuweisenden Stellplatzen ab. Fiir mogliche
Veranstaltungsraume im MU 1.2 ist nach geltendem Recht ein entsprechender Nachweis
zu fuhren.

Zu 7. Ersatzpflanzungen fiir nicht zu erhaltende Baume
Wird zur Kenntnis genommen. In der Satzung unter Ziff. 6.2 (zu pflanzender Baum, Lage
variabel) sind bereits groRere Laubbdaume Il. Ordnung mit Mindeststammumfang von 18
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(Stellungnahme vom 14.02.2022)

7. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Miinchen, Pettenkoferstr. 10 A, 80336 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

der kiinftige Investor durch die Redimensionierung der Tiefgarage erhebli-
che Kosten einsparen kann, sollte er verpflichtet werden, nach Abschluss
der BaumaBBnahmen nicht die tGblichen kleinen Baumschulenbdaumchen zu
pflanzen, sondern als Ersatz klimaresistente GroRbdaume zu setzen, wie sie
jetzt z.B. durch die Umplanung bei der Bebauung auf dem Hettlage-
Geldande auf die Westseite der UmgehungsstraRe bei der FuBgangerbri-
cke umgesetzt wurden. Bei Ersatzpflanzungen gerade unter den Vorzei-
chen des sich beschleunigenden Klimawandels ist immer zu bedenken,
dass alte ausgewachsene GroRRbdaume die bis zu 10.000-fache biologische
Aktivitat besitzen, wie die meist als Ersatz gepflanzten jungen Bdume. Un-
ter biologischer Aktivitat ist hier zu verstehen: CO,-Bindung fir den Klima-
schutz, Sauerstofffreisetzung fiir unsere Atemluft, Staubbindung (gerade
an Verkehrsknoten besonders wichtig), Luftbefeuchtung durch Verduns-
tung, Reduzierung der Umgebungstemperaturen besonders an heiflen
Sommertagen (wichtig in stark versiegelten Ortsbereichen), Schatten-
spendung im Sommer, Nahrung und Heimat fur wichtige Insekten, Vogel
und kleine Saugetiere, die besonders unter dem bedrohlichen Arten-
schwund leiden (Artenschutzvolksbegehren!).

Fazit:

Der Bund Naturschutz bittet daher die Gemeinde Neuried, eine verant-
wortungsvolle Ortsplanung unter Berlicksichtigung der enormen Heraus-
forderungen des Klimawandels und der daraus folgenden Notwendigkei-
ten einer deutlichen Energie—, Verkehrs— und Verhaltenswende gerade
auch fir unsere Kinder, Enkel und deren Nachkommen mutig und zu-

- 20cm festgesetzt. Erganzt werden Vorgaben flir MindestgroRen des Wurzelraumes, um
die langfristige Entwicklung der Baume zu sichern. Baume I. Ordnung/GroRbaume mit
einer Hohe Uiber 20m sind im offentlichen Raum zwischen den Neubauten mittel- und
langfristig nicht geeignet.

www.lars-consult.de

49




Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 14.02.2022)

7. Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Miinchen, Pettenkoferstr. 10 A, 80336 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

kunftsfahig umzusetzen. Ein weiter so wie bisher kann es nicht mehr ge-
ben.

Wir hoffen, dass Sie sich ernsthaft mit unseren Einwendungen und Vor-
schlagen auseinandersetzen und stehen lhnen fiir Nachfragen gerne zur
Verfligung. Wir bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbuches
Uber die Behandlung unserer Stellungnahme zukommen zu lassen.

Ergebnis der Abwagung:

Aufnahme der Festsetzung von Fahrradstellplatzen.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

8. AG Umweltschutz
(Stellungnahme vom 04.01.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

die Gemeinde Neuried (b. Mlnchen) plant ein gréReres Bauvorhaben in
der Ortsmitte. Bislang ist das Areal unbebaut, und es stehen mindestens
20 schiitzenswerte Laubbdume und auch einige alte Nadelbdume auf dem
zuklnftigen Bauplatz. Lt. vorlaufigem Bebauungsplan vom 03. 09. 2021
von Lars Consult sind einige erhaltenswerte Baume verzeichnet. Bei die-
sem handelt es sich um die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 26 zw.
Minchner Str. und Haderner Weg. Das Bauvorhaben enthalt auch eine
Tiefgarage, die sich lber das gesamte Areal erstrecken konnte. Dadurch
wiirde der groflte Baum, ein alter Ahorn mit einem Stammumfang von
350 cm gefahrdet, er steht genau auf der Begrenzungslinie der TG. Eine al-
te Kastanie (280 cm) ist zwar als erhaltenswert eingestuft, ist aber mitten
in einem Gebdude eingezeichnet, warum, erschliel3t sich mir nicht. Wir
vom Bund Naturschutz und von der AG fiir Umweltschutz in Neuried ver-
suchen, moglichst viele Baume zu retten. Falls uns die Untere Natur-
schutzbehorde dabei helfen kann, ware das natiirlich sehr schén. Unten
finden Sie eine Aufstellung der groReren Baume auf dem fraglichen Areal.

BAUMBESTAND ORTSMITTE (AREAL ZW. PLANEGGER STR., GRUNDSCHU-
LE, MUNCHNER STR. UND HADERNER WEG)

Neben alten Nadelbdumen (Thujen, Kiefern, Fichten) befinden sich auf
diesem Areal auch einige z.T. sehr alte Laubb3aume, diese werden hier mit
Stammumfang aufgefiihrt, gemessen in Brusthohe (ca. 130 vom Boden):

Zu BAUMBESTAND ORTSMITTE (AREAL ZW. PLANEGGER STR., GRUNDSCHULE, MUNCH-
NER STR. UND HADERNER WEG)

Die Aufnahme der bestehenden Baume wird zur Kenntnis genommen. Bereits vor Durch-
fihrung des Planungswettbewerbs wurde der Baumbestand im Planbereich erhoben. Zu
Gunsten der Innenentwicklung und eines stadtebaulichen nérdlichen Abschlusses der
Ortsmitte wurden keine Vorgaben zum Baumerhalt getroffen.
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Gemeinde Neuried
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

8. AG Umweltschutz
(Stellungnahme vom 04.01.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

- Esche (60, 86, 100 cm): Miinchnerstr., Ecke Planegger Str., Drei-
Stamm

- 2 Linden (230 cm und 250 cm): Minchnerstr. in Hohe Bushalte-
stelle Ortsmitte bzw. gegeniber Tierarztptaxis

- Eiche (205 cm): Miinchnerstr. in Richtung Einmindung Haderner
Weg

- 2 Stieleichen (110 cm und 190 cm): Minchnerstr. in Richtung
Einmiindung Haderner Weg, davon ein Drei-Stamm

- 4 Eichen (ca. 100 cm): Minchnerstr. in Richtung Einmindung Ha-
derner Weg

- Esche (ca. 180 cm): Minchnerstr. in Richtung Einmindung Hader-
ner Weg

- Kastanie (280 cm): Minchnerstr. in Richtung Einmiindung Hader-
ner Weg

- Ahorn (ca 110 cm): Planegger Str. in Hohe der Banke
- Ahorn (350 cm): Planegger Str. in Hohe der Banke, Drei-Stamm

- Linde (ca. 120 cm): Planegger Str. in Hohe der Banke

Entlang des Haderner Wegs stehen viele jlingere Laubbdaume
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

8. AG Umweltschutz
(Stellungnahme vom 04.01.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

(Ahorn, Roteichen, Hainbuchen, Eschen) mit einem Stammumfang
von 80-100 cm.

- Mindestens 20 schitzenswerte Laubbaume.

Lt. vorlaufigem Bebauungsplan (Lars Consult) vom 03. 09. 2021 sind die
meisten der vermessenen Baume auBerhalb der Baugrube (Tiefgarage),
fir den grofRten Baum (Ahorn 350 cm) in Hohe des Alten Rathauses, muss
die TG um ca. 1, 50 m in nordlicher Richtung verschoben werden. Zum
Schutz dieses Baumes muss ein professioneller Wurzelschutz durchgefiihrt
werden. Das muss ein Gartner machen. Dariber hinaus ist eine Verbau-
ung wahrend der Bauphase erforderlich, damit das Wurzelwerk keinen
Schaden nimmt.

In dem Bauplan gibt es eine Ungereimtheit. Die erhaltenswerten Baume
sind in dem Plan ausgewiesen, so auch ein Baum (evtl. Kastanie, 280 cm)
im Winkel zwischen Miinchner Str. und Haderner Weg. Dieser ist aber im
Plan im geplanten Gebaude eingezeichnet!

Lt. vorlaufigem Bebauungsplan ist flir das gesamte Areal eine TG vorgese-
hen. Um zumindest die groBten Laubbdume zu schiitzen, sollte gepruift
werden, ob der Bebauungsplan verandert werden und die TG verkleinert
werden kann. Zumal auf dem vorldufigen Plan das neue Rathaus mitein-
geplant ist, das jetzt wegfallt.

Zur Kenntnisnahme. Sowohl der Bauraum, als auch die Umgrenzungslinie fir Tiefgara-
gen werden soweit zuriickgenommen, dass der Kronentraufbereich bzw. Wurzelbereich
von 1,5m des groRen, zu erhaltenden Baumes siidlich MU 1.2 sowie der Baume nérdlich
MU 1.2 erhalten und geschiitzt werden kénnen. In dem Zuge wird fiir den Bauraum MU
1.2 die maximal zuldssige Grundflachenzahl von 1.390m? auf 1.150m? reduziert. Die
Durchfiihrung eines professionellen Wurzelschutzes wird fiir die Baume, die erhalten
bleiben, in der Satzung unter Ziff. 6.1 erganzt.

Zur Kenntnis genommen. Hier lag offenbar ein alter Stand des Bebauungsplan-
Vorentwurfes vor. Die alte Kastanie ist bereits aus der Planzeichnung (Beteiligung gem.
§4 Abs. 1 BauGB, Stand 05.10.21) gestrichen wurden.

Siehe oben. Zum Schutz der Bestandsbaume wurde die Umgrenzungslinie fir Tiefgarage
zurlickgenommen und dies entsprechend in der Planzeichnung geandert.

Ergebnis der Abwagung: Erganzung der Durchfiihrung eines professionellen Wurzel-
schutzes fiir erhaltenswerte Baume in Satzung.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 15.12.2021)

9. Gemeinde Neuried, Bauamt — Vorbeugender Brandschutz — Feuerbeschau, Planegger Strafle 2, 82061 Neuried

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Anmerkungen:

Art der Nutzung (Nr. 2)

Es wird dringend empfohlen, séamtliche Vergniligungsstatten als unzuldssig
zu erklaren.

In den vergangenen Jahren gab es in Neuried vermehrt Anfragen zur Er-
richtung von Vergnigungsstatten, die erfolgreich durch stadtebauliche
Argumente verhindert werden konnten. Mit Freigabe dieser Vergni-
gungsstatten lber die Bauleitplanung ist mit einem verstarkten Ansied-
lungswunsch zu rechnen.

Stadtebauliche Auswirkung: schleichender ,Trading-Down-Effekt "
Negative stadtebauliche Auswirkungen durch Wettlokale, Wettbiros:

1. Konflikte mit sensiblen Einrichtungen mit besonderem Schutzbeddrfnis
im direkten Umfeld wie unsere Grund- und Musikschule, Kindergarten,
Hort)

2. Negativentwicklung des Standortumfeldes, optische Beeintrachtigun-
gen des StraRen-/Stadtbilds, Lairmbelastigung durch Zielverkehr

3. Verdrangung der fir das Ortsleben dringend benétigten Einzelhandels-
geschaft und kleineren Dienstleistungsbetriebe durch Bereitschaft zur

Zu Art der Nutzung (Nr. 2)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Nicht zuldssig waren bisher Vergniigungsstat-
ten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kernge-
bieten allgemein zuldssig sind. GemaR den genannten negativen stadtebaulichen Aus-
wirkungen durch zum Beispiel Wettlokale oder Wettbiiros werden bei Art der Nutzung
in der Satzung Vergnligungsstatten komplett ausgeschlossen.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 15.12.2021)

9. Gemeinde Neuried, Bauamt — Vorbeugender Brandschutz — Feuerbeschau, Planegger Stralle 2, 82061 Neuried

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Zahlung hoherer Mieten

4. Verknappung des Flachenangebots fiir gewiinschte Nutzungen

5. Tendenz der Haufungen von Vergnigungsstatten

6. Abschottungseffekt durch mangelnde Einsehbarkeit der Schaufenster

7. Stérung des StralRenbilds durch abgeklebte Fensterfronten und ins Auge
springende AuRRenwerbung

Bauraum Tiefgarage (Nr. 4.3)

Lage der TG-Aufgdnge bzw. Notausgdnge sowie deren max. AuBRenmalie
sind nicht erwahnt. Sollen die Rettungswege tber Anbindung an die Trep-
penrdume der Hauptgebaude abgewickelt werden?

Bauraum (Nr. 4)

Nebenanlagen nach §14 BauNVO sind unzul3ssig.

1. u.U. eigene Baurdume fir Fahrradhauser s. Nr. 9.5

2. Stellplatze werden haufig als Untergruppe von Nebenanlagen gewertet.
Sie zahlen jedoch nicht zu den Nebenanlagen im Sinne der BauNVO. Emp-
fehlung zur Vermeidung weiterer Versiegelungen: Errichtung von oberirdi-
schen Stellplatzen als unzuldssig erklaren.

Zu Bauraum Tiefgarage (Nr. 4.3)

Wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der anschlieRenden Hochbauplanung sind die
notwendigen Rettungswege zu berlicksichtigen.

Zu Bauraum (Nr. 4)

Zu 1. Zur Kenntnisnahme. Nebenanlagen sollen in den Hauptgebaduden untergebracht
werden und sind daher unzulassig.

Zu 2. Um weitere Versiegelungen zu vermeiden, wird in der Satzung unter Ziff. 9.4 Stell-
platze aufgenommen, dass die Anlage von Stellplatzen aulRerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen nur fiir notwendige Behinderten-Stellplatze und
notwendige Stellpldtze zur Andienung zuldssig ist.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 15.12.2021)

9. Gemeinde Neuried, Bauamt — Vorbeugender Brandschutz — Feuerbeschau, Planegger Stralle 2, 82061 Neuried

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Einfriedungen (Nr. 9.1)

zw. Privatgéarten und Eigentiimerweg:

Der 2,50 m breite FuBweg zum Quartierhof, eingegrenzt von 1,50 m ho-
hen Drahtzdune/Laubgehdlz-Hecken, wirkt wenig einladend, zumal in der
Praxis ein Heckenschnitt (H6he, Uberwuchs) nicht erfolgt und schwer
durchsetzbar ist. Empfehlung: Planung des ohnehin durch die Gebaude
eingeschlossenen Quartierhof mit ErschlieBungsweg analog der Siedlung
,Am Haderner Winkel” ohne Einfriedungen; zumindest nordlich des Bau-
raums MU3.1/MU3.2Sud sollte eine uneingefriedete Griinflache festge-
setzt werden, um eine Offnung zu erreichen.

Werbeanlagen (Nr. 9.2)

Empfehlung - Aufnahme folgender Regelung:

Unzulassig sind:

- bewegliche Werbeanlagen

- Werbeanlagen mit wechselnden optischen oder akustischen Zeichen

Die Breite der Werbeanlage darf den Baukérper nicht Gberschreiten.
Stellplatznachweis (Nr. 9.5)
Die Anlage der GaStellVO fordert ausschlieRlich Stellplatze fir Kfz.

Empfehlung fiir Gewerbe- und Wohnnutzung:

Zu Einfriedungen (Nr. 9.1)

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Moglichkeit der Einfriedung der priva-
ten Grundstlicke ist erforderlich, um sich als Bewohner vor direktem Einblick im halbof-
fentlichen Quartiershof zu schiitzen. Die Hohe von 1,50m wirkt nicht als hohe Wand und
wird als vertretbare Hohe der Einfriedung angesehen. Im Sinne des sozialen Friedens
wird die Hohe der Einfriedung zwischen den Terrassen auf 1,80m festgesetzt.

Zu Werbeanlagen (Nr. 9.2)

Die Hinweise zu den Werbeanlagen werden zur Kenntnis genommen und in der Satzung
unter Ziffer 9.2 Werbeanlagen erganzt.

Zu Stellplatznachweis (Nr. 9.5)

Der Hinweis zur Festsetzung von Fahrradstellanlagen wird zur Kenntnis genommen. Auf-
grund des offentlichen, sensiblen Raumes sollen wenig Fahrradstellanlagen in den Frei-
anlagen errichtet werden. Es werden in der Planzeichnung dafiir keine Baurdume vorge-
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 15.12.2021)

9. Gemeinde Neuried, Bauamt — Vorbeugender Brandschutz — Feuerbeschau, Planegger Stralle 2, 82061 Neuried

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Forderung eingangsnaher, liberdachter Fahrradabstellplatze auf Basis von
Art. 46 Abs. 2 BayBO, integriert in das Hauptgebaude (da unter Nrn. 3.1,
4.1 und 4.2 Nebengebadude unzuldssig) ODER Fahrradraume, die Gber die
Tiefgarage erreichbar sind (Rampenneigung max. 10%). Unter Umstdanden
sind eigene Bauraume flr Fahrradhauser erforderlich?

Festsetzung der Anzahl der Einstellplatze fur Gewerbe/Wohnen und des
Flachenbedarfs (Bericksichtigung des zusatzlichen Rangier- und Platzbe-
darfs fur Lastenrader und Fahrrader mit Anhanger —s.a. Anhang).

Unter Hinweise:

Flr KFZ und Fahrrader wird empfohlen, Lademdglichkeiten einzuplanen.

Anmerkungen zu Umwelt

Umfassende Baumfillung, Verkehrsflachen, Private Griinflache, Tiefga-
ragen (Nr. 5, 4.3i.V.m. 6.3)

Negative Umweltauswirkungen durch

- die Fallung schiitzenswerten Baumbestands ohne Ersatzpflanzungen auf
dem Baugrundsttick (Ziffer 4.3 der Begriindung von Lars Consult).

- die starke Versiegelung in diesem Baugebiet durch Verzicht auf Grinfla-
chen

- den veranderten Boden im Bereich der flaichendeckenden Tiefgaragen.
Dieser Bodenaufbau erschwert die notwendige Filterwirkung des Regen-
wassers und viele biologische Prozesse. Die diinne Aufbauschicht des

Oberbodens tragt zur Bodenerwarmung bei und ist fiir viele Baumarten

sehen, da die Fahrradstellanlagen im Hauptgebaude integriert werden sollen. Der
Nachweis ist in der Tiefgarage oder im Haus zu flihren. Unter Ziffer 9.5 (Fahrrad-
Stellplatze) der Satzung wird festgesetzt, dass notwendige Besucher-Fahrradstellplatze
ausnahmsweise auch im offentlichen AuRenraum nachgewiesen werden kdonnen (siehe
Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Miinchen).

Zu Anmerkungen zu Umwelt

Zu Umfassende Baumfallung, Verkehrsflachen, Private Griinfliache, Tiefgaragen (Nr. 5,
4.3i.V.m. 6.3)

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zur Umsetzung der stadtebaulichen Zielset-
zung, durch Innenentwicklung Wohnraum und einen nérdlichen Abschluss der Ortsmitte
zu erreichen, wird der Baumbestand nur in Teilen erhalten. Der Wunsch nach klimage-
rechter Architektur kann im anschlieBenden stdadtebaulichen Vertrag zwischen Gemein-
de und Investor aufgenommen werden.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 15.12.2021)

9. Gemeinde Neuried, Bauamt — Vorbeugender Brandschutz — Feuerbeschau, Planegger Stralle 2, 82061 Neuried

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

ungeeignet.

Empfehlung: Als KompensierungsmaRnahme sollte die Forderung nach
klimagerechter Architektur (wie z.B. vertikale Garten, Fassadenbegri-
nung),

- die einen gewissen Charme verspriht,

- die mit der Bindung der Schadstoffe und Staubpartikel zur Verbesserung
des Kleinklimas beitragt und

- die einen Lebensraum fiir unzahlige Insektenarten bietet,
aufgenommen werden; ausgenommen: denkmalgeschitztes Gebaude.
Dachbegriinung/Sonnenenergie (Nr. 8.2 i.V.m. 8.3)

Die begriiRenswerte Dachbegriinung/Sonnenenergienutzung kénnen sich
gegenseitig einschranken. Eine intensive Energienutzung kénnte
schlimmstenfalls zu einem Verzicht auf Dachbegriinung fihren.

Forderung nach klimagerechter Architektur s.o. kdnnte Begriinung sicher-
stellen.

Anmerkungen Sonstige Hinweise

Hochstzuldssige GR

Um die neu zu pflanzenden Baume in ihrer Entwicklung zu férdern, werden Mindestgro-
Ren fir den Wurzelraum festgesetzt. Die Vorgabe von Fassadenbegriindung soll nicht
generell vorgegeben werden, sondern ggfs. im Rahmen des zu schlieenden stadtebauli-
chen Vertrages in Abstimmung mit der Fassadenarchitektur vereinbart werden.

Zu Dachbegriinung/Sonnenenergie (Nr. 8.2 i.V.m. 8.3)

Zur Kenntnisnahme. Im Bebauungsplan ist festgesetzt, dass die Dacher entweder mit ei-
nem Anteil von 70% zu begriinen oder mit einer solartechnischen Anlage auszustatten
sind. Diesbezuglich weitergehende Festsetzungen/Vorgaben werden in der Satzung nicht
getroffen und kénnen im anschlieRenden stadtebaulichen Vertrag zwischen Gemeinde
und Investor aufgenommen werden.

Zu Anmerkungen Sonstige Hinweise

Zu Hochstzulassige GR
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(Stellungnahme vom 15.12.2021)

9. Gemeinde Neuried, Bauamt — Vorbeugender Brandschutz — Feuerbeschau, Planegger Stralle 2, 82061 Neuried

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Sind die unter Nr. 6.3. zugelassenen Terrassenflachen bereits in den § 19
Abs. 2 — Flachen beriicksichtigt?

MaRstab

Die Angabe des MaRstabes fehlt.

Kinder

Kinderspielplatz fiir Wohneinheiten? Waren-Anlieferzone im BPL festlegen
wg. Schulwegsicherheit, Kindergarten?

FINT.

Verschmelzung des Baugrundstiicks unter Hinweise

Bauantrag

mit Baumbestandsplan und Freiflaichengestaltungsplan!!

Die Terrassenflachen sind bisher im Bebauungsplan noch nicht bericksichtigt. Es wird in
der Satzung unter Ziff. 3.1 (Maximal zuldssige Grundfliche) eine Uberschreitungsrege-
lungfiir Terrassen aufgenommen: ,,Die festgesetzte maximale Grundflache darf gemaR
§16 Abs. 6 BauNVO je Baufeld durch Terrassen im Erdgeschoss um bis zu 1/3 tUberschrit-
ten werden. Terrassen sind auch aulRerhalb der Baugrenze zulassig.”

Zu MafRstab

Die Angabe des MaRstabes fir den Zeichnerischen Teil befindet sich auf dem Planstem-
pel (rechts unten). Der Malistab betragt 1:500.

Zu Kinder

Der Hinweis eines Kinderspielplatzes sowie Festlegen einer Waren-Anlieferzone werden
zur Kenntnis genommen und kénnen aber zum gegenwartigen Planungsstand nicht ab-
schlieRend definiert werden.

Zu FINr.

Zur Kenntnis genommen. Die Klarstellung, welche Grundstlicke aufgelost und welche
verschmolzen werden, wird in der Planzeichnung entsprechend gedndert.

Zu Bauantrag

Eine Vorgabe fir die Bauantragsunterlagen kann rechtlich im Bebauungsplan nicht ge-
troffen werden. Dies kann lediglich unter die Hinweise unter Ziff. 11.17 (Bauantrag) auf-
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(Stellungnahme vom 15.12.2021)

9. Gemeinde Neuried, Bauamt — Vorbeugender Brandschutz — Feuerbeschau, Planegger Stralle 2, 82061 Neuried

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Rettungsweg

Ich nehme an, dass alle Einheiten mit einer Drehleiter Gber die angren-
zenden o6ffentlichen Verkehrsflachen erreicht werden sollen. Der Verbin-
dungsweg zum Quartierhof ist aufgrund der geringen Breite keine Alterna-
tive.

Hinweis zu MU 3.2

a. Aufgrund fehlender MaRketten bzw. Malistabsangaben ist nicht zu kla-
ren, ob die Nutzungseinheiten des Gebdudes MU 3.2 Nord liber den Ha-
derner Weg mit der Drehleiter erreicht werden kénnen. Bei einer Aufstell-
flache parallel zu der Geb&dudefassade muss der Abstand des Fahrzeugs
zwischen mind. 3 m und hochstens 9 m betragen.

b. Die Rettung iber Dachterrassen — wie in der Praxis Uiblich — ist bei vor-
liegender Planung des MU 3.2 nur bedingt realisierbar!

c. Abstimmung mit Feuerwehrkommandanten, Herrn Rehkamper sinnvoll!

genommen werden.
Zu Rettungsweg

Der Hinweis zu Rettungsweg wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der Hochbau-
planung sind die notwendigen Rettungswege zu bericksichtigen.
Fehlende MaRketten werden in der Planzeichnung eingetragen.

Ergebnis der Abwagung:

- Ausschluss von Vergniigungsstatten in Satzung unter Art der Baulichen Nut-
zung.

- Aufnahme in Satzung, dass oberirdischen Stellplatze fiir Behinderten und
Stellplatze zur Andienung zulassig sind.

- Aufnahme in Satzung, dass Einfriedung zwischen den Terrassen bis max. 1,80m
zuldssig sind.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 15.12.2021)

9. Gemeinde Neuried, Bauamt — Vorbeugender Brandschutz — Feuerbeschau, Planegger Stralle 2, 82061 Neuried

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag
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- Erganzung der Ausfiihrung von Werbeanlagen in Satzung.

- Aufnahme Uberschreitungsregelung fiir Terrassen im Erdgeschoss.

- Klarstellung Grundstiicksgrenzen in Planzeichnung.
- Aufnahme Hinweise zu Bauantrag in Satzung.

- Eintragung fehlender MaRketten in Planzeichnung.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 15.12.2021)

9. Gemeinde Neuried, Bauamt — Vorbeugender Brandschutz — Feuerbeschau, Planegger Stralle 2, 82061 Neuried

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag
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Gemeinde Neuried
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

9. Gemeinde Neuried, Bauamt — Vorbeugender Brandschutz — Feuerbeschau, Planegger StraBe 2, 82061 Neuried
(Stellungnahme vom 15.12.2021)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 21.01.2022)

10. Gemeinde Neuried, Umweltamt, Hainbuchenring 9-11, 82601 Neuried

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

wie besprochen anbei die vorlaufige Stellungnahme vom Umweltamt zum
Bebauungsplan 26 "zwischen Miinchner Stralle und Haderner Weg" nach
dem Vorentwurf vom Stand 05-Oktober-2021.

Folgende Punkte sind noch offen
Baumbestand / Baumschutz

e Baumkataster Uberarbeiten und die Vitalitdt der Bdume aktuali-
sieren

e Erhaltenswerte Baume sind noch zu besprechen

e Anzahl und Position der alten und neuen Baume (Eventuell zusatz-
lich Obstbdaume die dann von den Blirgern geerntet werden kon-
nen / Buschbdume oder Hoch- Halbstamme oder ... )

e SchutzmaBnahmen kldren (wdhrend und nach der Bauphase /
Bewasserungssituation und Reflektionen der Sonnenstrahlen bei
Pflastersteinen)

e Eine Stellplatzsatzung flir die Gemeinde Neuried ausarbeiten
(Stellplatzschliissel) wenn vom Blirgermeister und Gemeinderat
gewinscht oder gefordert wird (hierdurch Schutz von besonders

Zu Baumbestand/Baumschutz

Die Hinweise zum Baumbestand sowie Baumschutz werden zur Kenntnis genommen. Im
Rahmen der anschlieRenden Hochbauplanung sollen vom Investor entsprechende MalR-
nahmen eingeplant und berticksichtigt werden. Dies kann im stadtebaulichen Vertrag
zwischen Investor und Gemeinde geregelt werden.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 21.01.2022)

10. Gemeinde Neuried, Umweltamt, Hainbuchenring 9-11, 82601 Neuried

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Erhaltenswerten Bdumen)

Mobilitdtskonzept fiir den Bebauungsplan 26 "zwischen Miinchner Stra-
Be und Haderner Weg"

e MVG-Rader (Mietrader, ausreichend oder Erweiterung benotigt?)

e Stadtauto / car to go / Carsharing usw. MalRnahmen und Maglich-
keiten klaren

e Wallboxen / Menge und Standort ware noch zu klaren
e E-bike-Ladestationspunkte fir die Biirger

e Fahrradstellplatze (evtl. teilweise Gberdacht)

e Gemeinde-E-Auto ausleihbar muss geklart werden

e Gemeinde-E-Lastenfahrrad ausleihbar muss geklart werden

Entsorgung von Wertstoffen aller Art

e Rest-, Bio- und Papier-Wertstofftonnen

Zu Mobilitatskonzept fiir den Bebauungsplan 26 "zwischen Miinchner StraRe und Ha-
derner Weg"

Auf Ebene des Bebauungsplanes kann auf Grund des begrenzten Geltungsbereiches kein
umfassendes Mobilitdtskonzept erstellt werden. Dartiberhinaus ist der Ortskern am Al-
ten Rathaus im OPNV durch Bus, U-Bahn und S-Bahn sehr gut angebunden.

Die angesprochenen Angebote wie MVG-Rader, Stadtauto fir Carsharing, Wallboxen, E-
Bike-Ladestationen, etc. kdnnen als verpflichtende Angebote im vorliegenden Bebau-
ungsplan nicht festgesetzt werden. Im Rahmen der anschlieBenden Hochbauplanung
sollen vom Investor entsprechende Mobilitdtsangebote bericksichtigt werden. Dies soll
im stadtebaulichen Vertrag zwischen Investor und Gemeinde geregelt werden.

Ergdnzend zu den Anforderung der Garagenverordnung zu PKW Stellplatzen werden An-
forderungen zu Fahrradstellplatze in der Satzung unter Ziff. 9.5 aufgenommen (siehe
Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Miinchen).

Zu Entsorgung von Wertstoffen aller Art

Die Hinweise zur Entsorgung von Wertstoffel aller Art werden zur Kenntnis genommen.
Es ist vorgesehen, dass der Abfall im Gebdude gesammelt wird und die Abholung dessen
im Bereich des Haderner Weges oder Miinchner StraRe erfolgt.
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Gemeinde Neuried
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

10. Gemeinde Neuried, Umweltamt, Hainbuchenring 9-11, 82601 Neuried
(Stellungnahme vom 21.01.2022)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

e Wird ein gerduscharmes Unterflursystems geplant? Wo wird der
Platz flir das Unterflursystem eingeplant? Glas

e Wird eine Wertstoffinsel geplant? Wo? LVP, Alu, Papier, Altkleider

e Fahrwege der Entsorgerfahrzeuge missen geklart werden. Hader-
ner Weg und dann in den Ladislaus-Wolowicz-Weg und dann?

(Beeintrachtigung der Birger und der Umwelt durch die Mdllfahr- Ergebnis der Abwigung:

zeuge ab 06:00 Uhr)
Keine Anderung notwendig.
e Zusétzlich sehe ich den Platzbedarf fiir den Ubergabepunkt an den

Entsorger flr die Wertstofftonnen evtl. in der Zukunft dann noch
,Gelbe/Orangene Wertstofftonnen.

e Welche Volumen an Wertstoffen sollen transportiert werden?
Welche Frequenz ist hier geplant?

e Dies misste dann auch mit den Entsorgen besprochen werden.

www.lars-consult.de



Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

11. Gemeinde Planegg, Pasinger Stralle 8, 82152 Planegg
(Stellungnahme vom 26.11.2021)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Die Gemeinde Planegg sieht ihre Belange durch den Bebauungsplan Nr. 26
2.A. in Bezug auf die zu erwartende Verkehrsmehrung beeintrichtigt. Den
genauen Wortlaut entnehmen Sie bitte dem angehangten Beschlussaus-
zug.

Beschlussauszug zur 14. Offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Umwelt,
Bauleitplanung und Verkehr vom 18.11.2021 - Beschluss:

Die Gemeinde Planegg erhebt Einwadnde gegen die Dichtewerte des Be-
bauungsplanentwurfes B-26 ,zwischen Minchner StrafSe und Haderner
Weg"” der Gemeinde Neuried. da:

- es durch diese, wie auch schon durch die dichte Bebauung des
,Hettlage-Gelandes” zu einer immer mehr zunehmenden Ver-
kehrsbelastung auf der ST 2344 (Minchner StralRe) in Planegg und
somit auch auf den weiteren gemeindlichen StraRen fiihrt,

Zur Kenntnisnahme.

- Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes gab es Untersuchungen zu den
verkehrlichen Wirkungen: Inputdaten fir die Schallberechnung, August 2021 er-
ganzt im Februar 2022, INGEVOST, Ingenieurbiiro fiir Verkehrsuntersuchungen
im Orts- und Stadtbereich, Dipl.-Ing. Christian Fahnberg, Planegg. Wegen des —
insbesondere durch Pendlerverkehr gepragten — Verkehrsgeschehens, das in
Spitzenverkehrszeiten standig die Kapazitatsgrenzen des Strallenzuges erreicht,
ist eine weitere splirbare Verkehrszunahme im Zuge der ST2344 nicht zu erwar-
ten. Die ermittelte Verkehrsmehrung betragt ca. 6 — 7 %; dies liegt im Bereich
der taglichen Schwankungen.

Die geplanten Vorhaben in Martinsried, im Gewerbegebiet Steinkirchen und
auch im Kernort (z.B. Bahnhofsbereich) selber, generieren auf der ST2344 6stlich
von Planegg mit Sicherheit Verkehrsmengen in einer h6heren GrofRenordnung.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

11. Gemeinde Planegg, Pasinger Stralle 8, 82152 Planegg
(Stellungnahme vom 26.11.2021)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

- keine MalRnahmen ersichtlich sind, die dieser Entwicklung entge-
genwirken wie z.B. ein Mobilitdtskonzept fiir die neu zu bebauen-
den Bereichen.

Die Gemeinde Planegg regt an die DichtemaRe zu reduzieren, eine ausrei-
chende Anzahl oberirdischer Fahrradabstellanlagen verpflichtend vorzu-
sehen, sowie weitere MalRnahmen aufzuzeigen, durch die eine Zunahme
des Individualverkehres im Gemeindegebiet Planegg verhindert werden

kann.

Das deutet, dass das Wiirmtal, besser die ,,Region Miinchner Siidwesten” ein —
Gemeindegrenzen Ubergreifendes — integriertes Gesamtverkehrskonzept benoé-
tigt, um die (baulichen) Entwicklungen der einzelnen Gemeinden ,,in den Griff“
zu bekommen. Dies kann im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanentwurfes
nicht untersucht werden.

- Die Gemeinde Neuried, insbesondere der Ortskern am Alten Rathaus ist im
OPNV durch die Buslinien 260, 261, 267, 269, 936 und die Express-Bus-Linie
X910 weitrdumig vernetzt und gut angebunden. Die nachstgelegenen U-
Bahnstationen sind die Haltestellen ,, Furstenried West“ der U3 (1,3 km) und
,Klinikum GroRhadern” der U6 (3,5 km), die vom Planungsgebiet mit dem Bus
erreichbar sind und einen schnellen Anschluss nach Minchen ermdglichen. Die
nachste S-Bahn-Station ist die Haltestelle ,,Planegg”, die Giber die Miinchner
StralRe Richtung Westen nach Planegg in 4,4 km erreichbar ist.

Es wird diesbezlglich kein Mobilitdtskonzept im Zuge des Bebauungsplanes er-
arbeitet.

Festsetzungen zu Fahrradabstellanlagen werden in der Satzung unter Ziff. 9.5 aufge-
nommen (siehe Stellungnahme Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Miinchen).

Ergebnis der Abwagung:

Keine Anderung notwendig.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 23.11.2021)

12. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 25, Marsplatz 4, 80335 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Wir bitten um lhr Verstandnis, da aufgrund der aktuellen Coronakrise und
daraus folgender Arbeit im Homeoffice, die Stellungnahme zu oben ge-
nannten Planverfahren ausschlieBlich per Mail erfolgt.

Eine Versendung der Stellungnahme per Post ist bis auf weiteres nicht
moglich.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle
Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforder-
lichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 nehmen wir wie folgt Stel-
lung:

Im Planungsgebiet ist bereits eine Telekommunikationsinfrastruktur vor-
handen.

Anderungen, BaumaRnahmen oder Planungen zu BaumaRnahmen sind
zurzeit nicht vorgesehen.

Lagepldane mit unseren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen ha-
ben wir beigefligt.
Zeichen und Abkirzungen in den Lagepldnen sind in der darin eingefiigten

Die ErschlieBung des Baugebietes durch Telekommunikationsleitungen der Deutsche Te-
lekom Technik GmbH sowie die Verlegung der Leitungen wird zur Kenntnis genommen
und in der anschlieRenden ErschlieBungsplanung bericksichtigt.
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 23.11.2021)

12. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 25, Marsplatz 4, 80335 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Legende zu entnehmen.

Bitte beachten sie: Die Ubersandten Lageplane sind nur fiir Planungszwe-
cke geeignet, ansonsten sind sie unverbindlich. Bei allen Grabungen am
oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschutzanweisung unbedingt
zu beachten.

Im Teilbereich des Bebauungsplanes sind Anderungen an den Verkehrs-
wegen vorgesehen, die vorhandene Telekommunikationslinien beein-
trachtigen und dementsprechend gesichert bzw. verlegt werden missen.

Fiir Spartenbesprechungen zu einer provisorischen Sicherung / Anderung
/ Verlegung der TK-Anlagen setzen sie sich bitte friihzeitig (mindestens 6
Monate vor Baubeginn) mit unserer Planungsabteilung (Kontaktaufnahme
Uber Fertigungssteuerung, E-Mail: T_NL_Sued_PTI25_FS@telekom.de) in
Verbindung.

Flr den Abbruch bestehender Anschlisse und die Anbindung neuer Bau-
ten an das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der Koordinierung
mit den BaumalRnahmen anderen Leitungstrager ist es unbedingt erfor-
derlich, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaBnahmen der

Bauherrenhotline
Tel.: 0800 330 1903
oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 23.11.2021)

12. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 25, Marsplatz 4, 80335 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

so frith wie moéglich, mindestens 4 Monate vorher angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
fiir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vor-
handenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieb-
lichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu
den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der For-
schungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
hier u. a. Abschnitt 6 zu beachten.

Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht be-
hindert werden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

Anlagen:

- Lageplan Blatt 1

Die folgenden Hinweise zu Unterbringung der Telekommunikationsanlagen, Bauausfiih-
rung sowie Baumpflanzung werden zur Kenntnis genommen und in die Hinweise unter
Ziff. 11.14 Telekommunikationsanlagen aufgenommen.

Ergebnis der Abwagung:

Aufnahme der Hinweise zu Unterbringung der Telekommunikationsanlagen, Bauaus-
fiihrung sowie Baumpflanzung in Satzung.

www.lars-consult.de

71




Gemeinde Neuried
2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

12. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 25, Marsplatz 4, 80335 Miinchen
(Stellungnahme vom 23.11.2021)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

- Lageplan Blatt 2
- Kabelschutzanweisung

SCTBILT
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Gemeinde Neuried

2. Anderung Bebauungsplan Nr. 26 "zwischen Miinchner StraBe und Haderner Weg" gemiR §13a BauGB, Projekt 6323

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 23.11.2021)

12. Deutsche Telekom Technik GmbH, PTI 25, Marsplatz 4, 80335 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag
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