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1. Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Neuried plant die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 53 ,Ostlich von Am
Schwaigfeld und nérdlich der BichlmaierstraBe™, um die stadtebauliche Entwicklung zu regeln
und eine maBvolle und zeitgemaBe Nachverdichtung durch eine VergréBerung bzw. Neuschaf-
fung von Baurdumen zu ermdglichen. Derzeit wird das Gebiet durch die Baulinienpléane U1,
U13 und U17 aus den Jahren 1954 bis 1959 geordnet, die keine Festsetzungen Uber die Art
und das MaB3 der Nutzung benennen, weshalb sich die Zulassigkeit einer MaBnahme nach
§ 34 BauGB bemisst. GemaB diesem Paragraphen ist ein Vorhaben dann zulassig, ,(...) wenn
es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache,
die Uberbaut werden soll, in die Eigenart der néheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist.™ Mit dem Bebauungsplan Nr. 53 werden die Baulinienpldane im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans ersetzt. Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach § 13 a
BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren und zum
Schutz des vorhandenen Baumbestands mit integriertem Griinordnungsplan.

2. Lage und Beschreibung des Planungsgebietes

2.1 Lage des Planungsgebietes

Neuried ist eine Gemeinde im oberbayerischen Landkreis Minchen und grenzt an den Sid-
westen der Landeshauptstadt (Abb. 1). Das Planungsgebiet erstreckt sich auf einer Flache
von ca. 4,72 ha und umfasst Flurstlicke entlang der BichimairstraBe, des Birkenwegs, der
Minchner StraBe und Am Schwaigfeld nordostlich der Forstenrieder StraBe (St 2344). Das
Gebiet liegt im Bereich der wiirmeiszeitlichen Schotterebene auf einer Héhe zwischen 559,7
und 557,7 m 4. NN.
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2.2 Nutzungen und Gebdudebestand

Auf dem Planungsgebiet befindet sich lockere Wohnbebauung Gberwiegend mit Einzel- und
Doppelhdusern und teils ausgepragtem Baumbestand. Die Grundstlicke sind mit bis zu 1.682
m?2 teilweise sehr groB. Das kleinste Baugrundstlick umfasst dagegen lediglich 250 m2. Die
Wohnbebauung liegt im Planungsgebiet (berwiegend im zur StraBe hin gewandten Teil der
Grundstlicke, weshalb vorhandener Baumbestand sich vor allem in den dahinter liegenden
Garten befindet. Dennoch sind nahezu im gesamten Gebiet die Wohngebaude mehrere Meter
von der StraBe zurickversetzt, sodass das StraBenbild von einer offenen und durchgriinten
Bebauung gepragt ist. Nordlich der BichlmaierstraBe und des Birkenwegs ist dieser Abstand
zwischen StraBe und Bebauung mit bis zu 20 m besonders ausgepragt.

Aus stadtebaulicher Sicht sind die unterschiedlichen Dachneigungen, die im Geltungsbereich
existieren, hervorzuheben. So besitzen die Gebaude ostseitig von Am Schwaigfeld teilweise
eine Dachneigung von 52°, wahrend andere Hauser im Geltungsbereich lediglich eine Dach-
neigung von 16° oder zwischen 27° und 30° aufweisen. Dies resultiert aus den verschiedenen
Baulinienplanen mit jeweiligen Vorgaben zur Dachneigung, die das Gebiet bisher stadtebau-
lich regeln.

Ausgepragter Baumbestand ist vor allem auf den groBflachigen Grundstlicken mit geringer
Bebauung vorhanden. So befindet sich auf dem Grundstiick FI. Nr. 91/6 eine Reihe alter stra-
Benpragender Fichten und auf dem Grundstiick FI. Nr. 104/1 ein doppelstammiger Facher-
Ahorn sowie zwei grenzstandig stehende Eschen mit groBflachig angelegtem Garten. Dies gilt
ebenso flr das Grundstlick FI. Nr. 102, auf dem eine Schwarz-Kiefer und eine Kastanie pra-
gend sind. Einen weiteren nennenswerten Baumbestand weist das Grundstick Fl. Nr. 97/2
mit mehreren Rot-Buchen, einer Esche und einer straBenpragenden Wald-Kiefer auf. Bei
Grundstiick Fl. Nr. 106/4 ist vor allem eine Ulme hervorzuheben. Die Garten der Grundstlicke
zwischen BichlmaierstraBe und Birkenweg bilden einen wertvollen, zusammenhdngenden
Grinraum mit Baumbestand. In diesem Bereich sind vor allem ein Spitz-Ahorn auf Grundstilick
FI. Nr. 102/3 und mehrere Rot-Buchen bestandspragend.

2.3 Verkehrliche Anbindung

Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die St 2344 (Forstenrieder StraBe bzw. Planegger
StraBe), die das Planungs- bzw. Gemeindegebiet Richtung Osten an die Autobahn A95 und
die Stadt Minchen sowie Richtung Westen an die Gemeinde Planegg anschlieBt. Eine weitere
Anbindung besteht liber die Minchner StraBe, welche Richtung Norden nach Minchen und
Richtung Siiden nach Gauting fiihrt. Uber die U-Bahn Haltestelle Fiirstenried West der Linie
U3 in ca. 1,2 km Entfernung und Uber die Buslinien 261 und 267 mit den Haltestellen ,Neu-
ried, Ammerseestrale", ,Neuried-WaldhauserstraBe™ und ,Neuried, Rathaus" ist das Pla-
nungsgebiet auch sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angeschlossen. An der
Haltestelle ,Neuried, Rathaus" verkehren auch die Busse der Linien 260 und 936.

3. Planungsrechtliche Voraussetzungen

3.1 Regional- und Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm (LEP Bayern 2013)

Im LEP (Stand 01.09.2013 mit Teilfortschreibungen von 2018 und 2019) ist der Grundsatz
3.1. verankert, dass ,die Ausweisung von Bauflachen (...) an einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner
Folgen ausgerichtet werden soll. Fldachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen
unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden."
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Regionalplan

Gemal Regionalplan 14 der Region Miinchen in der Fassung vom 01. April 2019 gehoért Neu-
ried zum Verdichtungsraum von Minchen, die Gemeinde stellt dabei jedoch kein Grundzent-
rum dar (Abb. 2). Das direkte Planungsgebiet ist Hauptsiedlungsbereich und als Wohnbaufla-
che dargestellt (Abb. 3). Hauptsiedlungsbereiche kommen laut G 2.1. besonders fiir die Sied-
lungsentwicklung in Betracht. Weiterhin heiBt es, dass vorrangig Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung fir die Siedlungsentwicklung genutzt werden sollen (Z 4.1.). Der Siedlungsbereich
ist Richtung Norden, Westen und Stiden vom Regionalen Griinzug Nr. 7 ,Starnberger See /
Wirmtal sowie flankierende Waldkomplexe™ umgeben.

Die geplanten Anderungen des Bebauungsplans stimmen demnach mit den Grundsétzen und
Zielen des Regionalplans lberein.
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Abb. 3: Auszug aus dem Regionalplan,
Karte 2 Siedlung und Versorgung
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3.2 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan weist fur das ge-
samte Planungsgebiet Wohnbauflache (W)
aus (Abb. 4). Auch die umliegenden Gebiete
sind als Wohnbauflache eingetragen, lediglich
entlang der Forstenrieder StraBe existieren
Misch- und Gewerbegebiete. Durch das Pla-
nungsgebiet verlauft eine wichtige FuB- und
Radwegverbindung; geplanter oder vorhan-
i dener Baumbestand ist nicht dargestellt.

Abb. 4: Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der
Gemeinde Neuried mit Planungsgebiet, Stand Ok-
tober 2006

3.3 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan

Das Planungsgebiet wird derzeit durch die Baulinienpldne U1 von 1954, U13 von 1957 und
U17 von 1959 geregelt, wobei der Plan U1 (iber das Planungsgebiet herausragt und zuséatzlich
das Gebiet zwischen BichlmaierstraBe und Forstenrieder StraBe ordnet (Abb. 5-7). Die Plane
stammen aus der Zeit vor Einflihrung des Baugesetzbuchs im Jahre 1962 und benennen keine
Festsetzungen bezliglich Art und MaB der Nutzung, weshalb sich die Zulassigkeit von Bau-
maBnahmen nach § 34 BauGB bemisst. Die Plane setzen teils unterschiedliche Dachneigungen
fest, sodass die Gebaude im Siden von ,Am Schwaigfeld" ein Spitzdach mit bis zu 52° Nei-
gung aufweisen, wahrend andere Gebdude innerhalb des Geltungsbereichs deutlich flachere
Déacher (16°-30°) besitzen. Durch § 34 BauGB besteht die Gefahr einer Ausreizung des maog-
lichen MaBes der Nutzung und einer nicht mehr geregelten, heterogenen Siedlungsentwick-
lung. Zudem wurden in den Planen keine Festsetzungen hinsichtlich Grinordnung getroffen,
sodass vorhandener Baumbestand ausschlieBlich durch die Baumschutzverordnung der Ge-
meinde Neuried geschitzt ist.
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Abb. 6: Auszug aus dem Baulinienplan U13 von
1957

Abb. 5: Auszug aus dem Baulinienplan U1 von 1954

Abb. 7: Auszug aus dem Baulinienplan U17 von
1959
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3.4 Fachgesetze und beriihrte Fachplanungen

Innerhalb des Planungsgebiets sind keine
Schutzgebiete oder gesetzlich geschitzte
Biotope nach BNatSchG oder BayNatschG
ausgewiesen (vgl. Abb. 8). Der Siedlungs-
bereich von Neuried ist vom Landschafts-
schutzgebiet ,LSG Forstenrieder Park ein-
schlieBlich Forst Kasten und Firstenrieder
Wald" (LSG-00114.01) umgeben. GemaBi
Denkmaldaten des BayernAtlas befinden
sich im Planungsgebiet keine Bau-, Bo-
den- oder landschaftsprdagenden Denk-
maler.
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Abb. 8: Lage der Schutzgebiete (griin gepunktet: LSG;
hellrot: Bodendenkmal, rosa: Baudenkmal, rot schraf-
fiert: gesetzlich geschlitztes Biotop) mit Planungsgebiet
(roter Kreis)

4, Stadtebauliches Konzept

4.1 Stadtebau

Durch Anpassung der Bauraume (VergroBerung bzw. zusatzlicher Bauraum) soll eine maB-
volle und zeitgemaBe Nachverdichtung der Wohnbauflachen erfolgen. Die Ausweisung der
Bauraume orientiert sich neben dem Baumbestand unter anderem an den ndétigen Abstands-
flachen, an die bestehende Bebauung sowie an den bestehenden Baulinienpldnen. Dabei wer-
den die Baurdume grundstiicksbezogen festgesetzt, um die Siedlungsstruktur auch bei Zu-
sammenlegung von Grundstliicken zu erhalten und UbergroBe Baukérper zu vermeiden. Die
bestehenden Hauptgebdude befinden sich innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen, um de-
ren Erhalt bzw. Erweiterung zu ermdglichen. Hiervon ausgenommen sind die Gebaude auf
den Flurstiicken 91/4 und 91/5, da bei Errichtung der Bestandsgebdude die Baulinie des Bau-
linienplans U1 nicht beachtet wurde. Diese wird jedoch als wesentliches, straBenbildprégen-
des Kriterium tGbernommen. Ebenso wird im Hinblick auf die Wandhdhe eine maBvolle Erho-
hung ermdglicht, um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine etwas
bessere Ausnutzung zu erzielen. Um auch den stadtebaulichen Charakter beizubehalten, sind
fir Hauptgebdude ausschlieBlich Sattel- und Walmdacher zuldssig. Aufgrund der derzeitigen
unterschiedlichen Dachneigungen werden flir den gesamten Geltungsbereich abhangig von
der Wandhohe zwei Spannweiten fiir die Dachneigung ermdéglicht, die die bisherig zuldassigen
Dachneigungen wiedergeben.

4.2 Griinordnung

Derzeit wird das Planungsgebiet durch einen ausgepragten, teilweise alten Baumbestand cha-
rakterisiert. Um dies auch nach Aufstellung des neuen Bebauungsplans beizubehalten, werden
erhaltenswerte Baume festgesetzt und die Baurdume anhand des erhaltenswerten Baumbe-
stands ausgerichtet. Die Garten mit zusammenhangendem Baumbestand zwischen Bichlmai-
erstraBe und Birkenweg kénnen so beispielsweise erhalten werden. Fir eine Durchgriinung
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des StraBenbilds wird eine Vorgartenzone festgelegt, in der bauliche Anlagen lberwiegend
unzuldssig sind und Bepflanzungsvorschriften (s. Kap. 5.2) gelten. Letztere werden auch fir
die weitere Grundstilicksflache vorgeschrieben.

Hinsichtlich des Artenschutzes werden weitere Vorgaben getroffen.

4.3 Verkehrliche ErschlieBung

Die Versorgung und Entsorgung bleiben in gleicher Weise wie bislang erhalten. Dies betrifft
sowohl die verkehrliche Anbindung als auch die Versorgung mit Wasser, Strom und Teleko-
munikation und die Abwasserbeseitigung: Das Schmutzwasser wird iber die Kanalisation ent-

sorgt, unbelastetes Niederschlagswasser kann und wird angesichts der Bodenverhaltnisse auf
den Grundsticken versickert. Somit ist die ErschlieBung vollstéandig gesichert.

5. Erlauterung der Festsetzungen und Hinweise

5.1 Bauliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung, Bauweise

Das Planungsgebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die gemaB § 4 Abs.
3 Bau NVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind dabei nicht zuldssig, da diese den
gegebenen Charakter des Gebiets zu stark andern wirde.

MaB der baulichen Nutzung

Fir eine maBvolle Verdichtung wurde die Grundflache baurumbezogen in Anlehnung an eine
Grundflachenzahl von ca. 0,23 ermittelt und festgesetzt. Die Baudichte belauft sich im Be-
stand durchschnittlich in etwa auf eine GRZ von 0,16. Die GR darf gemaB § 16 Abs. 5 BauNVO
durch ebenerdige Terrassen um bis zu 20 % Uberschritten werden. Die bauraumbezogen fest-
gesetzte GR darf inklusive der Uberschreitung durch Terrassen fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4
BauNVO um bis zu 75 % Uberschritten werden. Hierzu zahlen alle versiegelten und befestigten
Flachen, wie z. B. Garagen, Wege, Nebengebdude und auch Schwimmbecken.

Um eine bessere Ausnutzung des beanspruchten Bodens zu erzielen, wurde die maximal zu-
lassige Wandhohe auf 6,5 m angehoben. Die maximal zuldssige Firsthéhe ist auf 10,0 m
begrenzt. Die zulassige Wandhdhe hangt dariber hinaus von der Dachneigung ab. So ist bei
einer Dachneigung zwischen 47° und 52° die Wandhéhe auf 4,0 m begrenzt, bei einer Dach-
neigung zwischen 16° und 30° kann hingegen die maximal zuldssige Wandh&he ausgeschopft
werden. Diese Festsetzung resultiert aus den unterschiedlichen Dachneigungen, die im Pla-
nungsgebiet existieren und sichert auch den Erhalt von Bestandsgebauden.

Um den Bau von energiearmen Gebauden zu unterstlitzen, diirfen Gebdude mit einem Ener-
giebedarf von max. 30 kWh/(m2a) aufgrund der breiteren Wande die max. zuldssigen AuBen-
maBe gemaB festgesetzter GR und die Wandhéhen um jeweils 0,25 m Uberschreiten.

Gestaltungsvorschriften

Um dem bisherigen Bestand zu entsprechen, sind ausschlieBlich symmetrische Sattel- sowie
Walmdacher zuldssig.

Fur eine bessere Nutzbarkeit der Geschossflache sind ab einer Dachneigung von 27° Dach-
aufbauten zulassig. Aus gestalterischen Griinden sind auf einer Dachhalfte max. zwei Dach-
gauben oder ein Zwerchgiebel oder eine Wiederkehr zulassig. Die Gesamtbreite aller Dach-
aufbauten darf max. 1/3 der Trauflange betragen. Fir Dacheinschnitte gelten die gleichen
eben genannten Festsetzungen. Eine Uberdachung von Dacheinschnitten oder eine
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Kombination von Dacheinschnitten und Dachaufbauten in einer Dachflache sind aus gestal-
terischen Griinden nicht zulassig.

Um das Ortsbild zu bewahren, sind Solaranlagen nur auf Wand- und Dachflachen zuldssig
und sind bei Neubauten blindig in die Dachflache einzubauen. Aufgestanderte Solaranlagen
sind nur bis zu einer Héhe von max. 0,20 m und nur parallel zur Dachneigung zuldssig. Flr
eine héhere Nutzung von regenerativen Energien sind nach Osten, Westen oder Siden ge-
neigte Dachflachen von Neubauten mit mind. 50 % ihrer Flache mit Solaranlagen zu bele-
gen.

Garagen und Nebengebdaude

Garagen sind mind. 5 m von der StraBenbegrenzungslinie entfernt zu errichten, um Auswir-
kungen auf das StraBenbild durch diese zu minimieren und einen ,Not-Stellplatz" vor der
Garage zu ermoglichen. Neben der Garage ist je Wohngebaude ein Nebengebaude mit bis zu
15 m2 zulassig. Garagen und Nebengebdude miissen mit einem Satteldach mit maximal 27°
oder alternativ einem zu begrinenden Flachdach (< 5°) ausgebildet werden. Um eine gewisse
Einheitlichkeit innerhalb eines Grundstlicks zu bewahren, ist die Dachneigung der Garage der
Dachneigung des Hauptgebdudes anzugleichen, sofern dieses nicht steiler als 27° ausgebildet
ist.

Aufschittungen/Abgrabungen

Um Eingriffe in den Boden zu minimieren, sind Aufschiittungen nur fiir das Angleichen von
Gelande zulassig und auf max. 50 cm begrenzt. Flr eine zusatzliche Minimierung der Boden-
eingriffe bei gleichzeitiger Ermdéglichung von Lichtgraben flr Kellerrdume sind Abgrabungen
nur im Bereich von 3 m um das Hauptgebaude herum zuldssig, jedoch nur an einer Hausseite.
Dort sind auf bis zu 2/3 der Wandlange Abgrabungen bis zu max. 2 Tiefe zum Umgebungs-
gelande zulassig.

5.2 Griinordnerische Festsetzungen

Erhaltenswerter Baumbestand und Bepflanzungsfestsetzungen

Festgesetzter Baumbestand ist zu erhalten, im Wuchs zu férdern und zu pflegen. Der vorhan-
dene und im Wesentlichen festgesetzte Baumbestand stellt ein wertvolles Habitat fir Vogel
und Kleinsaugetiere dar und beeinflusst das Mikroklima positiv. Darliber hinaus tragt er we-
sentlich zur Durchgrinung des Orts- und StraBenbilds bei und erhéht dadurch maBgeblich die
Wohnqualitat. Bei festgesetztem Baumbestand handelt es sich Gberwiegend um standortge-
rechte, heimische Laub- und Nadelbdume mittlerer oder alter Auspragung, wie beispielsweise
Rot-Buchen, Spitz-Ahorne, Sommer- bzw. Winter-Linden, Stiel-Eichen und WeiB-Tannen. Ver-
einzelt wurden auch jlingere Baume, die ein gutes Entwicklungspotential aufweisen, festge-
setzt oder nicht heimische Nadel- und Laubbdaume (z. B. Schwarz-Kiefern, Facher-Ahorn,
Blaue Atlas-Zeder), die aufgrund ihres Standorts und Habitus besonders straBen- und orts-
pragend sind (Abb. 9-12).
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Abb. 9: Junger Feld-Ahorn mit gutem Entwick- Abb. 10: StraBenbildprdgende Schwarz-Kiefer auf
lungspotential auf Fist. 99 Fist. 91/4

|

Abb. 11: StraBenwirksame Blaue Atlas-Zeder auf Abb. 12: StraBen- und Ortbildprégender Féacher-
Fist. 103/7 Ahorn auf Fist. 104/1
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Fir eine weitere Durchgriinung des Orts- und StraBenbilds wird eine Vorgartenzone mit einer
Breite von 4,0 m festgesetzt. Innerhalb dieser sind bauliche Anlagen gem. Art. 2 Abs. 1 BayBO
unzulassig, wobei Einfriedungen, Millhduser und Zufahrten ausgenommen werden.

Zudem sind je angefangene 300 m?2 Grundstiicksflache min. 1 Laubbaum 1. oder 2. Wuchs-
ordnung sowie drei Laubstraucher zu pflanzen. Bis zu 50 % der zu pflanzenden Baume dtrfen
durch je zwei Laubbdaume 3. Wuchsordnung oder Obstbaume in Hochstammqualitdt ersetzt
werden. Bereits vorhandene Gehdlze, die diesen Vorgaben entsprechen, sind unabhdngig, ob
sie zur Erhaltung festgesetzt sind oder nicht, anrechenbar. Fir die zur Pflanzung festgesetzten
Baume sind ausschlieBlich heimische, standortgerechte Gehélze zulassig. Von diesen vorzu-
sehenden Baumen missen mind. 1 Baum je 20 m angefangener StraBenfrontldnge im Bereich
der Vorgartenzone gepflanzt oder erhalten werden, wobei auch Gehdélze bis in 3 m Abstand
zur Vorgartenzone angerechnet werden kénnen. Diese Festsetzung zur Bepflanzungsvor-
schrift wird aus den gleichen Griinden wie zur Baumfestsetzung getroffen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Abgrabungen im Wurzelbereich (= Kronentraufbereich + 1,5 m) sind nur in Handgrabung und
mit Wurzelversorgung bis max. 1 m unter die Kronentraufe, jedoch mind. 5 m Entfernung
vom StammfuB zulassig.

Um den Eingriff auf das Schutzgut Boden zu verringern, sind Garagenzufahrten sowie Stell-
platze ausschlieBlich mit wasserdurchldssigen Belagen herzustellen.

Artenschutzrecht

Aus Griinden des Insektenschutzes ist die AuBenbeleuchtung im Zuge der Neubebauung so
zu gestalten, dass ausschlieBlich insektenfreundliche Lichtquellen mit einer Farbtemperatur <
2.700 K (z.B. warmweiBen LED) verwendet werden. Diese missen streulichtarm (Lichtwir-
kung nur nach unten, Abschirmung seitlich und nach oben), und staubdicht sein (kein Ein-
dringen von Insekten in die Lampen, damit kein Verbrennen oder Verhungern) und keine UV-
Anteile besitzen (Vermeidung von Lockwirkung auf Insekten).

Im Zuge der Neubebauung ist auf vogelgefahrdende, groBe Verglasungen zwischen Gebau-
den, z.B. in Form von transparenten Abschirmungswéanden, Durchgdngen etc. sowie stark
spiegelnde Scheiben oder Uber-Eck-Verglasungen zu verzichten. Glasflichen und Fenster-
scheiben mit einer GréBe von mehr als 1,5 m2 sind durch den Einsatz von strukturiertem,
mattiertem oder bedruckten Glas zu entscharfen (vgl. http://vogelglas.vogelwarte.ch). Das
Anbringen von Greifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, um Verluste zu vermeiden.

5.3 Hinweise und nachrichtliche Ubernahme

Im Bebauungsplan werden die Flurstliicke mit Flurnummern, der weitere, gem. Baumschutz-
verordnung Uberwiegend ebenfalls zu erhaltende Baumbestand als Hinweis sowie die Haupt-
gebdude mit Hausnummer und Nebengebaude im Bestand dargestellt.

Im Text wird auf die Einreichung eines Freiflachengestaltungsplans sowie bei Errichtung eines
Passiv-Hauses auf den Nachweis dieses hingewiesen. Bei Umwelt- und Naturschutz wird unter
anderem auf den sparsamen Umgang mit Boden und auf die Vorschlagsliste flir Gehdlzpflan-
zungen hingewiesen. Zudem wird aufgefiihrt, dass zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande eine Fallung von Gehdlzen gem. BNatschG nur auBerhalb der Vogelbrut-
zeit, d.h. im Winterhalbjahr von Anfang Oktober bis Ende Februar zuldssig ist. DarUber hinaus
wird auf die Wasserwirtschaft und den Denkmalschutz hingewiesen.
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6. Wesentliche Auswirkungen

Da es sich um die Neuaufstellung eine Bebauungsplans in einem bereits bebauten Gebiet
handelt, sind keine wesentlichen Auswirkungen gegeben, zumal der Baumbestand grundsatz-
lich erhalten bleiben kann. Das Baurecht wird bestandsgemaB entwickelt, aber in einem mo-
deraten Bereich und unter Berlicksichtigung des erhaltenswerten Baumbestands geordnet.
Zudem werden die Begrinungsvorschriften prazisiert, was auf lange Sicht zu einem anspre-
chenden StraBen- und Ortsbild fihren wird.
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