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Satzung

Die Gemeinde Neuried erlasst aufgrund §&2, 3, 4, 9 und 10 sowie 13a Baugesetzbuch —
BauGB-, Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern —-GO- diese Bebauungsplananderung als Satzung.



08.12.2020

Bebauungsplan A17 ,nérdlich der MichlbauerstraRe”, 2.Anderung

5 ) \\
\} .\‘l

Forst-Kasten-Allge

Neuried
Lageplan

e
E)

9

0

v \\mu\\vl(‘\ ’:‘1”’"3"1,-4.“ 5
- = salle
5 \':\:’ "A‘rfcnlim\“"b\ =
Dross® X
Undenallee s"’-’q,’""t,-/ ko
" < was, W -
—y G AR ; = 3
= ® = e >f Y {
P N 5 o _ = Furstenried
strafie & T 20X 1S5 g Y o
e v S = S & W:‘E’St
8 | g
Kre S~ M, 5
Sraillinger o, o ; l’gw”’“’!e
> 3
2 (3
& <
z RS 5
. llll/ \Z: 6 L)
“g S
% [§
Lauh \"‘\H\.‘ E S
aube, A\ o /s, ~
&2 et X g SEO < . s S N
Lageplan, genordet, ohne MaRstab. © Bayer. Vermessungsverwaltung 09/2019.

(N
I 200 m '

NER 2-32b Seite 2/9

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen



o ;)
Gemeinde Neuried

2. Anderung BP A 17
"nordlich der MichlbauerstralRe"

GRZ 0,35 1
WH 6,5
FH 10,0

84/ O

SD 26-30°

nnnnn

11111

0 10 20 30 40 50m
Planungsverband

AuBerer

Wirtschaftsraum

Miinchen

- Geschéftsstelle -

Az. 610-41/2-32b 08.12.2020



Neuried

Bebauungsplan A17 ,ndrdlich der Michlbauerstrae*, 2. Anderung 08.12.2020

Diese Satzung andert innerhalb ihres Geltungsbereichs die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 11/65 fir ein Gebiet nérdlich der MichlbauerstralRe®, rechtsverbindlich seit
06.07.1967 einschlieBlich der 1. Anderung ,Josef-Kaiser-StraRe* vom 11.05.1999, rechts-
kraftig seit 13.02.2000.

A

2.1

22

3.2

3.3

3.4

3.5

Festsetzungen

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung erféhrt keine Anderung.

Festsetzung durch Planzeichen:

WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO 1962
[keine Anderung] '

Maf} der baulichen Nutzung

Durch die Anderung des Bebauungsplans erfolgt keine Umstellung auf die aktuelle
Fassung der BauNVO. Das festgesetzte Mal der baulichen Nutzung erfahrt im Ub-
rigen folgende Anderungen:

Eine Geschossflachenzahl ist nicht festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird auf zwei als Héchstgrenze festgesetzt.

Die maximale Wandhéhe gem. Art. 6 Abs.4 BayBO (bisher festgesetzt als
»1raufhohe®) wird um 0,3 m erhoht und auf max. 6,5 m festgesetzt. Zusatzlich wird
eine Firsthéhe von max. 10,0 m festgesetzt. Die Wandhdhe bzw. Firsthdhe wird
gemessen von der Oberkante Erdgeschoss-Rohfulboden bis zum traufseitigen
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut bzw. bis zum héchsten Punkt des
Daches. Die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfufibodens ist max. 0,3 m oberhalb
der nachstgelegenen Verkehrsflache anzuordnen.

Festsetzungen durch Planzeichen:
GRZ 0,35 Grundflachenzahl (GRZ), hier z.B. 0,35 [keine Anderung]

| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
hier z.B. zwei Vollgeschosse

WH 6,5 maximal zulédssige Wandhdhe in Meter, z.B. 6,5 m

FH 10,0 maximal zuldssige Firsthdhe in Metern, z.B. 10,0
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Neuried Bebauungsplan A17 ,nérdlich der Michlbauerstraie®, 2.Anderung 08.12.2020
4 uberbaubare Grundstuicksflache, Bauweise und Abstandsflachen
4.1 Die Festsetzungen zur Uberbaubaren Grundstiicksflache, zur Bauweise und zu den
Abstandsflachen erfahren folgende ‘Anderungen:
4.1.1  Die Festsetzung von Baulinien entfallt. [Die Baugrenzen werden nach MaRgabe der
Planzeichnung geandert.]
41.2 Der Zeichnerisch festgesetzte  Bereich  fiir  offene, erdgeschossige
Terrassentiiberdachungen (1. Anderung, Festsetzungen A 5 und A 9) entféllt.
413 Die in offener Bauweise zu errichtenden Gebaude werden als Einzel- und
Doppelhduser sowie Hausgruppen festgesetzt.
Festsetzung durch Planzeichen:
- N S S —— Baugrenze
4.3 o offene Bauweise; die Gebaude sind zu errichten,
gemal Festsetzung in der Planzeichnung:
4.3.1 A ' als Einzelhauser
4.3.2 Q als Doppelhauser
433 /N als Hausgruppen
4.4 Die Geltung der Regelungen des Art. 6 Abs. 5 S.1 BayBO wird angeordnet.
5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
5.1 Die Festsetzungen zu Garagen, Stellplatzen und Nebenanlagen erfahren folgende
Anderungen:
5.1.1  [Die Flachen fir Stellpladtze und Garagen werden nach Mal3gabe der Planzeichnung
geéandert.]
Festsetzung durch Planzeichen:
5.2 E" i ' Flache fir Stellplatze und/ oder Garagen gem. Einschrieb:
St Stellplatze
Ga Garagen
GSt GGa Gemeinschaftsstellplatze/ Gemeinschaftsgaragen, fest-
gesetzt fir das durch Planzeichen 5.3 abgegrenzte Ge-
biet (FI.Nr. 85/10 bis .../18)
TGa Tiefgaragen
5.3 Abgrenzung der Zuordnungsflache

fur Gemeinschaftsanlagen

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen NER 2-32b Seite 5/9



Neuried Bebauungsplan A17 ,nérdlich der Michlbauerstrake”, 2.Anderung 08.12.2020

5.4 AusschlieRlich mit Tiefgaragen unterbaute Grundstiicksflachen sind mit einer Erd-
Uberdeckung von mindestens 0,8 m Oberboden und einer durchgéngige Begriinung
der Gelandeoberflache zu versehen.

6 Bauliche Gestaltung
6.1 Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung erfahren folgende Anderung:
6.1.1  [Der Bereich der zulassigen Dachneigung wird um zwei Grad erweitert.]

Festsetzung durch Planzeichen:

6.2 SD 26-30° Satteldach, Neigung von 26-30°

7 Verkehrsflachen
7.1.1  Die Verkehrsflachen werden nach MaRRgabe der Planzeichnung geandert.

Festsetzung durch Planzeichen:

7.2 StralRenbegrenzungslinie

73 [ éffentliche Verkehrsflache

7.4 Private Verkehrsfliche

7.5 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende
Flachen:

7.5.1 GFL 1 _ zugunsten der Eigentiimer der FI.Nr. 85/10, 85/11, 85/12
und 85/13

7.5.2 GFL 2 zugunsten der Eigentimer der FI.Nr. 85/14, 85/15, 85/16,
85/17und 85/18

7.5.3 GFL 3 zugunsten der Eigentiimer der FI.Nr. 85/23, 85/24, 85/25,
85/26, 85/27, 85/28, 85/29 und 85/30

754 GFL 4 zugunsten der Eigentiimer der FI.Nr. 85/31 und 85/32

8 Bemaliung
Festsetzung durch Planzeichen:
16,0

8.1 F— MafRzahl in Metern, z.B. 16 m

m Messung im rechten Winkel (zur Bezugslinie)
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Neuried

Bebauungsplan A17 ,nérdlich der Michibauerstraie®, 2.Anderung 08.12.2020

B

Nachrichtliche Ubernahmen

[keine]

Kennzeichnungen

Bauliche Sicherungsmafinahmen;

Umgrenzung von Flachen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Naturgewalten
erforderlich sind, hier: Sicherung gegen Baumwurf
erforderlich (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB):

Wohngebaude oder Teile von solchen Gebauden, welche naher als 25 m vom nérd-
lich/ westlich angrenzenden Waldrand (FI.Nr. 83/5 bzw. 81) entfernt sind, miissen
konstruktiv derart ausgefiihrt werden, dass eine Gefahrdung der Bewohner durch
fallende Baume ausgeschlossen ist.

Hinweise

Hinweise durch Planzeichen:

bestehende Grundstiicksgrenze

84/3 Flursticksnummer, z. B. 84/3
bestehende Bebauung
Es gilt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Neuried.

Mit dem Bauantrag ist ein Baumbestands- und Freiflachengestaltungsplan einzu-
reichen, aus dem insbesondere ersichtlich sind:

- vorhandener Baumbestand,

- Hohenlage der Gebédude,

- befestigte und zu begriinende Flache,

- Stellplatz- und Zufahrtsflachen,

- Flachen flr die Versickerung von anfallendem Niederschlagswasser,

- Gehdlzpflanzungen,

- Lage und Gestaltung von Einfriedungen.und Nebenanlagen.

Die Tiefgaragenausfahrt ist als geschlossenes Rampenbauwerk fugendicht zu er-
richten. Die Wande und die Decke miissen ein bewertetes SchallddmmmaR (Rw’)
von mindestens 25 dB aufweisen und sind schallabsorbierend auszufiihren (Min-
destschallabsorptionskoeffizient a = 0,6 bei 500 Hz), letzteres kann z. B. durch an-
bringen von Rauputz erreicht werden.

PV Planungsverband Aufierer Wirtschaftsraum Miinchen NER 2-32b Seite 7/9



Neuried Bebauungsplan A17 ,nérdlich der Michibauerstrae*, 2.Anderung 08.12.2020

Kartengrundiage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
01/2018. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

MaBentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewéhr fir MaBhaltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger Minchen, den ...

Gemeinde
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Neuried Bebauungsplan A17 ,nérdlich der MichlbauerstraRe”, 2.Anderung 08.12.2020

Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 19.03.2013 die Anderung des Bebauungs-
plans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 23.12.2015 ortsiiblich be-

kannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 24.03.2020 wurde mit der
Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 07.05.2020 bis 10.06.2020
offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden wurden die Behérden und sonstigen Tréa-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

3. Der geénderte/ ergédnzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
08.09.2020 wurde mit der Begriindung geman § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 07.10.2020 bis 09.11.2020 erneut &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig
wurden die Behdrden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange erneut beteiligt.

4. Die Gemeinde Neuried hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 26.01.2021 den
Bebauungsplan in der Fassung vom 08.12.2020 gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-

zung beschlossen.
Neuried, den 0%,03 .......... 2/’

(s|egel) £ T AN SN 1

5. Ausgefertigt

Harald Zipfel, Erster Biir

ol 05.03.21

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .......... gemal § 10 Abs. 3
Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den (blichen Dienststunden in der Gemeinde zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und {ber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft
gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §
44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird

hingewiesen.
Neuried, den ....U/...} [l et o

Harald Zipfel, Erster Blifgermeister

" ‘.v~:§(éieééi)} o
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Neuried Bebauungsplan Nr. A17 ,nérdlich der Michlbauerstrae” — Begriindung 08.12.2020

1. Anlass und Ziel der Planung

Das rd. 8.270 gm groRe Plangebiet nérdlich der Miinchner Strafle in der Gemeinde
Neuried ist ein bereits im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. A17
- ,nordlich der Michlbauerstrae” liberwiegend mit Doppelhdusern bebautes Reines
Wohngebiet. Das Mal der Nutzung wird durch Festsetzung einer maximal zulassi-
gen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35, einer zwingenden Zahl von Vollgeschossen
(1) in Verbindung mit einer maximal zulassigen GeschofRflachenzahl (GFZ) von 0,7
und einer maximal zulassigen Traufhéhe (mit Festlegung der zuldssigen Dachnei-

gung) geregelt und dementsprechend bebaut.
Die engeren Festsetzungen wie Baugrenzen, Grundflachenzahl und Zahl der Voll-
geschole lassen jedoch in einigen Fallen keine volle Ausschopfung der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,7 zu. Die sehr eng gefassten Baugrenzen — z.T.
auch Baulinien — lassen zudem bereits die Ausschopfung der Grundflaichenzahl
nicht zu. Bei FI.Nr. 84/3 ist die Diskrepanz zwischen der aus der Grundstiicksgrée
errechneten GR von rd. 450 gm und einem rd. 230 gm groRen Bauraum besonders
auffallig. Des Weiteren ist die verkehrliche ErschlieBung aufgrund einer bestehen-
den Engstelle beeintrachtigt. Diese Engstelle ist nicht durch Geb&dude sondern aus-
schlieBlich durch die Eigentumsverhéltnisse bzw. den Zuschnitt der offentlichen
Verkehrsflache begriindet und hat in der Vergangenheit nach Aussage eines Mit-
glieds der Feuerwehr bereits zu Problemen bei einem Rettungseinsatz gefiihrt.
Die Gemeinde hat sich dazu entschieden, tiber eine Anderung des Bebauungsplans
die Voraussetzungen fiir eine widerspruchsfreie Umsetzung der Festsetzungen zu
schaffen: Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. A17 ,nérdlich der Michlbau-
erstralle” sollen nun die Widerspriiche der bestehenden Festsetzungen besei-
tigt und eine Ausschdpfung des Baurechts tatséchlich ermdéglicht werden. Dazu soll
im Wesentlichen die urspriinglich festgesetzte Geschof¥flachenzahl (GFZ) aufgeho-
ben und die Uberbaubare Grundstiicksflache flexibler gestaltet werden. Auf die ur-
springlich beabsichtigte Anpassung der Verkehrsflache (verbunden mit einer ge-
ringflgigen Erweiterung des Geltungsbereichs) muss aufgrund des Widerstandes

der Eigentimer verzichtet werden.

Re \>
aualy

- 242
& Michipav®
&

{pdenallee

o0
“Q\\"'

Kraij
ditlinger v,
9er Wey

Plangebiet, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwalfung,

Abb. 1
Stand 30.04.2020

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen NER 2-32b Seite 3/18



Neuried Bebauungsplan Nr. A17 ,nérdlich der Michlbauerstralie” — Begriindung 08.12.2020

2, Stddtebauliches Konzept

Das zugrundeliegende Konzept geht von einer im Wesentlichen gleichbleibenden
Bau- und ErschlieBungsstruktur aus.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. A17 ,nérdlich der MichlbauerstraRe*
wird im Wesentlichen die Uberbaubare Grundstiicksflache so gestaltet, dass das
eingerdumte MaR der Nutzung verwirklicht werden kann.

Fir das im Norden des Geltungsbereichs liegende, mit Abstand gréRte Grundstiick
84/3, das mit einem Wohnhaus in der Osthélfte des Grundstiicks bebaut ist, soll ei-
ne Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage ermdglicht werden.

PV Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Miinchen NER 2-32b Seite 4/18



Neuried

Bebauungsplan Nr. A17 ,nérdlich der Michlbauerstrafie” — Begriindung 08.12.2020

3.1

3.2

3.3

Planungsrechtliche Voraussetzungen -
Landes- und Regionalplan

Da die vorhandene Nutzung im Wesentlichen unverandert bleibt (Reines Wohnge-
biet) und keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden, sind Belange der
Landes- und Regionalplanung nicht maflgeblich betroffen. Die Nachverdichtung
folgt dem Gebot der Innenentwicklung und der Fléchensparsamkeit. Besondere
Vorgaben bestehen nicht.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den gesamten Bereich als Wohnbaufla-
che dar. Nérdlich angrenzend ist eine Griinflache als ,Landschaftsschutzgebiet ge-
plant®, nordwestlich ist Wald als ,Landschaftsschutzgebiet festgesetzt" dargestellt.
Der das Gebiet nach Nordwesten begrenzende Haderner Weg ist als Regionaler
Radwanderweg dargestellt.

‘ 2

Abb. 2 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage des Plangebietes, ohne MaR3stab

Die Anderung des Bebauungsplans beriihrt nicht die Grundziige der stadtebauli-
chen Planung und lasst sich konfliktfrei mit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2
BauGB in Ubereinstimmung bringen.

Bebauungsplane und Satzungen, stadtebauliche Rahmenplane, weitere
Planungen

Fir den Bereich zwischen Haderner Weg im Westen, MichlbauerstraBe im Siden
und Josef-Kaiser-Straflte im Osten besteht seit dem Jahr 1966 ein Bebauungsplan

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen NER 2-32b Seite 5/18



Neuried Bebauungsplan Nr. A17 ,nérdlich der Michlbauerstralle” — Begriindung 08.12.2020

(Bebauungsplan Nr. 11/65 ,fiir ein Gebiet nérdlich der MichlbauerstraBe® i.d.F.
vom 07.09.1966, rechtsverbindlich seit 06.07.1967). Eine 1. /"\nderung des Bebau-
ungsplans erfolgte durch den Bebauungsplan ,,Josef-Kaiser-StraRe“ (Fassung
vom 11.05.1999, rechtsverbindlich seit 13.03.2000) und hatte zum Ziel, die Zulés-
sigkeit lichtdurchlassiger Terrasseniiberdachungen zu regeln.

L R R B N LR ya—
(1 X) . £}

';',F |
o

i m e l

— 'rc_fa ~s | 5
Bigf & e ;. £ i: : i #
S BR ey

Abb. 3  Bebauungsplan Nr. 11&5 ,nérdlich der Michlbauerstra8e“i.d.F. vom 07.09.1966

PV Plahungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen NER 2-32b Seite 6/18



Neuried Bebauungsplan Nr. A17 ,nérdlich der Michlbauerstrale” — Begriindung .08.12.2020

4
\\ \\ {
AN\
Miin = .
, =N

Abb. 4 . Anderungi.d.F. vom 11.05.1999

Das durch die rechtsverbindlichen Bauleitplane definierte Baurecht ist im Wesentli-
chen durch folgende Parameter bestimmt:

- Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet,

- Mal der baulichen Nutzung: GRZ 0,35, GFZ 0,7, zwei Vollgeschosse (zwin-
gend), '

- Wandhoéhe (Traufhéhe) 6,2m

- die liberbaubare Grundstiicksfliche, an den nérdlichen Begrenzungen der
Bauraume Uberweigend durch Baulinien definiert, umfasst im Wesentlichen den

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen NER 2-32b Seite 7/18



Neuried

Bebauungsplan Nr. A17 ,ndrdlich der Michlbauerstrafie” — Begriindung 08.12.2020

34

3.5

heutigen Bestand; im Rahmen der 1./'-'\nderung wurde dieser um einen Bereich
fur offene, erdgeschossige Terrasseniiberdachungen erweitert,

- Weitere Festsetzungen betreffen offentliche Verkehrsflachen, Garagen und ge-
stalterische Festsetzungen (Satteldach 26-28°, Ausschluss von Zierputz).

- Den Festsetzungen zugrunde liegt die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltige BauNVO 1962.

Daneben gilt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Neuried.

Die Grundstiicke sind in verkehrlicher und technischer Hinsicht voll erschiossen, al-
lerdings ist durch die rd. 3 m breite Engstelle im noérdlichen Abschnitt der Josef-
Kaiser-StralRe die Durchgangigkeit fiir Rettungsfahrzeuge (aber auch fiir Wertstoff-
sammelfahrzeuge) erschwert.

Bodenschutz

Besondere Anforderungen des § 1a Abs.2 BauGB:

Die Planung verfolgt das Ziel, den Bestand zu ordnen bzw. die bestehenden Fest-
setzungen zu bereinigen. Eine zuséatzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen erfolgt nicht.

Auslegungsfrist/ Verfahren

Der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wird fiir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, éffentlich ausgelegt.”

Der tatsachliche Zulassigkeitsmalstab wird fir das gesamte Plangebiet nicht ver-
andert, die zulassige Grundflache liegt bei weniger als 2.500 gm; daher wird diese
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfuhrung einer Umweltprifung nach § 2 Absatz 4 BauGB vollzogen.

" Nach aktuellem Kenntnisstand liegen keine wichtigen Griinde flr eine langere Auslegungsdauer bei der
Beteiligung der Offentlichkeit vor. Das Planvorhaben beinhaltet voraussichtlich keine ausgewsdhnlfiche grofe
Anzahl an betroffenen erheblichen Belangen, keine besonders umfénglichen Unterlagen und keine anderen
komplexen Sachverhalte, die eine verldngerte Auslegung notwendig machen wiirden. Auch von Seiten der
Offentlichkeit sind derzeit noch keine Stellungnahmen bekannt, welche die Wahi einer langeren Auslegungsfrist
erforderlich machen kdénnten.
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4. Plangebiet
4.1 Lage

4.2

4.3

4.4

Das Plangebiet umfasst die Baugrundstiicke FIL.Nr. 84/3, 85, 85/3, 85/6 bis /8, 85/10
bis /18, 85/ 34, die Garagengrundstiicke FI.Nr. 85/20 und /21, 85/23 bis /32, die pri-
vaten ErschlieBungsflachen 85/9 und /19 sowie das im Eigentum der Gemeinde
stehende Stralengrundstiick 85/5 (Teilfliche).

Das Geldnde ist weitgehende eben.

Nutzungen

Das gesamte Plangebiet ist durch Wohngebaude gepragt — ein Einzelhaus am nérd-
lichen Rand, ein Reihenhaus (Hausgruppe aus 5 Gebé&uden) und im Ubrigen Dop-
pelhduser. Die Garagen der Doppei- und Reihenhauser im siidlichen Teil des Plan-
gebietes sind zu Gruppen — auf jeweils eigenen Flurstiicken — zusammengefasst.

Eigentumsverhiltnisse

Das Flurstiick der Josef-Kaiser-Straflte befindet sich im Eigentum der Gemeinde,
die Wohnwege zur Anbindung der von der Stralle abgewandten Doppel- und Rei-
henhauser sind wie auch die Baugrundstlicke selbst privat.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich und technisch voll erschlossen:

Die ErschlieBung erfolgt von der Josef-Kaiser-Stralle aus, die als Einbahnstralle
von Sid nach Nordwest befahrbar ist. Allerdings beeintrachtigt die eingangs er-
wahnte Engstelle im Zuschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache die Funktionsfahig-
keit der Strafle. Ein Gehweg besteht nicht.

Die nachstgelegene Bushaltestelle Falkenweg (150 bzw. 200 m zu den Einmiin-
dungsbereichen der Josef-Kaiser-Siralle) wird von der MVV-Regionalbusiinie 269
bedient, die mit einem hochwertigen Fahrplanangebot (Halbstundentakt werktaglich
von 6:00 bis 19:00 Uhr) Verbindungen zur U-Bahn (Grof3hadern) und dem Gemein-
degebiet von Neuried herstellt.

Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallentsorgung sowie leitungsgebundene
Energie und Telekommunikationslinien sind gewahrleistet.

Die Entwéasserung ist keinen Anderungen unterworfen. Das Niederschlagswasser
von den Gebduden wird Ober Sickerpackungen dem Untergrund zugefthri. Die
Durchlassigkeit des Untergrundes ist ausreichend hoch. Eine weitere Priifung eriib-
rigt sich. Die bisherige Niederschlagswasserbeseitigung gibt keinen Anlass, deren
Funktionsfahigkeit fiir die Zukunft in Zweifel zu ziehen.
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4.5

4.6

4.7

4.8

4.8.1

Emissionen

Die Nutzungs- und damit auch die Emissionssituation ist keinen Anderungen un-
terworfen.

Auch fiir die von externen Emittenten verursachten Immissionen auf das Plangebiet

sind keine relevanten Anderungen zu erwarten.

Floral Fauna

Die bestehende Griinordnung wird nicht verandert. Der vorhandene Baumbestand
unterliegt der Baumschutzverordnung der Gemeinde.

Im Norden unmittelbar angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
und in, Westen unterbrochen durch den Haderner Weg wéchst Wald i.S.d. Art. 2
BayWaldG. Dieser ist Teil des Bannwalds (Art. 11 BayWaldG) Forstenrieder Park
und der Staatsforst Unterbrunn mit den umgebenden Waldern. Der Wald besitzt
gemaf des Waldfunktionsplans (Art. 6) besondere Bedeutung fur die Erholung und
den lokalen Klimaschutz.

Der Waldstandort liegt im Bereich der flachgriindigen Miinchner Schotterebene. Die
Durchwurzelbarkeit des Bodens ist fiir alle Baumarten mit zunehmendem Wachstum
begrenzt. Standértlich bedingt sind die Baume durch Trockenheit gefahrdet. Von
dem Wald kann also auch zukinftig eine Gefahr auf die Gebdude und deren Be-
wohner ausgehen, sodass fiir eine Bebauung in dem von Baumwurf bedrohten Be-
reich entsprechende bauliche Vorkehrungen erforderlich sind.

Natur-/ Landschaftsschutz (LSG/ NSG/ FFH/ kartierte und gesetzl. gesch. Biotope)
sowie Okoflachen sind nicht im Plangebiet betroffen.

Der Gemeinde liegen keine Erkenntnisse Uber geschiitzte Arten vor, die im Bereich
des Plangebietes anzutreffen wéren. Es sind keine Anhaltspunkte daftr erkennbar,
dass ein Konflikt mit dem Artenschutz ausgeldst werden konnte.

Boden

Die bestehende Nutzung wird fortgefiihrt. Belange des Bodenschutzes sind nicht in
relevantem Umfang betroffen.

Altlasten durch Auffiillungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Geléndes oder aus Auffiillungen ableiten lassen.

Denkmaler

Bodendenkméler

Archiologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vermutet. (Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehor-
de beim Landratsamt bei evt. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter Nr. 9 im
Teil D der Satzung hingewiesen.)
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Neuried

4.8.2  Baudenkmiler
Im Plangebiet wie in der naheren Umgebung sind keine Baudenkmaler vorhanden.
Eine relevante Beeintréchtigung von Baudenkmaélern ist nach Einschitzung der
Gemeinde daher nicht zu befiirchten.

4.9 Wasser

4.9.1  Grundwasser
Ein Eingriff in das Grundwasser ist nicht zu besorgen. Der Grundwasserspiegel be-
findet sich rd. 12 m unter Flur, wie aus den veréffentlichten Daten der nichstgele-
genen Messstelle ,Neuried 2" zu schliellen ist (Messstellen-Nr. 16275, Gelédndehdo-
he 565,24m (NN, Héchster Wasserstand seit 21.03.202: 553,57m (iNN).

4.9.2  Hochwasserschutz
Durch die Planung sind weder oberirdische Gew&sser, noch wassersensible Berei-
che, Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutz-
gebiete berihrt.

4,10 Sonstiges

Sonstige einschlégige, auf anderer gesetzlicher Grundlage getroffene Baube-
schrénkungen oder Schutzgebietsausweisungen oder anderweitige gesetzlich ge-
schitzte Bereiche, welche die Bebaubarkeit einschrénken, sind im Plangebiet und
seinem néheren Umfeld nicht vorhanden.
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5.1

5.2

5.3

Planinhalte

Durch die Anderung des Bebauungsplans erfolgt ausdriicklich keine Umstellung
auf die aktuelle Fassung der BauNVO.

Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung erfihrt keine Anderung. Das Plangebiet
ist als Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO 1962 festgesetzt. Die diesbezliglichen
Festsetzungen gelten weiter.

MaB der baulichen Nutzung

Die grundlegenden Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung bleiben unver-
andert.

Auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird zukiinftig verzichtet, um
damit den bestehenden Widerspruch zu beseitigen. Die weiter bestehenden Fest-
setzungen zur Grundfldchenzahl (GRZ) und zur Zahi der Vollgeschosse geben im
Zusammenspiel mit den Hohenfestsetzungen eine ausreichende und eindeutige
Begrenzung vor. (Die BauNVO 1962 bezieht auch die Flachen in Dachgeschossen
regelmaRig in die Berechnung der GFZ ein sodass bei deren Entfall auch eine Re-
gelung des Dachraumes erfolgen muss, soll das grundsétzliche Festsetzungskon-
strukt erhalten bleiben.) -

Fur eine zwingende Vorgabe von zwei Vollgeschossen ist allerdings kein Grund
gegeben. Die Festsetzung wird bei unverdnderter Zahl der Vollgeschosse auf eine
Obergrenze umgestellt.

Die bisher auf 6,2 m begrenzte Traufhéhe wird (in Anpassung an Art. 6 Abs. 4
BayBO nun als Wandhdhe bezeichnet) geringfligig — um 0,3 m — erhéht, um heuti-
gen Anforderungen an Dammung bzw. Decken-/ Dachaufbau gerecht zu werden.
Die Festsetzung einer Firsthohe kompensiert den Entfall der GFZ und tragt der Er-
weiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache Rechnung, da bei gréReren Bautie-
fen bei gleicher Dachneigung theoretisch auch hohere Gebaude entstehen kdnnten.
Die soll jedoch in dem gewachsenen Gebiet zur Vermeidung von Spannungen ver-
mieden werden.

Bauweise, tiberbaubare Grundstiicksflache

Die wesentlichste Anderung in den Festsetzungen betrifft die {iberbaubare Grund-
stiicksfldche: Sie gibt nicht mehr konkrete Abmessungen fiir Baukorper vor, son-
dern beschrankt sich auf einen Rahmen zur Positionierung der Geb&ude. Fir die-
sen sind jeweils 3 m (Mindest-)Abstand zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen an-
gesetzt. Die sudlichen Gartenbereiche der Doppel- und Reihenh&user werden mit
10 m nicht Gberbaubarer Flédche gesichert. Die ehemals durch Baulinien erzwunge-
nen nordlichen Gebaudefluchten werden als Baugrenze aufgegriffen. Auf die Fest-
setzung von Baulinien kann verzichtet werden. Die bisher durch die nérdliche Be-
bauung freigehaltenen Flachen zum Haderner Weg sowie zur Josef-Kaiser-Strafte
werden durch einen Mindest-Abstand von 5 m gesichert. Der bisher eigens festge-
setzte Bereich fiir Terrasseniiberdachungen kann aufgrund der erweiterten Bau-
raume entfallen.
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5.4

5.5

5.6

Die Bauweise ist streng orientiert am Bestand festgesetzt: Die homogene Bebau-
ung mit Doppel- und Reihenh&usern soll geschiitzt werden. Lediglich flir das nord-
westliche Grundstlick, das bisher schon ein Einzelhaus aufweist, wird eine Bebau-
ung mit allseits einzuhaltendem Grenzabstand festgesetzt.

Wegen der Flexibilisierung der (iberbaubaren Flache und in Ermangelung einer ent-
sprechenden Reglung in den bisherigen Planen wird die Geltung der Abstandsfla-
chenreglungen der BayBO angeordnet. ‘

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Stellplatzen beschrankt sich aulerhalb der (iberbaubaren Fla-
chen weiterhin auf die dafir festgesetzten Flachen. Diese werden geringflgig ange-
passt und — soweit sie (iberwiegend nicht auf dem jeweiligen Baugrundstick ange-
ordnet sind — planungsrechtlich als Gemeinschaftsanlagen mit Zuordnung zu dem
jeweiligen Teilgebiet des Geltungsbereichs und mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zu belastende Flachen festgesetzt. (Das private Einzeleigentum an den jeweiligen
Flachen ist davon nicht beriihrt.) Fiir das grofle Grundstiick FI.Nr. 84/3 ist bei einer
Neubebauung eine Tiefgarage zweckdienlich und wird mit entsprechender Flachen-
festsetzung zugelassen.

Bauliche Gestaltung

Der im rechtsgliltigen Bebauungsplan mit 26 bis 28° sehr eng gefasste Bereich der
Dachneigung wird um zwei Grad auf ein Spektrum von 26 bis 30° erweitert.

Verkehr und Erschliefung

Das System der Erschlielung (Verkehr, Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung, Entsorgung, Energieversorgung, Telekommunikation) bleibt im Grundsatz un-
veréndert.

Da die schmale Josef-Kaiser-Strafie den mafigeblichen Rettungsweg darstellt, ist es
zwar wiinschenswert die dffentliche Verkehrsflache im nordlichen Abschnitt um eine
rd. 60 gm grofle Flache zulasten des Flurstiicks Nr. 84/4 zu erweitern, um eine
durchgehende Breite sicherstellen zu kénnen. Da ein Erwerb dieser Flache jedoch
derzeit am Widerstand der Eigentiimer scheitert und die Mindestbreite von 3 m an
der engsten Stelle gerade gewahrleistet ist, verzichtet die Gemeinde zunachst auf
eine Einbeziehung gegen den Willen der Eigentiimer.

Die Vorgaben der BayBO zum baulichen Brandschutz bleiben unberiihrt.

Die Konzeption fir die Niederschlagswasserbeseitigung wird durch die Anderung
des Bebauungsplans nicht grundséatzlich verdndert. Bisher und auch weiterhin wer-
den die versiegelten Flachen Uber Sickerschachte nach NWFrelV entwassert. Das
Niederschlagswasser von den Gebauden wird Uber Sickerpackungen dem Unter-
grund zugefiihrt. Die Durchlassigkeit des Untergrundes ist ausreichend hoch. Eine
weitere Priifung erlibrigt sich. Die bisherige Niederschlagswasserbeseitigung gibt
keinen Anlass, deren Funktionsfahigkeit fir die Zukunft in Zweifel zu ziehen. Die

Entwésserung steht somit nicht in Frage.

Hinweise auf die Zulassungsvoraussetzungen und die Planungsgrundlagen fir An-
lagen zur Regenwasserversickerung finden sich im Kapitel 7.2 ,Hinweise zur Um-
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.1

setzung”.

Griinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Es sind keine Anderungen vorgesehen.
Der Baumbestand unterliegt der Baumschutzverordnung der Gemeinde.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in seinen in §1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a
BauGB bezeichneten Bestandteilen sind nicht zu erwarten.

In dem Gebiet sind durch das bestehende Baurecht Eingriffe bereits zuldssig, so-
dass ein Ausgleichsbedarf nicht entsteht.

Artenschutzrechtliche Konflikte werden nicht erwartet. Auf die gesetzlichen Verbots-
tatbestdnde wird im Kapitel 7.2 ,Hinweise zur Umsetzung” hingewiesen.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwégung zu be-
riicksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch MaRnahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Wichtigste Handlungsfelder sind
damit die Anpassung an zukiinftige klimawandelbedingte Extremwetterereignisse
und Mallnahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO,-AusstofRes
und die Bindung von CO; aus der Atmosphare durch Vegetation. Der Bebauungs-
plan modifiziert lediglich ein bestehendes Baurecht. Weitere klimarelevante MaR-
nahmen sind im Rahmen der Hochbauplanung und der technischen Geb&udeaus-
ristung zu treffen.

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Moglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind.

Immissionsschutz
Es ergeben sich keine Anderungen. Festsetzungserfordernisse sind nicht erkenn-
bar.

Altlasten, Bodenschutz

Regelungserfordernisse zum Bodenschutz sind nicht erkennbar. Auf die gesetzli-
chen Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG wird im Kapitel 7.2 ,Hinweise zur
Umsetzung" hingewiesen.

Sonstiges

Nach Art. 3 Abs. 1 S. 1 BayBO sind bauliche Anlagen so anzuordnen, zu errichten,
zu andern und instand zu halten, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, ins-
besondere Leben oder Gesundheit. und die natlirliche Lebensgrundlagen nicht ge-
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5.12

fahrdet werden. Wohngebaude, die dem standigen Aufenthalt von Personen dienen,
sollten aufgrund der Gefahr durch Baumwurf eine Baumidnge entfernt vom Wald-
rand errichtet werden, also ca. 25 Meter. Insbesondere bei Stirmen aus der
Hauptwindrichtung Westen besteht die Gefahr, dass umfallende Baume die Hauser
erreichen kénnen. Der Waldstandort liegt im Bereich der flachgriindigen Minchner

Schotterebene. Die Durchwurzelbarkeit des Bodens ist fiir alle Baumarten mit zu-

nehmendem Wachstum begrenzt. Standértlich bedingt sind die Bdume durch Tro-
ckenheit gefahrdet. Von dem Wald kann also auch zukiinftig eine Gefahr auf die
Gebéaude und deren Bewohner ausgehen.

Wohngeb&ude oder Teile von solchen Gebauden, welche auf den bestehenden
Baugrundsticken naher als 25 m vom nérdlich/ westlich angrenzenden Waldrand
(FI.Nr. 83/5 bzw. 81) errichtet werden, muissen daher konstruktiv derart ausgefihrt
werden, dass eine Gefahrdung der Bewohner durch fallende Bdume ausgeschlos-
sen ist. Eine entsprechend stabile Bauausfiihrung, insbesondere der Dachkon-
struktion, ist daher erforderlich, um Gefahrdungen zu minimieren. :

Im Ubrigen wird auf die allgemeinen Auswirkungen hingewiesen, die vom Waldrand
flr eine Bebauung ausgehen (Schatten, Laubwurf, etc.).

Flachenbilanz
(Alle Werte gerundet)
Geltungsbereich: 8.270 gm

o Offentliche Verkehrsflache: 1.170 gm

o private Verkehrsflache 260 gm
+ Bauflache (Reines Wohngebiet): 6.840 gm
o Uberbaubare Flache: 3.275gm
o Grundflache (aus GRZ): 2.395 gm

Alternativen

Angesichts der grundsatzliche funktionierenden Bebauung und ErschlieRung ist ei-
ne grundlegende Uberarbeitung der Satzung {iber die kleinen Anderungen hinaus
nicht erforderlich.
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7.1

7.2

Verwirklichung der Planung

Bodenrechtliche Voraussetzungen

Die Grundstiicke sind erschossen. Grunderwerb, MaRnahmen zur Bodenordnung
und Erschlieung sind nicht erforderlich.

Hinweise zur Umsetzung

Auflerhalb der Bauleitplanung zu beachten sind insbesondere:
ggf. erforderliche fachrechtliche Zulassungsverfahren, z.B.:

e Denkmalrechtliche Erlaubnispflicht nach Art. 6 BayDSchG fiir Beseitigung, Ver-
anderung oder Verlagerung von Baudenkmalern oder geschiitzten Ausstat-
tungsstiicken, sowie fur Errichtung, Verénderung oder Beseitigung von Anlagen
in der Nahe von Baudenkmalern, wenn sich dies auf Bestand oder Erschei-
nungsbild des Baudenkmals auswirken kann,

Mitteilungs-/ Meldepflichten:
* Wasserrechtliche Anzeigepflicht bei Aufschluss von Grundwasser (§ 49 WHG),

¢ Denkmalrechtliche Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG an das Landesamt fir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehorde beim Landratsamt bei
evt. zu Tage tretenden Bodenfunden,

* Bodenrechtliche Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG an das Landesamt
bei optischen oder organoleptischen Auffalligkeiten des Bodens, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten.

Vorhandene Infrastruktur:

» bestehende Telekommunikationsanlagen und Energieversorgungsleitungen (bei
Bauarbeiten sind die entsprechenden Kabelschutzanweisungen zu beachten);

Sonstige Erfordernisse und Hinweise fiir nachgeordnete Planungsschritte:

ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze fiir Kraftfahrzeuge sind zu errichten gemaf den An-
forderungen des Teil V (Notwendige Stellplatze) der GaStellV in der jeweils giiltigen
Fassung. '

Regenerative Energien

Die Installation von Anlagen zur Gewinnung von Energie aus der Umwelt (z.B.
Warmepumpen, Solaranlagen) wird ausdriicklich begriifit. Dabei ist auf einen aus-
reichenden Schallschutz gegentber der Nachbarschaft zu achten (insbesondere bei
der Installation von Luft-Wasser-Warmepumpen im Freien).

Brandschutz

Far den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.
Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich Fahrbahnbreiten, Kriim-
mungsradius usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert be-
fahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10
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t) ausgelegt sein. Auf die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr und die DIN 14090
.Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstiicken" wird verwiesen. Gebdude miissen
ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hochstens 50 m von 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen erreichbar sein. Durch die BaumaBnahmen diirfen die Rettungswege
der vorhandenen Gebaude nicht beeintrachtigt werden.

Bodenschutz

Die Verpflichtungen zum Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) sind zu be-
achten: Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Wasserwirtschaft

Séamitliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein. '

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen. Zwischen-
I6sungen werden nicht zugelassen. Die Grundstiicksentwésserungsanlagen mis-
sen nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986) erstellt werden.

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswas-
ser wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
hingewiesen. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen
Flachen (insbesondere Verkehrsflachen) ist auf dem Grundstlick vorrangig breitfla-
chig unter Ausnutzung der belebten Bodenzone zu versickern. Sollte diese Art der
Versickerung nicht umsetzbar sein, sind linienférmige (Rohr-/Rigolenversickerung)
vorrangig vor punktférmigen Versickerungsanlagen (Sickerschacht) zu errichten. Bei
der Versickerung von Niederschlagen von Verkehrsflachen ist vor dieser gezielten
Versickerung ein Absetzschacht zu errichten. Werden die Voraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazugehdrigen
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie Versi-
ckerung des unverschmutzten Niederschlagswassers mdéglich. Vom Bauwerber ist
eigenverantwortlich zu priifen, ob die NWFreiV anzuwenden ist. Unabhéngig davon,
ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht, missen die Anlagen
zur Beseitigung von Niederschlagswasser den Regeln der Technik entsprechend
gebaut und unterhalten werden. Maf3nahmen fiir die gezielte Riickhaltung von Nie-
derschlagswasser, z.B. zum Gartengielen (Regentonne) werden ausdricklich emp-
fohlen. Im Aligemeinen soll darauf geachtet werden, die Flachenversiegelung so
gering wie mdglich zu halten. Zur Gestaltung der Oberflachen wird auf die einschla-
gigen Verbffentlichungen hingewiesen.?

Durch die entstehende Bebauung darf es zudem zu keiner Verschlechterung bei
wild abflieRendem Wasser fiir Dritte kommen (§ 37 WHG).

Gebaude kdnnen auch abseits von oberirdischen Gewassern Gefahren durch Was-
ser (z.B. Starkregenereignisse etc.) ausgesetzt sein. Bei Starkregenereignissen
und lokalen Unwetterereignissen kénnen Strallen und Grundstiicke UGberflutet wer-
den. Dies sollte bei der Festlegung von Erdgeschosshéhen bzw. der Ausbildung von

2 z.B. Landesamt flir Umwelt: ,Praxisratgeber fiir den Grundstiickseigentiimer, Regenwasser-
versickerung — Gestaltung von Wegen und Pléatzen* (im Internet besteilbar)
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Kellern etc. Beachtung finden.

Grinordnung

Vorhandener Baumbestand ist grundséatzlich zu erhalten. Es gilt die Baumschutz-
verordnung der Gemeinde Neuried. Zu erhaltender Baumbestand darf durch Neu-
baumaRnahmen in Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich nicht beeintrachtigt werden
und ist vor Beginn der Bauarbeiten in Abstimmung mit der Gemeinde gem. DIN
18920 zu schiitzen. Wahrend der gesamten Bauzeit ist nach RAS-LP 4 in der giilti-
gen Fassung zu verfahren.

Artenschutz: Es ist verboten, Bdume, die auflerhalb des Waldes, von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen. (§ 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG)

Gemeinde Neuried, den ...... L4 ST g7t et e

Harald Zipfel, Erster Burg
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