GEMEINDE NEURIED

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
MIT GRUNORDNUNG A22
(NORDLICH VOM MAXHOFWEG)

Fur den Bereich der FI.Nrn. 110/81, 110/91, 143/2, 143/3
SATZUNGSPRAAMBEL

Die Gemeinde Neuried erlasst gemal3 § 1 Abs. 8, § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 und 13a des
Baugesetzbuches — BauGB —, Art. 23 der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern - GO
—und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung — BayBO - und der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundstiicke — BauNVO - diesen qualifizierten Bebauungsplan als

SATZUNG

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs den

bestehenden Bebauungsplan A22.
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D. Festsetzung durch Text in der Fassung vom 21.06.2024

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird als reines Wohngebiet (WR)
gemal §3 BauNVO festgesetzt.

1.2 Im reinen Wohngebiet (WR) sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuladssigen Nutzungen mit Ausnahme kleiner Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zulassig.

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Im reinen Wohngebiet (WR) wird das Mal3 der baulichen Nutzung durch die
maximal zulassige Grundflache, die maximal zuldssige Anzahl der
Vollgeschosse und die maximal zulassige Wandhohe festgesetzt.

2.2 Die im Plan festgesetzten hochstzulassigen Grundflachen (GR) von 2.580 m?
gemal § 19 Abs. 2 BauNVO durfen durch die Grundflachen derin § 19 Abs.
4 Satz 1 Nrn. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen von bis zu 4.680m?
Uberschritten werden.

3. Hohe der baulichen Anlagen

3.1 Wandhohe ist das Mal3 von dem festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der
Wand.

3.2 Die maximal zulassige Wandhohe bei Gebauden mit vier Vollgeschossen
betragt 14,0m, bei Gebaduden mit finf Vollgeschossen 17,0m.

4. Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenzen, Gestaltung der Gebaude

4.1 Die Tiefe der Abstandsflache bemisst sich nach der Wandhéhe gemal Art. 6
(4) BayBO. Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, aber mindestens 3m.

4.2  Vordacher bei Hauseingdngen dirfen Baugrenzen und Umgrenzungen von
Flachen fir ErschlieBung bis zu 0,5 m mit einer Breite von bis zu je 3m
Uberschreiten.

4.3 Terrassen und Balkone dirfen Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,0m
Uberschreiten, wenn sie insgesamt nicht mehr als zwei Drittel der Breite der
AuBenwand des jeweiligen Gebaudes, hochstens jeweils 15 m, in Anspruch
nehmen. Pro Wohnung sind maximal 10,0m Balkonléange zuldssig.
Trennwéande durfen Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,0m Uberschreiten.

4.4 Vorbauten und Uberdachungen von Balkonen, die Baugrenzen und
Umgrenzungen von Flachen fir ErschlieBung Uberschreiten, missen
mindestens um das Mal ihrer Tiefe unter dem oberen Fassadenabschluss
verbleiben.

4.5  Als Dachform sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 12° festgesetzt.
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4.6  Als Dacheindeckung fur die geneigten Dacher sind Paneele zur Nutzung von
Sonnenenergie, Dachpfannen oder nicht glanzende Blecheindeckungen mit
abtragsfreier Schicht sowie Grindacher zulassig.

4.7  Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie auf den Dachern sind zulassig. Die
zuladssige Hohe der Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie ist mit bis zu
1,0m Uber der Dachhaut festgesetzt. Sie missen vom Dachrand um das Maf3
ihrer Hohe zurtickspringen.

4.8  Dachaufbauten und Technische Anlagen auf den Dachern sind unzulassig.

Hiervon ausgenommen sind Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie.

4.9  Mit Anbauten, die ausschlieBlich der internen ErschlieBung dienen, dirfen
Baugrenzen um bis zu 3m Uberschritten werden. Insgesamt sind je Bauraum
drei Anbauten mit einer Breite von bis zu je 5m zulassig.

5. Stellplatze, (Tief-)Garagen und Nebengebaude

5.1 Die Errichtung von Gemeinschaftstiefgaragen ist innerhalb der Baugrenzen
und/oder der Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen zulassig.
Gemeinschaftstiefgaragen sind als Gemeinschaftsanlagen zu errichten.
Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen und far
Gemeinschaftstiefgaragenrampen sind ebenfalls Fldchen fiir wechselseitiges
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht.

5.2  Die Errichtung von Tiefgaragenein-/ausfahrten ist innerhalb der Flachen fir
Tiefgaragenrampen zulassig.

5.3 Tiefgaragenein-/ausfahrten sind als geschlossenes Rampenbauwerk
fugendicht zu errichten. Die Wande und die Decke missen ein bewertetes
Schallddmm-Mal Rw von mindestens 25 dB aufweisen und sind
schallabsorbierend auszufiihren (mind. Schallabsorptionskoeffizient a = 0,6
bei 500 Hz).

5.4  Die Abdeckung der Regenwasserablaufrinnen vor Tiefgaragenein- und -
ausfahrten ist gerduscharm auszubilden (z.B. mit verschraubten Gussplatten
oder gleichwertig).

5.5  Tiefgaragen sind mit einer durchwurzelbaren Uberdeckung von mindestens
60cm zu errichten.

5.6  Die Errichtung von oberirdischen Stellpldtzen ist innerhalb der Flachen fir
oberirdische Stellplatze moglich.

5.7  FuB- und Zufahrtswege sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulassig.

5.8  Fahrradabstellplatze sind innerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzungen
fir Nebenanlagen und Fahrradabstellplatze zulassig.

5.9  Fir jede Wohnung bis 60m? ist ein Fahrradabstellplatz, fir jede Wohnung
Uber 60m?2 bis 100m? sind zwei Fahrradabstellplatze, fir jede Wohnung tber
100m? sind drei Fahrradabstellplatze nachzuweisen. Mindestens 50% der
Gesamtanzahl der erforderlichen Fahrradstellplatze sind oberirdisch und
eingangsnah zu errichten.
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5.10 Befestigte Flachen (z.B. Wege, Zufahrten, Terrassen) und oberirdische PKW-
und Fahrrad-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen herzustellen,
wenn eine Versickerungsfahigkeit des Bodens gegeben ist.

5.11 Millrdume sind in ausreichender GréfBe in die Gebaude zu integrieren oder
innerhalb der Umgrenzung fiir Nebenanlagen und Fahrradabstellplatze
unterzubringen.

5.12 Aufstellflachen zur Millbereitstellung am Abholtag sind auf den an die
offentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Freibereichen nach Erfordernis
zulassig.

5.13 Gebéude als Nebenanlagen sind innerhalb der Umgrenzung fir
Nebenanlagen und Fahrradabstellplatze zulassig.

5.14 Einfriedungen an Grenzen des Geltungsbereichs sind als sockellose offene
Einfriedungen mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit fur Kleintiere zulassig.

5.15 Von Absatz 5.15 abweichend sind Einfriedungen an der mit Planzeichen
dargestellten StraBenbegrenzungslinie nicht zulassig.

5.16 Einfriedungen innerhalb des Geltungsbereichs sind nicht zulassig.

6. Griunordnung

6.1 Fir alle Geholzpflanzungen gilt: Baume missen bei der Pflanzung eine
Mindestqualitat von 3 x verpfl., StU 20/25 aufweisen. Straucher 2 x verpfl. 7
Triebe, GroBe 125/150 cm. Alle gepflanzten Gehdlze missen heimisch und
standortgerecht sein.

6.2  Die Pflanzung muss spétestens in der auf die Nutzungsaufnahme des
jeweiligen Gebaudes folgenden Vegetationsperiode erfolgen. Ausgefallene
Gehdlze sind innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Die Nachpflanzung muss
durch gleichwertige Geholze im Umkreis von 3 m zum ausgefallenen Geholz
erfolgen.

6.3  Auf den Baugrundstiicken sind je Grundstiick 4 Baume mind. 2.

v
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http://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekoIogie/vogeIanprall-an-glasfIaechen/vogelanpraIl-an-gIasfIaechen/kategorie-a
http://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekoIogie/vogeIanprall-an-glasfIaechen/vogelanpraIl-an-gIasfIaechen/kategorie-a
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http://www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122voith%20et%20al%202019%20lichtverschmutzung.pdf
http://www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122voith%20et%20al%202019%20lichtverschmutzung.pdf
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