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Anlass und Ziel der Planung

Fir den Bereich zwischen Franz-Schuster-Strafle und Grundstral3e besteht seit
dem Jahre 1971 ein Bebauungsplan (,Ostl. Der Franz-Schuster-StraRe - Bebau-
ungsplan ,zwischen Maxhofweg und Grundstraf’e®, rechtsverbindlich seit 06.08.71),
der den im nordlichen Bereich vorhandenen Baubestand durch Baurechte fur Rei-
henhausbebauung im sudlichen Teil erganzt. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen
entlang der Strallen umschlieRen den Baubestand in einer Weise, die kaum Spiel-
raume zulasst, gleichwohl mit einer Grundflachenzahl von 0,4, gemessen an den
GrundstuicksgroRen, in mehreren Bereichen deutliche Zubauten méglich wéren.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 17 fiur das Gebiet ,Beidseits des Maxhofweges®, in
Kraft getreten am 03.09.1997 wurde der nordéstliche Bereich nochmals Uberplant
und flr eine verdichtetere Bebauung zugelassen.

Abb. 1 BPs von 1971 und 1997, ohne Mafl3stab

Fir das an der Ecke Grundstral3e — Franz-Schuster-Stral3e gelegene, vor der inzwi-
schen erfolgten Teilung rd. 910 gm grof3e Grundstick Franz-Schuster-Str. 31, be-
baut mit einem typischen, eingeschossigen Siedlungshauschen mit Steildach,
Grundflache rd. 90 gm, sind aufgrund der festgesetzten tberbaubaren Grundstlicks-
flache und der zentralen Paositionierung des Gebaudes auf dem Grundstiick keine
sinnvollen Nachverdichtungsmoglichkeiten gegeben.

Die durch das bestehende Baurecht bestimmte Nutzung des Grundstiicks entspricht
damit weder der Zielsetzung der Gemeinde, innerdrtliche Nachverdichtungspo-
tenziale zu erschlieBen, noch der in der Umgebung tberwiegend vorhandenen
Baudichte. Aus Anlass einer von den Eigentimern an die Gemeinde herangetrage-
nen Anregung, hat sich die Gemeinde daher mit Beschluss vom 27.09.2016 dazu
entschieden, den zugrundeliegenden Plan auf Basis eines Konzepts fur eine sinn-
volle Erweiterung der Bebauung zu &ndern.

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept soll in Anlehnung an die durch die bestehenden Be-
bauungsplane vorgegebenen Festsetzungen eine vertragliche Nachverdichtung er-
moglichen. Die Baumassen sollen dabei weiterhin zur Franz-Schuster-Stral3e orien-
tiert sein und den sudlichen Freiraum nach Moglichkeit freihalten. Die Erschliel3ung
kann unveréndert von Norden erfolgen.
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3.1

3.2

3.3

3.4

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Landesentwicklungsprogramm

Die Anderung innerortlicher Bauleitplane zur Hebung von Nachverdichtungspoten-
Zialen entspricht dem Ziel einer Flachensparenden Innenentwicklung und trégt dazu
bei, einer Zersiedelung entgegenzuwirken. Besondere Vorgaben sind nicht relevant.

Regionalplan

Dto.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als Wohnbauflache dar. So-
wohl entlang der Franz-Schuster-Stral3e als auch an der Grundstral3e sind ,Badume
geplant® im Sinne einer Strukturdarstellung verzeichnet. Eine Anderung des Be-
bauungsplans zum Zwecke der Nachverdichtung bei ansonsten unveréanderter Art
der Nutzung lasst das Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2 BauGB unberiihrt.

Abb. 2 Ausschnitt aus dem wirksamen FNP, ohne Maf3stab

Bebauungsplane und Satzungen

Rechtsverbindliche Bebauungsplane bestehen in Form der in Kap. 1 genannten
Plane.
Der fur das Grundstiick FI.Nr. 127/3 einschlagige Plan legt u.a. fest:

e Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

e Grundflachenzahl: 0,4 als Hochstwert

e Geschossflachenzahl: 0,5 als Hochstwert

e Zahl der Vollgeschosse: Il (zwingend)

e Baugestaltung: Dachform Satteldach oder Walmdach

mit einer Neigung von 0-30°

Das Bestandsgebaude widerspricht insofern hinsichtlich Geschosszahl und Ausbil-
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

dung des Daches den seit fast 50 Jahren gultigen Festsetzungen.

Der norddstlich angrenzende Plan von 1997 legt fur das rd. 805 gm grofRe Grund-
stick jenseits der GrundstraRe (FI.Nr. 126/1, Franz-Schuster-Str.27) ebenfalls WA
und eine GRZ von 0,4 fest. Die Zahl der Vollgeschosse betragt Il als Hochstgrenze
mit traufseitiger Wandhdhe von 6,0 m; die GFZ wird auf den absoluten Wert von 360
festgesetzt. Hinsichtlich der Gestaltung werden Satteldacher mit einer Neigung von
37 bis 43° festgesetzt.

Das Gebiet ist verkehrlich und technisch voll erschlossen.

Auslegungsfrist

Vor dem Hintergrund der Planerhaltungsvorschriften gem. 8 214 Abs. 1 Satz 1
Nummer 2 Buchstabe d BauGB wird im Rahmen der Entwurfsplanung eine Bewer-
tung der bisherigen Planung vorgenommen. Nach aktuellem Stand der Bewertung
liegen keine wichtigen Grinde fir eine angemessen langere Auslegungsdauer bei
der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB vor.

Auch beinhaltet das Planvorhaben voraussichtlich keine ausgewdhnliche groRe An-
zahl an betroffenen erheblichen Belangen, keine besonders umfanglichen Unterla-
gen und keine anderen komplexen Sachverhalte, die eine verlangerte Auslegung
notwendig machen wurden.

Auf Grundlage der bisherigen Bewertung wird der Entwurf des Bauleitplanes daher
mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich ausgelegt.

Stadtebauliche Rahmenplane

Einschlagige Stadtebauliche Rahmenplane oder Konzepte liegen fir das Gebiet
nicht vor.

Ubergeordnete Fachplanungen, sonstige Rechtsvorschriften

(nicht relevant)

Gemeinderatsbeschluss

Am 27.09.2016 hat der Gemeinderat den Aufstellungsbeschluss fiir die 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. A 07 (,Ostl. der Franz-Schuster-Strae - Bebauungsplan
,zwischen Maxhofweg und Grundstral’e™, rechtsverbindlich seit 06.08.71) geman
§ 2 BauGB gefasst.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung soll gem. Beschluss vom 04.12.2018 im
Verfahren nach 813a BauGB (beschleunigtes Verfahren) aufgestellt werden.

Bodenschutz

Die besonderen Anforderungen des 81a Abs.2 BauGB sind durch die Nachverdich-
tung im besonderen Mal3e erfiillt.
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4. Plangebiet

4.1 Lage

’ S y
b R 7P

I 20m I WGS 84 (latflon): 487 5' 28" N 11° 27" 45" E (48.09102, 11.46248)

Abb. 3 Plangebiet, ohne MaR3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung, Stand 25.11.16

Das Plangebiet ist beschrénkt auf das Flurstiick Nr. 127/3 und das jungst daraus
herausgeteilte Grundstick FI.Nr. 127/19, gelegen im Einmindungsbereich der
Grundstral3e in die Franz-Schuster-Stral3e. Das zu Beginn der Planung noch unge-
teilte Grundstick ist von beiden Straen erschlossen und weitgehend eben.

Abb. 4 Franz-Schuster-Str. Richtung Westen, dto. Richtung Osten Einmiindung Grundstralle
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4.2

4.3

Abb.5  Franz-Schuster-Str. 31, Nachbarbebauung (Hs.Nr. 33a)

Abb. 6 Grundstrafl3e Richtung Siden; dto. Richtung Norden, Nachbarbebauung Hs. Nr. 43

Nutzungen

Die Nutzungen sowohl im Plangebiet als auch im Umfeld sind durch ein bis zweige-
schossige Wohngebaude gepréagt, die eine offene Bauweise in Form von Einzel-
hausern und Hausgruppen aufweisen.

Eigentumsverhéltnisse

Das Grundstiick im zu andernden Bereich ist in privater Hand.

Wahrend des laufenden Anderungsverfahrens wurde das Grundstiick real geteilt.
Es umfasst nunmehr einen 556 gm grof3en westlichen Teil mit dem Bestandsge-
baude (FI.Nr. 127/3) und einen 351 gm grof3en Ostlichen Teil (FI.Nr. 127/19). Die
amtliche Karte, die als Plangrundlage dient, wurde zwischenzeitlich aktualisiert.

N4

Abb. 7 Fortflihrungsnachweis 1114 01 Gemarkung Neuried
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4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

48.1

4.8.2

ErschlieBung

Die verkehrliche und technische ErschlieRung (StraRe, OPNV, Wasserversorgung,
Abwasser- und Abfallentsorgung sowie leitungsgebundene Energie und Telekom-
munikationslinien) ist gewahrleistet.

Emissionen

Von dem Areal gehen keine ungewothnlichen Emissionen aus. Auch selbst ist es
keinen aulRergewohnlichen Belastungen ausgesetzt.

Flora/ Fauna

Das ehemals ungeteilte Grundstiick ist in seinen Randbereichen durch dichten Be-
wuchs gekennzeichnet. Besondere Schutzbedurftigkeit ist nicht erkennbar.

Boden

Altlasten durch Auffullungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffullungen ableiten lassen.

Denkmaler

Bodendenkmaler

Arché&ologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im néheren Umfeld
nicht vermutet. (Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehor-
de beim Landratsamt bei evt. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter Nr. 7.1 im
Teil B der Satzung hingewiesen.)

Baudenkmaler

In der ndheren Umgebung, insbesondere im Bereich der Ortsmitte sind mehrere
Baudenkmaler vorhanden, allen voran die Kath. Pfarrkirche St.Nikolaus (D-1-7934-
0286) und der sog. Wirtsbauer an der Gautinger Str. 26, fur die jedoch von der be-
absichtigten Anderung keine Beeintrachtigung zu befiirchten ist.
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4.9

49.1

49.2

4.10

Abb. 8 Bau- und Bodendenkmaler, ohne Maf3stab, Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung,
Bayerischer Denkmal-Atlas, Stand 26.02.19

Wasser

Grundwasser

Ein Eingriff in das Grundwasser ist nicht zu besorgen. Der Grundwasserspiegel be-
findet sich mind. 10 m unter Flur, wie aus den veréffentlichten Daten der nachstge-
legenen, rd. 700 m entfernten Messstelle Neuried 2 zu schliel3en ist (Messstellen-
Nr. 16275, Gelandehdhe 565,24, Hochster Wasserstand seit 21.03.2002: 553,57).

Hochwasserschutz, Wasserschutzgebiete

Oberirdische Gewasser, wassersensible Bereiche, Hochwassergefahrenflachen/
Uberschwemmungsgebiete und Wasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Sonstiges

Sonstige einschlagige, auf anderer gesetzlicher Grundlage getroffene Baube-
schréankungen oder Schutzgebietsausweisungen (z.B. Wasserschutzgebiete, Land-
schafts- und Naturschutzgebiete, Bauverbots-/ Baubeschrankungszonen an klassifi-
zierten Straf3en) oder anderweitige gesetzlich geschutzte Bereiche, welche die Be-
baubarkeit einschranken (z.B. geschutzte Biotope, Bau- und Bodendenkmaler) im
Plangebiet und seinem naheren Umfeld sind nach Kenntnisstand der Gemeinde im
Plangebiet nicht vorhanden..
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5.1

5.2

5.3

Planinhalte

Das Festsetzungskonzept im Einzelnen:

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung bleibt unverdndert als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Dies entspricht sowohl dem seit 1971 rechtsverbindlichen Plan,
als auch dem 6stlich angrenzenden Plan von 1997.

Malf der baulichen Nutzung

Auch das Maf der baulichen Nutzung bleibt mit einer GRZ: 0,4 unverdndert. Dies
entspricht dem seit 1971 rechtsverbindlichen Plan, als auch dem 6stlich angrenzen-
den Plan von 1997.

Die zulassige Uberschreitung bis 0,6 fiir Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO (als
eindeutig bestimmtes Summenmald der Versiegelung) entspricht dem gesetzlichen
Mal3 von +50%).

Zwei VollgescholRe als Hochstgrenze (bisher zwingend), entsprechen dem 6stlich
angrenzenden Plan von 1997. Das Festhalten an einer zwingenden Vorgabe wird
auch angesichts der umgebenden Bebauung als unverhaltnismaRig angesehen. Ei-
ne eingeschossige Bebauung ist nun méglich (kann aber planungsrechtlich nicht er-
zwungen werden).

Die Hohe der baulichen Anlagen entspricht mit einer Wandhdhe (WH) von 6,2 Gber
EG-RohfuBboden im Wesentlichen dem seit 1971 rechtsverbindlichen Plan (6,5
Uber Gelande). (Der 6stlich angrenzender Plan von 1997 legt 6,0 m bei einer First-
hohe 10,0 m fest.)

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wurde gegentiiber der bisherigen, sehr restrikti-
ven Festsetzung, die eine Ausnutzung der GRZ nicht erméglicht und den Bestand
im Wesentlichen festschreibt, deutlich erweitert.

Das Baufenster wird zu den angrenzenden Verkehrsflachen auf den 3 m-Mindest-
Grenzabstand erweitert; zur seitlichen, westlichen Grundstiicksgrenze sind 5 m ein-
zuhalten. Der Freiraum im Stdwesten ist weiterhin freizuhalten.

In offener Bauweise sind Einzel- oder Doppelhduser zugelassen, d.h. zwei aneinan-
dergebaute Wohneinheiten in einem planungsrechtlich als Einzelhaus zu bewerten-
dem Gebéaude auf ungeteiltem Grundstick (Teileigentum) oder eine Realteilung
moglich. (Im Falle einer Doppelhaus-Bebauung ist allerdings eine Brandwand erfor-
derlich, unter Verlust der Belichtung auf der Ostseite des Bestandsgebaudes.)

Die Geltung der Abstandsflachen-Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO wird
angeordnet; es besteht kein Grund fur eine abweichende Regelung.

Die Uberbaubare Flache erlaubt insofern entweder zwei Gebaude freistehend mit
Abstandsflachen oder unmittelbar aneinander gebaut (im Falle eines Doppelhauses
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5.4

5.5

5.6

5.6.1

auf real geteiltem Grundstiick mit dem Privileg des wechselweisen Verzichts auf die
Abstandsflache an der gemeinsamen Grenze). Solange auf eine Grundsticksteilung
verzichtet wird und die Bebauung insofern insgesamt als Einzelhaus angesehen
wird, ist auch eine Bebauung mit Zwischentrakt mdglich.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Es besteht eine Allgemeine Zulassigkeit von Garagen, Stellplatzen, Nebenanla-
gen (letztere bis 20 gm). Der Stellplatzschliissel richtet sich nach der GaStV.

Fiar Fahrradstellplatze nimmt die Gemeinde bis zum Erlass einer eigenen Satzung
entsprechende Regelungen in die Bebauungspléne auf.

Bauliche Gestaltung

Die Regelungen fur die weitere Bauliche Gestaltung gem. Art. 81 BayBO (Ortliche
Bauvorschriften) legen fur die Fassadengestaltung verputzte Flachen oder mit Holz-
verschalung fest, im Einklang mit dem &stlich angrenzenden Plan von 1997.

Fur Dachform und —neigung sind symmetrische Satteldacher mit mittigem First und
einer Neigung von 15-30° (Hauptgebaude), auch 45°-52° flr eingeschossige Ge-
baude (I + D) mit WH < 4,75 vorgeschrieben.

Der seit 1971 rechtsverbindliche Plan erlaubt nur Neigungen bis 30° - das beste-
hende Gebaude wéare baurechtswidrig und hatte demnach nur einfachen Bestands-
schutz). Das Spektrum der bisher zuldssigen Dachneigungen wird insofern erheb-
lich erweitert. Nun werden fir niedrige Gebaude im Gegenzug steilere Dacher und
Dachgauben zugelassen, Uber die das Obergeschoss belichtet werden kann — so
auch beim Bestandsgebaude.

Die gestalterischen Festsetzungen gebieten jedoch eine Angleichung der Dachnei-
gung im Falle aneinandergebauter Gebaude(-teile)! Die Vorgabe einer einheitlichen
Dachneigung und Bedachungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangausbildung bei
Grenzbebauung, entspricht 6stlich angrenzendem Plan von 1997.

Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei | + D — Hausern/ ab 45° Dachneigung zuge-
lassen. Die gestalterischen Vorgaben orientieren sich an dem dstlich angrenzenden
Plan.

Verkehr und Erschlie3ung

VerkehrserschlieRung

Die VerkehrserschlieBung ist keinen Anderungen unterworfen.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind deutlich weniger als 50 m von der 6f-
fentlichen Verkehrsflache entfernt. Besondere Festsetzungen fir den Brandschutz
sind nicht erforderlich. Auf die Vorgaben der BayBO zum baulichen Brandschutz
wird in B 10 der Satzung hingewiesen. Bristungshéhen von zum Anleitern bestimm-
ten Fenstern oder Stellen (zweiter Rettungsweg gem. Art. 31 BayBO) mit mehr als
8 m Uber Gelande sind aufgrund der festgesetzten Beschrankung der Wandhdhen
auf 6,2 m/ Firsthéhen von 10,0 m nicht gegeben.
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5.6.2

5.6.3

5.6.4

5.6.5

5.7

5.7.1

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Der Anschluss an die zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung (Was-
serleitung und Schmutzwasserkanal) ist gewahrleistet.

Oberflachenwasserbeseitigung

Von den einzelnen Bauwerbern ist zu prifen, ob die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) Anwendung findet oder ob eine erlaubnispflichtige
Benutzung vorliegt. Die Anforderungen an das erlaubnisfreie schadlose Versickern
von Niederschlagswasser sind der NWFreiV und den dazugehdorigen technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) zu entnehmen. Anfallendes unverschmutztes Nieder-
schlagswasser ist bevorzugt oberflachig tGber die belebten Bodenzone zu versi-
ckern. Bei Bau und Betrieb der Versickerungsanlagen sind die Merkblatter DWA M
153 und DWA-A 138 zu beachten.

Auf die Moglichkeit der Verwendung des Niederschlagswassers zur Gartenbewas-
serung und als Brauchwasser fiur die Toilettenspilung wird hingewiesen. Der Bau
von Regenwassernutzungsanlagen ist dem Landratsamt und dem Wasserversorger
anzuzeigen (8 13 Abs. 3 TrinkwV; 8 3 Abs. 2 AVBWasserV). Es ist sicherzustellen,
dass keine Ruckwirkungen auf das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz entstehen.

Energieversorgung, Telekommunikation

Der Anschluss an die leitungsgebundene Telekommunikations- und Energieversor-
gungsinfrastruktur ist gewahrleistet.

Abfallbeseitigung

Die Abfuhr von Restmuill und Wertstoffen ist keinen Anderungen unterworfen.
Grinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Festsetzungen zur Grinordnung

Zur Sicherung einer angemessenen Durchgriinung in dem von Ziergarten gepragten
Gebiet wird ein flachenbezogenes Baumpflanzgebot festgelegt, konkretisiert
durch eine Artenliste, um den 6kologischen Wert der Pflanzungen sicherzustellen.
Pflanzgebote, erganzt durch eine Ersatzpflicht bei Ausfall, die ein zukiinftig mindes-
tens gleich bleibendes Griinvolumen sicherstellen, tragen dem Gebot zur Ein-
griffsminimierung Rechnung und sind daher im Grundsatz gerechtfertigt.

Zusatzlich ist zur Sicherstellung der Austauschbeziehungen fir Kleinsauger, z.B.
Igel, die Durchlassigkeit durch Bodenfreiheit von Einfriedungen festgesetzt.

Die Festsetzungen beriicksichtigen — insbesondere durch geringe GR, Begrenzung
der Bodenversiegelung und Festsetzungen zur Grinordnung — Minimierungspoten-
ziale fUr die zu erwartenden Eingriffe. Erhebliche Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind nicht
zu erwarten. Durch die Festsetzungen zur Grinordnung ist insgesamt sogar eine
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5.7.2

5.7.3

5.8

Verbesserung der 6kologischen Wertigkeit zu erwarten.

Ausgleichsbedarf

In dem Gebiet sind durch das bestehende Baurecht Eingriffe bereits zulassig, so-
dass ein Ausgleichsbedarf nicht entsteht.

spezieller Artenschutz (Verbotstatbestande)

Auf die gesetzlichen Verbotstatbestdnde, insbesondere auf die Vorschriften des
§ 44 BNatSchG fur besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflan-
zenarten wird hingewiesen.

Gemaf § 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG verboten ist es, Baume, die auRerhalb des Wal-
des, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Zaune, Geblische und andere Gehodlze in der Zeit vom 1. Méarz bis
zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Durch die in § 1a Abs. 5 BauGB eingefugte Klimaschutzklausel soll der Klimaschutz
bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwéagung verstarkt bericksichtigt wer-
den. Demnach soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MafRRnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpas-
sung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

Wichtigste Handlungsfelder sind damit die Anpassung an zukinftige klimawandel-
bedingte Extremwetterereignisse und MalRhahmen zum Schutz des Klimas, wie die
Verringerung des CO,-AusstofRes und die Bindung von CO, aus der Atmosphéare
durch Vegetation.

Die nachfolgende Tabelle fasst Planungsziele und Festsetzungen mit klimabezoge-
nen Aspekten als Ergebnis der Abwagung zusammen:

MalRnahmen zur Anpassung an den Beriicksichtigung
Klimawandel

Hitzebelastung Ersatzbaumpflanzungen, dadurch Verringerung der
(z.B. Baumaterialien, Topografie, Bebau- Aufheizung von Geb&uden und versiegelten Flachen
ungsstruktur, vorherrschende Wetterlagen, durch Verschattung und Erhéhung der Verdunstung
Freifiachen ohne Emissionen, Gewasser, und Luftfeuchtigkeit, Reduzierung der versiegelten
Grinflachen mit niedriger Vegetation, an Flache und der damit verbundenen kleinklimatischen
Erwarmung durch Errichtung von Tiefgaragen, Lage

Hitze angepasste Fahrbahnbelage)
am klimatisch ausgleichend wirkenden Wirmkanal

Extreme Niederschlage Verwendung wasserdurchlassiger Beldge im Bereich
(z.B. Versiegelung, Kapazitat der Infrastruk- von Stellplatzen und Zufahrten, dadurch Minimierung

tur, Retentionsflichen, Anpassung der = des Abflusses von Regenwasser aus dem Baugebiet

Kanalisation, = Sicherung privater und
offentlicher Gebaude, Beseitigung von
Abflusshindernissen, Bodenschutz,
Hochwasserschutz)
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MaRnahmen, die dem Klimawandel Berlicksichtigung
entgegen wirken (Klimaschutz)
Energieeinsparung/ Nutzung regenerativer | kompakte Bauweise, dadurch Reduzierung des
Energien Flachenverbrauchs, Ressourcen schonende
(z.B. Warmedammung, Nutzung erneuerba- nnenentwicklung  durch Uberplanung  eines
rer Energien, installierbare erneuerbare vorhandenen Gebaudebestandes, dadurch Verhinde-
Energieanlagen, Anschluss an Fernwérme- = fung einer Flacheninanspruchnahme im AulRenbe-
netz, Verbesserung der Verkehrssituation, = reéich mit dem Erfordernis neuer ErschlieBungsmaf3-
Anbindung an  OPNV Radwegenetz nahmen, Uberwiegende West-Ost-Ausrichtung der
Strahlungsbilanz: Reflexion und Absorption) = Gebaude und Festsetzung giinstiger Dachformen,
dadurch Verbesserung der Voraussetzungen fiir die
Nutzung von Solarenergie, Nachverdichtung im
Nahbereich einer Bushaltestelle und Ausbau des
bestehenden Ful3- und Radwegenetzes, dadurch
Maoglichkeit zur Nutzung von Alternativen zum CO»-
emittierenden Individualverkehr
Vermeidung von CO, Emissionen durch MIV | Forderung der CO»-Bindung durch Nachpflanzung
und Foérderung der CO, Bindung von Geholzen, geringe gegenseitige Verschattung
(z.B. Treibhausgase, Verbrennungsprozesse = Von Gebauden, dadurch bessere Nutzung natirlicher
in privaten Haushalten, Industrie, Verkehr, Warme, Zulassen von Laden, die der Versorgung des
CO; neutrale Materialien) Gebietes dienen, dadurch Vermeidung von Individu-
alverkehr mit COz-Emissionen
5.9 Immissionsschutz
Besonderer Regelungsbedarf zum Immissionsschutz ist nicht erkennbar.
5.10 Altlasten, Bodenschutz
Besondere Festsetzungen zum Bodenschutz sind nicht erforderlich.
5.11 Flachenbilanz
Geltungsbereich: 908 gm
oOffentliche/ private Verkehrsflache: 0gm
offentliche/ private Grunflache 0gm
Bauflache/ private Baugrundstiicksflache: 908 gm
Uberbaubare Flache: rd. 330 gm
Grundflache (aus GRZ 0,4): rd. 363 gm
Ausgleichsflachenbedarf: 0Ogm
6. Alternativen

Zur Zulassung weiterer Bebauung besteht angesichts der in der Umgebung bereits
vollzogenen Nachverdichtung keine Alternative. Ein Festhalten am bestehenden Zu-
lassigkeitsmalistab ware angesichts fehlender zwingender Griinde nicht sachge-

recht.
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7. Verwirklichung der Planung

Die Flachen sind in privater Hand. Mit einer alsbaldigen Umsetzung ist zu rechnen.

7.1 Hinweise zur Umsetzung

Auf die Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG wird hingewiesen: Sollten wéh-
rend der Erdarbeiten optische oder organoleptische (sinnlich wahrnehmbare) Auffal-
ligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmaf3nahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Ebenso auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG an das Landesamt fir Denkmal-
pflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde beim Landratsamt bei evt. zu Tage
tretenden Bodenfunden

Gemeinde NEUIEA, BN ..ot aeaes

Harald Zipfel, Erster Blrgermeister

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen NER 2-79 Seite 15/15



