Gemeinde

Bebauungsplan

Entwurf

Planung

Bearbeitung

Aktenzeichen

Plandatum

Neuried

Lkr. Minchen

Nr. A17
,nordlich der Michlbauerstral3e*
2. Anderung

Ing. Horst Eberhagen, Wohnbauunternehmen

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen
Kdrperschaft des offentlichen Rechts

ArnulfstraRe 60, 3. OG, 80335 Minchen

Tel. +49 (0)89 53 98 02 - 0, Fax +49 (0)89 53 28 389
pvm@pv-muenchen.de www.pv-muenchen.de

Prells QsS:
NER 2-32b

24.03.2020 (Entwurf)

Begrindung



Neuried Bebauungsplan Nr. A17 ,ndrdlich der Michlbauerstrae® — Begriindung 24.03.2020

Inhaltsverzeichnis
1. Anlass und Ziel der PlanUNg.........oouiiiiiiieec e e e e e e e e aanees 3
2. Stadtebauliches KONZEPT ....uuieii e 4
3. Planungsrechtliche VOrausSetZUNGEN ..........iiiiieeiiiiiiiic e 5
3.1 Landes- und Regionalplan............coovvviiiiiiiiiiiiiiiiie 5
3.2 FIAChennULZUNGSPIAN .......oooviiiiiii e 5
3.3 Bebauungsplane und Satzungen, stadtebauliche Rahmenplane, weitere
PIANUNGEN ..ot 5
34 BOAENSCNULZ ... 8
3.5  Auslegungsfrist/ Verfahren ..o 8
4, [ oYY o 1= o 1] AU 9
4.1 [T [ PP 9
4.2 (N[04 U g T =T o PP 9
4.3 EigentumsVerhaAltNiSSE .........cooiiiiice e 9
4.4 [ £SYo] 0] =T K0 T SRR 9
4.5 EMISSIONEN oo 9
4.6 FIOra/ FAUNQA.......coiiiiiiiiiiiiiiieeee e 10
4.7 BOAEN. .. 10
4.8 DENKMAIBT .....ciiiiiiiiiiieeeeeee e 10
4.9 AT L PP UPP PP TUPPPTT 10
O Yo 5] (0 =TSP 11
5. L =TT 0 = | = 2RSSR 12
5.1  Artder baulichen NULZUNQG .........oouiiiiiiiee e 12
5.2 Mald der baulichen NULZUNG .......covviiiii e 12
53 Bauweise, Uberbaubare GrundstlicksflAChe .........ovveiieiie e, 12
5.4 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen .............coovvvviiiiiiiiee e, 13
5.5 Bauliche GeStaltuNg ........coiiiiiiiiecee e 13
5.6  Verkehrund ErschliefBung...........oieiiiiiiiiiiiccn e 13
57 Grlunordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz ...........ccccoeeiiiiiiiiiiiin e, 14
5.8 Klimaschutz, KlimaanpasSUNQG.........cccooceiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeiee e 14
5.9 IMMISSIONSSCRULZ ..., 14
5.10 Altlasten, BOUENSCRULZ.........ooeiee e 14
5,11 FIAChENDIIANZ ... .ccoeeeee e 15
6. ARBINALIVEN ..o 15
7. Verwirklichung der Planung ... 15
7.1 Bodenrechtliche VOrausSSetZUNGEN ........ccovveviiiiiiii e 15
7.2 HINWeISE ZUr UMSEIZUNG......cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeee et 15

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen NER 2-32b Seite 2/17



Neuried

Bebauungsplan Nr. A17 ,ndrdlich der Michlbauerstrae® — Begriindung 24.03.2020

Anlass und Ziel der Planung

Das rd. 8.300 gm grofl3e Plangebiet nordlich der Munchner Stral3e in der Gemeinde
Neuried ist ein bereits im Rahmen des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. A17
,nordlich der Michlbauerstrale Gberwiegend mit Doppelhdusern bebautes Reines
Wohngebiet. Das MalR der Nutzung wird durch Festsetzung einer maximal zulassi-
gen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35, einer zwingenden Zahl von Vollgeschossen
(I in Verbindung mit einer maximal zulassigen GeschofR3flachenzahl (GFZ) von 0,7
und einer maximal zulassigen Traufhdéhe (mit Festlegung der zuldassigen Dachnei-
gung) geregelt und dementsprechend bebaut.

Die engeren Festsetzungen wie Baugrenzen, Grundflachenzahl und Zahl der Voll-
geschol3e lassen jedoch in einigen Fallen keine volle Ausschopfung der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 0,7 zu. Die sehr eng gefassten Baugrenzen — z.T.
auch Baulinien — lassen zudem bereits die Ausschdpfung der Grundflachenzahl
nicht zu. Bei FIL.Nr. 84/3 ist die Diskrepanz zwischen der aus der Grundstiicksgréie
errechneten GR von rd. 450 gm und einem rd. 230 gm groRen Bauraum besonders
auffallig. Des Weiteren ist die verkehrliche Erschlielung aufgrund einer bestehen-
den Engstelle beeintrachtigt. Diese Engstelle ist nicht durch Gebaude sondern aus-
schlie3lich durch die Eigentumsverhdaltnisse bzw. den Zuschnitt der offentlichen
Verkehrsflache begriindet und hat in der Vergangenheit nach Aussage eines Mit-
glieds der Feuerwehr bereits zu erheblichen Problemen bei einem Rettungseinsatz
gefuhrt.

Die Gemeinde hat sich dazu entschieden, (iber eine Anderung des Bebauungsplans
die Voraussetzungen fir eine widerspruchsfreie Umsetzung der Festsetzungen zu
schaffen: Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. A17 ,nordlich der Michlbau-
erstraf3e” sollen nun die Widerspriiche der bestehenden Festsetzungen besei-
tigt und eine Ausschopfung des Baurechts tatsachlich erméglicht werden. Dazu soll
im Wesentlichen die urspriinglich festgesetzte Geschol¥flachenzahl (GFZ) aufgeho-
ben und die Uberbaubare Grundstiicksflache flexibler gestaltet werden. Ferner soll
die ErschlieBungssituation durch Anpassung der Verkehrsflache bereinigt werden.
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Abb. 1 Plangebiet, ohne Maf3stab, Quelle: BayernAtlas, © Bayerische Vermessungsverwaltung,
Stand 30.04.2020
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Neuried Bebauungsplan Nr. A17 ,ndrdlich der Michlbauerstrae® — Begriindung 24.03.2020

2. Stadtebauliches Konzept

Das zugrundeliegende Konzept geht von einer im Wesentlichen gleichbleibenden
Bau- und ErschlieBungsstruktur aus.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. A17 ,nérdlich der Michlbauerstrale*
wird im Wesentlichen die Uberbaubare Grundsticksflache so gestaltet, dass das
eingerdumte Mal3 der Nutzung verwirklicht werden kann.

Fur das im Norden des Geltungsbereichs liegende, mit Abstand gré3te Grundstick
84/3, das mit einem Wohnhaus in der Osthalfte des Grundstlicks bebaut ist, soll ei-
ne Unterbringung des ruhenden Verkehrs in einer Tiefgarage ermdglicht werden.
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Bebauungsplan Nr. A17 ,nérdlich der Michlbauerstrafie“ — Begriindung 24.03.2020

3.1

3.2

3.3

Planungsrechtliche Voraussetzungen
Landes- und Regionalplan

Da die vorhandene Nutzung im Wesentlichen unverandert bleibt (Reines Wohnge-
biet) und keine neuen Flachen in Anspruch genommen werden, sind Belange der
Landes- und Regionalplanung nicht maRgeblich betroffen. Die Nachverdichtung
folgt dem Gebot der Innenentwicklung und der Flachensparsamkeit. Besondere
Vorgaben bestehen nicht.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt den gesamten Bereich als Wohnbaufla-
che dar. Nordlich angrenzend ist eine Grunflache als ,Landschaftsschutzgebiet ge-
plant, nordwestlich ist Wald als ,Landschaftsschutzgebiet festgesetzt® dargestellt.
Der das Gebiet nach Nordwesten begrenzende Haderner Weg ist als Regionaler
Radwanderweg dargestellt.

d 2

Abb. 2  Ausschnitt aus dem wirksamen FNP mit Lage des Plangebietes, ohne Maf3stab

Die Anderung des Bebauungsplans beriihrt nicht die Grundziige der stadtebauli-
chen Planung und lasst sich konfliktfrei mit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2
BauGB in Ubereinstimmung bringen.

Bebauungsplane und Satzungen, stadtebauliche Rahmenplane, weitere
Planungen

FUr den Bereich zwischen Haderner Weg im Westen, Michlbauerstral3e im Siden
und Josef-Kaiser-Strae im Osten besteht seit dem Jahr 1966 ein Bebauungsplan
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Neuried Bebauungsplan Nr. A17 ,nérdlich der Michlbauerstrafie“ — Begriindung 24.03.2020

(Bebauungsplan Nr. 11/65 ,fur ein Gebiet nérdlich der Michlbauerstra3e® i.d.F.
vom 07.09.1966, rechtsverbindlich seit 07.08.1967). Eine 1. Anderung des Bebau-
ungsplans erfolgte durch den Bebauungsplan ,Josef-Kaiser-StraBe“ (Fassung
vom 11.05.1999, rechtsverbindlich seit 13.03.2000) und hatte zum Ziel, die Zulas-
sigkeit lichtdurchlassiger Terrassenlberdachungen zu regein.
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Abb. 3 Bebauungsplan Nr. 11&5 ,nérdlich der Michlbauerstrae”i.d.F. vom 07.09.1966
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Bebauungsplan Nr. A17 ,nérdlich der Michlbauerstrafie“ — Begriindung 24.03.2020
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Abb. 4 . Anderung i.d.F. vom 11.05.1999

Das durch die rechtsverbindlichen Bauleitplane definierte Baurecht ist im Wesentli-
chen durch folgende Parameter bestimmt:

Art der baulichen Nutzung: Reines Wohngebiet,

Mal3 der baulichen Nutzung: GRZ 0,35, GFZ 0,7, zwei Vollgeschosse (zwin-
gend),

Wandhohe (Traufhthe) 6,2m

die Uberbaubare Grundstucksflache, an den nordlichen Begrenzungen der
Baurdume Uberweigend durch Baulinien definiert, umfasst im Wesentlichen den
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Bebauungsplan Nr. A17 ,ndrdlich der Michlbauerstrae® — Begriindung 24.03.2020

3.4

3.5

heutigen Bestand; im Rahmen der 1.Anderung wurde dieser um einen Bereich
fur offene, erdgeschossige Terrassenlberdachungen erweitert,

- Weitere Festsetzungen betreffen offentliche Verkehrsflachen, Garagen und ge-
stalterische Festsetzungen (Satteldach 26-28°, Ausschluss von Zierputz).

- Den Festsetzungen zugrunde liegt die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gultige BauNVO 1962.

Daneben gilt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Neuried.

Die Grundstuicke sind in verkehrlicher und technischer Hinsicht voll erschlossen, al-
lerdings ist durch die rd. 3 m breite Engstelle im nordlichen Abschnitt der Josef-
Kaiser-Straf3e die Durchgangigkeit fur Rettungsfahrzeuge (aber auch fur Wertstoff-
sammelfahrzeuge) erschwert.

Bodenschutz

Besondere Anforderungen des § 1a Abs.2 BauGB:

Die Planung verfolgt das Ziel, den Bestand zu ordnen bzw. die bestehenden Fest-
setzungen zu bereinigen. Eine zusétzliche Inanspruchnahme von Flachen fir bauli-
che Nutzungen erfolgt nicht.

Auslegungsfrist/ Verfahren

Der Entwurf des Bauleitplanes mit der Begriindung und den wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wird fir die Dauer eines Monats,
mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich ausgelegt.*

Der tatsachliche Zulassigkeitsmalistab wird fir das gesamte Plangebiet nicht ver-
andert, die zulassige Grundflache liegt bei weniger als 2.500 gm; daher wird diese
Bebauungsplananderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB ohne
Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB vollzogen.

! Nach aktuellem Kenntnisstand liegen keine wichtigen Griinde fir eine langere Auslegungsdauer bei der
Beteiligung der Offentlichkeit vor. Das Planvorhaben beinhaltet voraussichtlich keine ausgewdhnliche groRe
Anzahl an betroffenen erheblichen Belangen, keine besonders umfénglichen Unterlagen und keine anderen
komplexen Sachverhalte, die eine verlangerte Auslegung notwendig machen wirden. Auch von Seiten der
Offentlichkeit sind derzeit noch keine Stellungnahmen bekannt, welche die Wahl einer langeren Auslegungsfrist
erforderlich machen konnten.
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Neuried Bebauungsplan Nr. A17 ,ndrdlich der Michlbauerstrae® — Begriindung 24.03.2020
4. Plangebiet
4.1 Lage

4.2

4.3

4.4

4.5

Das Plangebiet umfasst die Baugrundstticke FI.Nr. 84/3, 85, 85/3, 85/6 bis /8, 85/10
bis /18, 85/ 34, die Garagengrundstiicke FI.Nr. 85/20 und /21, 85/23 bis /32, die pri-
vaten ErschlieBungsflachen 85/9 und /19 sowie das im Eigentum der Gemeinde
stehende StralRengrundstick 85/5 (Teilflache), sowie einen Teil des fir die Ver-
kehrsflache neu in Anspruch zu nehmende FI.Nr. 84/4.

Das Gelande ist weitgehende eben.

Nutzungen

Das gesamte Plangebiet ist durch Wohngeb&ude gepragt — ein Einzelhaus am nord-
lichen Rand, ein Reihenhaus (Hausgruppe aus 5 Geb&uden) und im Ubrigen Dop-
pelhduser. Die Garagen der Doppel- und Reihenhéuser im sidlichen Teil des Plan-
gebietes sind zu Gruppen — auf jeweils eigenen Flurstiicken — zusammengefasst.

Eigentumsverhéltnisse

Das Flurstick der Josef-Kaiser-Stral3e befindet sich im Eigentum der Gemeinde,
die Wohnwege zur Anbindung der von der Stral3e abgewandten Doppel- und Rei-
henhauser sind wie auch die Baugrundstiicke selbst privat.

ErschlieBung

Das Plangebiet ist verkehrlich und technisch voll erschlossen:

Die ErschlieBung erfolgt von der Josef-Kaiser-Stral3e aus, die als EinbahnstralRe
von Sud nach Nordwest befahrbar ist. Allerdings beeintrdchtigt die eingangs er-
wahnte Engstelle im Zuschnitt der 6ffentlichen Verkehrsflache die Funktionsfahig-
keit der Stral3e. Ein Gehweg besteht nicht.

Die nachstgelegene Bushaltestelle Falkenweg (150 bzw. 200 m zu den Einmin-
dungsbereichen der Josef-Kaiser-Stral3e) wird von der MVV-Regionalbuslinie 269
bedient, die mit einem hochwertigen Fahrplanangebot (Halbstundentakt werktéglich
von 6:00 bis 19:00 Uhr) Verbindungen zur U-Bahn (Grof3hadern) und dem Gemein-
degebiet von Neuried herstellt.

Wasserversorgung, Abwasser- und Abfallentsorgung sowie leitungsgebundene
Energie und Telekommunikationslinien sind gewahrleistet.

Die Entwasserung ist keinen Anderungen unterworfen. Das Niederschlagswasser
von den Gebauden wird Uber Sickerpackungen dem Untergrund zugefuhrt. Die
Durchlassigkeit des Untergrundes ist ausreichend hoch. Eine weitere Priifung erib-
rigt sich. Die bisherige Niederschlagswasserbeseitigung gibt keinen Anlass, deren
Funktionsfahigkeit far die Zukunft in Zweifel zu ziehen.

Emissionen

Die Nutzungs- und damit auch die Emissionssituation ist keinen Anderungen un-
terworfen.
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4.6

4.7

4.8

48.1

4.8.2

4.9

49.1

4.9.2

Auch fur die von externen Emittenten verursachten Immissionen auf das Plangebiet
sind keine relevanten Anderungen zu erwarten.

Flora/ Fauna

Die bestehende Grinordnung wird nicht verandert. Der vorhandene Baumbestand
unterliegt der Baumschutzverordnung der Gemeinde.

Natur-/ Landschaftsschutz (LSG/ NSG/ FFH/ kartierte und gesetzl. gesch. Biotope)
sowie Okoflachen sind nicht im Plangebiet betroffen.

Der Gemeinde liegen keine Erkenntnisse uber geschutzte Arten vor, die im Bereich
des Plangebietes anzutreffen waren. Es sind keine Anhaltspunkte dafiir erkennbar,
dass ein Konflikt mit dem Artenschutz ausgeltst werden konnte.

Boden

Die bestehende Nutzung wird fortgefuhrt. Belange des Bodenschutzes sind nicht in
relevantem Umfang betroffen.

Altlasten durch Aufflllungen oder sonstige Bodenverunreinigungen sind der Ge-
meinde nicht bekannt. Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die sich z.B. aus einer
gewerblichen Vornutzung des Gelandes oder aus Auffiillungen ableiten lassen.

Denkmaler

Bodendenkmaler

Archaologische Fundstellen werden im Geltungsbereich und im naheren Umfeld
nicht vermutet. (Auf die ungeachtet dessen nach Art. 8 DSchG bestehende Melde-
pflicht an das Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehér-
de beim Landratsamt bei evt. zu Tage tretenden Bodenfunden wird unter Nr. 9 im
Teil D der Satzung hingewiesen.)

Baudenkmaler

Im Plangebiet wie in der ndheren Umgebung sind keine Baudenkmaler vorhanden.
Eine relevante Beeintrachtigung von Baudenkmalern ist nach Einschatzung der
Gemeinde daher nicht zu befirchten.

Wasser

Grundwasser

Ein Eingriff in das Grundwasser ist nicht zu besorgen. Der Grundwasserspiegel be-
findet sich rd. 12 m unter Flur, wie aus den vertffentlichten Daten der néchstgele-
genen Messstelle ,Neuried 2“ zu schlie3en ist (Messstellen-Nr. 16275, Gelandeho-
he 565,24m UNN, Hochster Wasserstand seit 21.03.202: 553,57m UNN).

Hochwasserschutz

Durch die Planung sind weder oberirdische Gewasser, noch wassersensible Berei-
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che, Hochwassergefahrenflachen/ Uberschwemmungsgebiete oder Wasserschutz-
gebiete berlhrt.

4.10 Sonstiges

Sonstige einschlagige, auf anderer gesetzlicher Grundlage getroffene Baube-
schrankungen oder Schutzgebietsausweisungen oder anderweitige gesetzlich ge-
schitzte Bereiche, welche die Bebaubarkeit einschréanken, sind im Plangebiet und
seinem ndheren Umfeld nicht vorhanden.
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Neuried Bebauungsplan Nr. A17 ,ndrdlich der Michlbauerstrae® — Begriindung 24.03.2020
5. Planinhalte
5.1 Art der baulichen Nutzung

5.2

5.3

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung erfahrt keine Anderung. Das Plangebiet
ist als Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO 1962 festgesetzt. Die diesbezuglichen
Festsetzungen gelten weier.

Malf der baulichen Nutzung

Durch die Anderung des Bebauungsplans erfolgt ausdriicklich keine Umstellung
auf die aktuelle Fassung der BauNVO. Die grundlegenden Festsetzungen zum
Malf3 der baulichen Nutzung bleiben unverandert.

Auf die Festsetzung der Geschossflachenzahl (GFZ) wird zukinftig verzichtet, um
damit den bestehenden Widerspruch zu beseitigen. Die weiter bestehenden Fest-
setzungen zur Grundflachenzahl (GRZ) und zur Zahl der Vollgeschosse geben im
Zusammenspiel mit den Ho6henfestsetzungen eine ausreichende und eindeutige
Begrenzung vor. (Die BauNVO 1962 bezieht auch die Flachen in Dachgeschossen
regelmafig in die Berechnung der GFZ ein sodass bei deren Entfall auch eine Re-
gelung des Dachraumes erfolgen muss, soll das grundsatzliche Festsetzungskon-
strukt erhalten bleiben.)

Fir eine zwingende Vorgabe von zwei Vollgeschossen ist allerdings kein Grund
gegeben. Die Festsetzung wird bei unveranderter Zahl der Vollgeschosse auf eine
Obergrenze umgestellt.

Die bisher auf 6,2 m begrenzte Traufhdhe wird geringfiigig — um 0,3 m — erhdht, um
heutigen Anforderungen an Dammung bzw. Decken-/ Dachaufbau gerecht zu wer-
den. Die Festsetzung einer Firsthohe kompensiert den Entfall der GFZ und tragt
der Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiicksflache Rechnung, da bei gro3eren
Bautiefen bei gleicher Dachneigung theoretisch auch héhere Gebaude entstehen
kénnten. Die soll jedoch in dem gewachsenen Gebiet zur Vermeidung von Span-
nungen vermieden werden.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Die wesentlichste Anderung in den Festsetzungen betrifft die liberbaubare Grund-
sticksflache: Sie gibt nicht mehr konkrete Abmessungen flir Baukorper vor, son-
dern beschréankt sich auf einen Rahmen zur Positionierung der Gebaude. Fir die-
sen sind jeweils 3 m (Mindest-)Abstand zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen an-
gesetzt. Die sudlichen Gartenbereiche der Doppel- und Reihenhauser werden mit
10 m nicht Uberbaubarer Flache gesichert. Die ehemals durch Baulinien erzwunge-
nen ndrdlichen Gebaudefluchten werden als Baugrenze aufgegriffen. Auf die Fest-
setzung von Baulinien kann verzichtet werden. Die bisher durch die nérdliche Be-
bauung freigehaltenen Flachen zum Haderner Weg sowie zur Josef-Kaiser-StralRe
werden durch einen Mindest-Abstand von 5 m gesichert. Der bisher eigens festge-
setzte Bereich fur Terrassenliberdachungen kann aufgrund der erweiterten Bau-
raume entfallen.

Die Bauweise ist streng orientiert am Bestand festgesetzt: Die homogene Bebau-
ung mit Doppel- und Reihenh&dusern soll geschitzt werden. Lediglich fur das nord-
westliche Grundstiick, das bisher schon ein Einzelhaus aufweist, wird eine Bebau-
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5.4

5.5

5.6

ung mit allseits einzuhaltendem Grenzabstand festgesetzt.

Wegen der Flexibilisierung der Gberbaubaren Flache und in Ermangelung einer ent-
sprechenden Reglung in den bisherigen Planen wird die Geltung der Abstandsfla-
chenreglungen der BayBO angeodnet.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Die Zulassigkeit von Stellplatzen beschrankt sich au3erhalb der Gberbaubaren Fla-
chen weiterhin auf die dafir festgesetzten Flachen. Diese werden geringfligig ange-
passt und — soweit sie Uberwiegend nicht auf dem jeweiligen Baugrundstiick ange-
ordnet sind — planungsrechtlich als Gemeinschaftsanlagen mit Zuordnung zu dem
jeweiligen Teilgebiet des Geltungsbereichs festgesetzt. (Das private Einzeleigentum
an den jeweiligen Flachen ist davon nicht berthrt.) Fir das grof3e Grundsttick FI.Nr.
84/3 ist bei einer Neubebauung eine Tiefgarage zweckdienlich und wird mit ent-
sprechender Flachenfestsetzung zugelassen.

Bauliche Gestaltung

Der im rechtsglltigen Bebauungsplan sehr eng gefasste Bereich der Dachneigung
wird um zwei Grad auf ein Spektrum von dann vier Grad erweitert.

Verkehr und Erschlie3ung

Das System der ErschlieBung (Verkehr, Wasserversorgung und Abwasserbeseiti-
gung, Entsorgung, Energieversorgung, Telekommunikation) bleibt im Grundsatz un-
verandert.

Da die schmale Josef-Kaiser-Straf3e den mal3geblichen Rettungsweg darstellt, wird
die offentliche Verkehrsflache im nérdlichen Abschnitt um eine rd. 60 gm grol3e Fla-
che zulasten des Flurstiicks Nr. 84/4 erweitert, um eine durchgehende Breite si-
cherstellen zu kénnen. Die Gemeinde geht davon aus, dass ein Erwerb dieser Fla-
che mdglich ist. Die betreffende Flache stellt den &ul3ersten norddstlichsten, haus-
fernen Teil der Freiflache des Wohngebaudes Haderner Weg Nr. 36 dar, sodass ein
Erwerb gegen angemessene Entschadigung im Uberwiegenden 6ffentlichen Inte-
resse liegt und keinen unverhaltnismanigen Eingriff darstellt.

Die Vorgaben der BayBO zum baulichen Brandschutz bleiben unberihrt.

Die Konzeption fiir die Niederschlagswasserbeseitigung wird durch die Anderung
des Bebauungsplans nicht grundséatzlich verandert. Bisher und auch weiterhin wer-
den die versiegelten Flachen Uber Sickerschachte nach NWFreiV entwéassert. Das
Niederschlagswasser von den Gebauden wird Uber Sickerpackungen dem Unter-
grund zugefuhrt. Die Durchlassigkeit des Untergrundes ist ausreichend hoch. Eine
weitere Prufung eribrigt sich. Die bisherige Niederschlagswasserbeseitigung gibt
keinen Anlass, deren Funktionsfahigkeit fir die Zukunft in Zweifel zu ziehen. Die
Entwéasserung steht somit nicht in Frage.

Hinweise auf die Zulassungsvoraussetzungen und die Planungsgrundlagen fir An-
lagen zur Regenwasserversickerung finden sich im Kapitel 7.2 ,Hinweise zur Um-
setzung®.
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5.7

5.8

5.9

5.10

Grinordnung, Eingriff, Ausgleich, Artenschutz

Es sind keine Anderungen vorgesehen.
Der Baumbestand unterliegt der Baumschutzverordnung der Gemeinde.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsféahigkeit des Naturhaushalts in seinen in 81 Abs.6 Nr.7 Buchst. a
BauGB bezeichneten Bestandteilen sind nicht zu erwarten.

In dem Gebiet sind durch das bestehende Baurecht Eingriffe bereits zulassig, so-
dass ein Ausgleichsbedarf nicht entsteht.

Artenschutzrechtliche Konflikte werden nicht erwartet. Auf die gesetzlichen Verbots-
tatbestande wird im Kapitel 7.2 ,Hinweise zur Umsetzung“ hingewiesen.

Klimaschutz, Klimaanpassung

Der Klimaschutz ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen in der Abwégung zu be-
riicksichtigen. Den Erfordernissen des Klimaschutzes ist sowohl durch Mal3nahmen,
die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung
an den Klimawandel dienen, Rechnung zu tragen. Wichtigste Handlungsfelder sind
damit die Anpassung an zuklnftige klimawandelbedingte Extremwetterereignisse
und MaRRhahmen zum Schutz des Klimas, wie die Verringerung des CO,-Ausstol3es
und die Bindung von CO, aus der Atmosphare durch Vegetation. Der Bebauungs-
plan modifiziert lediglich ein bestehendes Baurecht. Weitere klimarelevante Mal3-
nahmen sind im Rahmen der Hochbauplanung und der technischen Gebaudeaus-
ristung zu treffen.

Mit der Planung am vorhandenen Standort werden keine Flachen in Anspruch ge-
nommen, die im Hinblick auf den Klimawandel und den damit einhergehenden Risi-
ken durch eine Mehrung von Extremwetterereignissen (Trockenheit, Sturm, Uber-
schwemmungen) oder im Hinblick auf die Méglichkeiten zur Klimaanpassung als
sensibel oder wertvoll einzustufen sind.

Immissionsschutz

Es ergeben sich keine Anderungen. Festsetzungserfordernisse sind nicht erkenn-
bar.

Altlasten, Bodenschutz

Regelungserfordernisse zum Bodenschutz sind nicht erkennbar. Auf die gesetzli-
chen Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG wird im Kapitel 7.2 ,Hinweise zur
Umsetzung“ hingewiesen.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen NER 2-32b Seite 14/17



Neuried

Bebauungsplan Nr. A17 ,ndrdlich der Michlbauerstrae® — Begriindung 24.03.2020

5.11

7.1

7.2

Flachenbilanz

(Alle Werte gerundet)

Geltungsbereich: 8.330 gm

o Offentliche Verkehrsflache: 1.230 gm
e private Verkehrsflache 260 gm
¢ Bauflache (Reines Wohngebiet): 6.840 gm
o Uberbaubare Flache: 3.275gm
o Grundflache (aus GRZ2): 2.395 gm

Alternativen

Angesichts der grundsatzliche funktionierenden Bebauung und Erschliel3ung ist ei-
ne grundlegende Uberarbeitung der Satzung iiber die kleinen Anderungen hinaus
nicht erforderlich.

Verwirklichung der Planung

Bodenrechtliche Voraussetzungen

Die Grundsticke sind erschossen. Grunderwerb, Mal3Bhahmen zur Bodenordnung
und ErschlieBung sind nicht erforderlich — mit Ausnahme der kleinen Flache von
FI.Nr. 84/4, die zur Erweiterung der Josef-Kaiser-StraRe zu erwerben ist. Der Be-
bauungsplan bildet dafiir die Grundlage.

Hinweise zur Umsetzung

AulRerhalb der Bauleitplanung zu beachten sind insbesondere:
ggf. erforderliche fachrechtliche Zulassungsverfahren, z.B.:
¢ Wasserrechtliche Anzeigepflicht bei Aufschluss von Grundwasser (§ 49 WHG),

¢ Denkmalrechtliche Erlaubnispflicht nach Art. 6 BayDSchG fiir Beseitigung, Ver-
anderung oder Verlagerung von Baudenkmalern oder geschiitzten Ausstat-
tungsstucken, sowie fur Errichtung, Veranderung oder Beseitigung von Anlagen
in der Néahe von Baudenkmadlern, wenn sich dies auf Bestand oder Erschei-
nungsbild des Baudenkmals auswirken kann,

Mitteilungs-/ Meldepflichten:

e Denkmalrechtliche Meldepflicht nach Art. 8 BayDSchG an das Landesamt fur
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt bei
evt. zu Tage tretenden Bodenfunden,

e Bodenrechtliche Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG an das Landesamt
bei optischen oder organoleptischen Auffélligkeiten des Bodens, die auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten.
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Vorhandene Infrastruktur:

e Dbestehende Telekommunikationsanlagen

Sonstige Hinweise fir nachgeordnete Planungsschritte:
ruhender Verkehr

Die erforderlichen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind zu errichten gemaf den An-
forderungen des Teil V (Notwendige Stellplatze) der GaStellV in der jeweils gultigen
Fassung.

Regenerative Energien

Die Installation von Anlagen zur Gewinnung von Energie aus der Umwelt (z.B.
Warmepumpen, Solaranlagen) wird ausdricklich begrifdt. Dabei ist auf einen aus-
reichenden Schallschutz gegentber der Nachbarschaft zu achten (insbesondere bei
der Installation von Luft-Wasser-Warmepumpen im Freien).

Brandschutz

Fur den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.
Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich Fahrbahnbreiten, Kriim-
mungsradius usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert be-
fahren werden konnen. Die Tragfahigkeit muss fur Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10
t) ausgelegt sein. Auf die Richtlinie ,Flachen fur die Feuerwehr® und die DIN 14090
,=Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken® wird verwiesen. Gebaude mussen
ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hdchstens 50 m von o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen erreichbar sein. Durch die Baumalinahmen dirfen die Rettungswege
der vorhandenen Geb&ude nicht beeintrachtigt werden.

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschliel3en. Zwischen-
I6sungen werden nicht zugelassen. Die Grundstlicksentwdsserungsanlagen mis-
sen nach den anerkannten Regeln der Technik (DIN 1986) erstellt werden.

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswas-
ser wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
hingewiesen. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen
Flachen (insbesondere Verkehrsflachen) ist auf dem Grundstiick vorrangig breitfla-
chig unter Ausnutzung der belebten Bodenzone zu versickern. Sollte diese Art der
Versickerung nicht umsetzbar sein, sind linienférmige (Rohr-/Rigolenversickerung)
vorrangig vor punktférmigen Versickerungsanlagen (Sickerschacht) zu errichten. Bei
der Versickerung von Niederschlagen von Verkehrsflachen ist vor dieser gezielten
Versickerung ein Absetzschacht zu errichten. Werden die Voraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und die dazugehdrigen
Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlags-
wasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehalten, ist eine erlaubnisfreie Versi-
ckerung des unverschmutzten Niederschlagswassers moglich. Vom Bauwerber ist
eigenverantwortlich zu prufen, ob die NWFreiV anzuwenden ist. Unabhangig davon,
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ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist oder nicht, missen die Anlagen
zur Beseitigung von Niederschlagswasser den Regeln der Technik entsprechend
gebaut und unterhalten werden. MalRnahmen fiir die gezielte Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser, z.B. zum Gartengief3en (Regentonne) werden ausdricklich emp-
fohlen.

Grunordnung

Vorhandener Baumbestand ist grundsatzlich zu erhalten. Es gilt die Baumschutz-
verordnung der Gemeinde Neuried. Zu erhaltender Baumbestand darf durch Neu-
baumaflRnahmen in Wurzel-, Stamm- und Kronenbereich nicht beeintrachtigt werden
und ist vor Beginn der Bauarbeiten in Abstimmung mit der Gemeinde gem. DIN
18920 zu schutzen. Wahrend der gesamten Bauzeit ist nach RAS-LP 4 in der gulti-
gen Fassung zu verfahren.

Artenschutz: Es ist verboten, Baume, die auf3erhalb des Waldes, von Kurzum-
triebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende
Zaune, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. Sep-
tember abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von B&dumen. (8§ 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG)

Gemeinde ST O g T=T0 I =] o H TP

Harald Zipfel, Erster Blrgermeister
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