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Satzung

Die Gemeinde Neuried erlasst aufgrund 82, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Praambel

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 3 ,Haderner Winkel* i.d.F. vom 04.02.1986, rechtsverbindlich seit
14.08.1986, einschlieB3lich seiner 2. Teilanderung i.d.F. vom 02.12.2003, rechtsverbindlich
seit 19.12.2003, und die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 9 ,Ortsmitte® i.d.F. vom
23.05.1995, rechtsverbindlich seit 04.07.1995, einschlieBlich der 2. Anderung i.d.F. vom
24.10.2000, rechtsverbindlich seit 26.10.2000.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich
1.1 | B B B | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
2 Art der baulichen Nutzung

2.1 = Flache fur den Gemeinbedarf

Zulassig sind Anlagen fir schulische, kulturelle,
soziale und sportliche Zwecke
sowie Anlagen fir die Kinderbetreuung.

Zweckbestimmung:

211 7N Schule mit Schulsportflache

212 A Kultur

2.1.3 Kindertagesstatte

3 Maf3 der baulichen Nutzung

3.1 GR 4650 hdchstzulassige Grundflache in Quadratmeter,
z.B. 4650 gm

Die festgesetzte Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten An-
lagen bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,66 Uberschritten werden.

3.2 Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal,
z.B. 2 Vollgeschosse

33 e—e—v—o—o—s Abgrenzungen von Bereichen mit unterschiedlichen
Festsetzungen zur Zahl der Vollgeschosse
und zur H6he baulicher Anlagen
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3.4

3.5
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4.3
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5.2

6
6.1
6.2

6.2.1

WH 572,5 maximal zulassige Wandhohe in Metern Uber
Normalhohen-Null, z.B. 572,5 m 4UNHN
Die Wandhthe wird gemessen bis zum traufseitigen Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut bei geneigten Dachern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei
Flachdachern.

Die festgesetzte Wandhohe ist gleichzeitig auch als maximal zulassige Firsthdhe
festgesetzt. Dachaufbauten fiir technische Anlagen dirfen die Wandhéhe um 0,5 m

Uberschreiten [sind-biszu-einerHohe-von-574-5-m-aNHN-zulassig]. Sie sind von der

AufRenkante der Wand mind. 0,5 m nach innen abzurticken.

Abgrabungen sind bis zu einer Geldndehdhe von 556,0 m GUNHN zulassig.

Uberbaubare Grundsticksflache, Abstandsflachen
Baugrenze

Die Geltung der Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO wird
angeordnet, soweit nachfolgend nichts Anderes bestimmt ist.

Entlang der gekennzeichneten Baugrenze werden

Abstandsflachen verringerter Tiefe zugelassen: Das Mal3
fur die Tiefe der Abstandsflache betragt 0,5 H; auf eine Lange von maximal 4 m dur-
fen die vor einer AuBenwand einzuhaltenden Abstandsflachen bis auf das MaR von
0,25 H reduziert werden, soweit Uber den betroffenen Teil der AulRenwand keine
Aufenthaltsrdume belichtet werden. Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO bleibt unberihrt.

[Entlang] Vor AuBenwénden im Bereich der gekenn-
zeichneten Fluchten [Baugrenze] werden Abstands-
flachen verringerter Tiefe zugelassen: Das Mal3 fir die
Tiefe der Abstandsflache betragt 0,5 H. Art. 28 Abs. 2 Nr. 1 BayBO bleibt unberthrt.

Stellplatze und Nebenanlagen

o | Flache fur Stellplatze
hnnd Offene Stellplatze sind nur innerhalb der dafur festgesetz-

ten Flachen und innerhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

Einfriedungen sind allgemein zuléassig. Als Material ist mit Hecken hinterpflanzter
Maschendraht an Stahlrohrstiitzen in max. 1,80 m Hohe zu verwenden. Fir das
Schulgrundstiick sind auf3erdem Ballfanggitter zulassig. Bauliche Einfriedungen sind
ohne Sockel und mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit fur Kleintiere auszufihren.

Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie

offentliche Verkehrsflache

E Parkplatz
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7 Grinordnung

7.1 Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Bei einer zugunsten von zul&assi-
gen baulichen Anlagen zwingenden Entfernung oder bei Beschadigung erhaltens-
werter Baume (s. D 7.1) mit der Folge des Absterbens muss ein standortgerechter,
heimischer Ersatzbaum gepflanzt werden; Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-4 mal ver-
pflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm (Lage veranderbar).

7.2 . zu pflanzender standortgerechter, heimischer Baum;
Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-4 mal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 20-25 cm

8 Bemal3ung
8.1 e 180 MafRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Nachrichtliche Ubernahmen

[nicht vorhanden]

C Kennzeichnungen

[nicht vorhanden]

D Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

2 76/7 Flursticksnummer, z. B. 76/7

-:| bestehende Bebauung
4 _} Bestehende Bebauung, Rickbau/ Neubau geplant

5 $ 556, 2 Hohenkote in Meter Giber Normalhdhen-Null
fur die geplante Gelandehothe, z.B. 556,2 m GUNHN

6 Stellplatze
Die erforderlichen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind als offene Stellplatze und/oder
offene oder geschlossene Garagen auf den jeweiligen Grundsticken nachzuweisen.
Sie sind zu errichten gemaf den Anforderungen des Teil V (Notwendige Stellplatze)
der GaStellV in der jeweils gultigen Fassung, solange keine gemeindliche Stellplatz-
satzung vorliegt.
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7

7.1

7.2

7.3

7.4

10

11

12

Griunordnung

O zu erhaltender wichtiger Baum; es gilt die Baumschutz-
verordnung der Gemeinde Neuried vorbehaltlich Festset-
zung A 7.1.

Bei baulichen MalBhahmen im Kronenbereich von Bestandsbaumen sind die DIN
18920 (Schutz von Baumen) sowie die RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage von
Stral3en — Schutz von Baumen, Vegetationsbestéanden und Tieren bei BaumafR3nah-
men) zu beachten.

Artenschutz
Rodungen sind auRerhalb der Vogelbrutzeit (1. Marz bis 30. September) vorzuneh-
men (8 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2, § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG).

Im Bereich der Spielplatze dirfen giftige Gehdlze laut LWG-Veroéffentlichung (Baye-
rische Landesanstalt fir Weinbau und Gartenbau) Giftpflanzen in Garten und Grin-
anlagen — jeweils neueste Fassung — mit einer Einstufung von ,stark giftig*“, ,giftig“
und ,schwach giftig“ nicht gepflanzt werden.

Immissionsschutz

Der bauliche Schallschutz ist gem. DIN 4109 zu gewahrleisten. Fur alle schutzbe-
darftigen R&ume i.S. der Nummer 4.1 der DIN 4109 ist in Abh&angigkeit des mal3-
geblichen Auf3enlarmpegels das erforderliche Bauschallddmmmalf nach Tabelle 8,
9 und 10 vorgenannter DIN festzulegen.

Denkmalschutz

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt. Eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaéler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fur Denkmal-
pflege oder die Untere Denkmalschutzbehtrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
In der unmittelbaren Umgebung befindet sich das Baudenkmal des Rathauses, er-
baut als Gebaude fir die Dorfschule (D-1-84-132-6, erdgeschossiger Walmdachbau
mit abgerundetem Zwerchgiebel, erbaut nach Planen von Architekt Adolph Fraalf3,
1912/13.). Auf die denkmalrechtliche Erlaubnispflicht nach Art. 6 BayDSchG fir
MafRnahmen an oder in der Nahe von Baudenkmalern wird hingewiesen.

Brandschutz
Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenver-
dachtsflachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auf-
falligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverande-
rung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen
(Mitteilungspflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Contai-
nern mit Abdeckung zwischenzulagern bzw. die AushubmalRnahme ist zu unterbre-
chen bis der Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Wasserwirtschaft
Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein. Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten.
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Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fer-
tigstellung anzuschlieen. Zwischenlésungen werden nicht zugelassen. Die Grund-
stiicksentwasserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln der Technik
(DIN 1986) erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen (insbe-
sondere Verkehrsflachen) ist auf dem Grundstiick vorrangig breitflachig unter Aus-
nutzung der belebten Bodenzone zu versickern. Sollte diese Art der Versickerung
nicht umsetzbar sein, sind linienférmige (Rohr-/Rigolenversickerung) vorrangig vor
punktférmigen Versickerungsanlagen (Sickerschacht) zu errichten. Bei der Versicke-
rung von Niederschlagen von Verkehrsflachen ist vor dieser gezielten Versickerung
ein Absetzschacht zu errichten.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt einen wasserrechtlichen Benut-
zungstatbestand dar und bedarf einer behdrdlichen Erlaubnis. Genehmigungsbe-
horde ist das Landrats-amt Munchen.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazugehorigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehal-
ten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswas-
sers moglich. Vom Bauwerber ist ei-genverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV
anzuwenden ist. Unabhéngig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich
ist oder nicht, miissen die Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser den
Regeln der Technik entsprechend gebaut und unterhalten werden.

Fur die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
hingewiesen.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung
01/2016. Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnach-
weis nicht geeignet.

Malentnahme Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Maf3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Planfertiger MUNCREN, BN .o

Gemeinde N1 U g T=T0 IR0 =] o HE TP

Harald Zipfel, Erster Blrgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 26.03.2019 die Aufstellung/ Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ....................
ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.09.2019 wurde mit der
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.09.2019 bis 27.10.2019
offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

3. Der geanderte/ ergénzte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
04.02.2020 wurde mit der Begrindung geméafl 8 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
.................... bis .................... erneut offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange erneut beteiligt. Dabei wur-
de gemal 8§ 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geéander-
ten/ erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.

den Bebauungsplan in der Fassung vom .................... gemal § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

(SIBOI) e

5. Ausgefertigt

(€SI 1=To =] ) TP TPOTPRRPRTRRRRRON
Harald Zipfel, Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .................... gemal § 10
Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlan-
gen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §8§ 214 und
215 BauGB wird hingewiesen.

NeUuried, dEN ...

[EST1=To 1= ) PR RO PPN
Harald Zipfel, Erster Blrgermeister
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