GEMEINDE NEURIED
INFORMATIONEN :&:
Offentliche Bekanntmachung

liber die Auslegung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 26 "zwischen
Miinchner StraBe und Haderner Weg" geméB § 3 Abs. 2 BauGB der Gemeinde
Neuried (férmliche Beteiligung der Offentlichkeit)

Der Bau- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 05.04.2022 den Entwurf der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 26 "zwischen Munchner Strae und Haderner Weg" gebilligt.

Im beschleunigten Verfahren gemaR §13a BauGB erfolgt keine Umweltpriifung. AuRerdem wird
von der Erstellung eines Umweltberichts (§ 2a BauGB), sowie der zusammenfassenden Erkla-
rung (§ 10 Abs. 4 BauGB) abgesehen.

Die Anderung des Bebauungsplanes hat folgenden Umgriff:

Der Umgriff der Anderung wird vom Haderner Weg im Norden, der Minchner Strake im Osten
sowie der Planegger StralRe im Siiden umschrieben. Die westliche Grenze des Geltungsbe-
reichs verlauft westlich des alten Rathauses sowie entlang der ehemaligen StraRenfilhrung
des Haderner Weges.

Die i-'\nderung des Bebauungsplanentwurfes betrifft die Flurstiicke Nr. 1, 2/2, 2/4, 2/5,
64/9 (TF), 64/10, 64/23 (TF), 64/24, 64/26, 64/27 (TF), 64/32, 64/40, 66/16, 66/17, 66/18,
67/2, 75 (TF), 75/1(TF), 76, 76/2, 76/4, 76/5, 79/2 (TF), 83 (TF), 83/10, 89/2, 89/5, 89/10, 90
(TF) sowie 109/6.

Der vom Bau- und Umweltausschuss am 05. April 2022 beratene Bebauungsplanentwurf in
der Fassung vom 05.04.2022 mit Satzung, Begriindung, Schalltechnische Untersuchung,
Untersuchung der verkehrlichen Wirkung, Bodengutachten, Konzept Oberflichenentwasse-
rung sowie Artenschutz liegt in der Zeit

vom 06. Mai 2022 bis 10. Juni 2022

wahrend der fir Bebauungsplanauslegungen festgelegten Dienststunden im Rathaus Neuried,
Planegger Stral3e 2, Bauamt zur Einsichtnahme 6ffentlich aus. Wir weisen ausdriicklich darauf hin,
dass die Einsichtnahme im abgetrennten Vorraum des Bauamtes erfolgt, um den aktuell geforderten
infektionsbedingten Kontaktbeschrankungen gerecht zu werden. Nach Anmeldung (telefonisch unter
089/ 75901-40 oder per E-Mail unter braun@neuried.de wird Ihnen der Plan auf Wunsch erlautert.

Zusétzlich sind die Unterlagen im Internet unter https://www.neuried.de/rathaus-
buergerservice/ortsrecht-beitraege/bauleitplanverfahren einsehbar.

Bisher sind folgende Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Information

o Larm Schalltechnische Untersuchung
Méhler & Partner Ingenieure Augsburg
Bericht-Nr.: 070-6741-03 vom 24.02.2022
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In vorliegender Untersuchung wurden die Gerauscheinwirkungen des Verkehrslarms
der StaatsstralRe 2344 (Planegger Strae), Munchner StralRe und Haderner Weg und
des vorhandenen Gewerbeldarms auf die Entwicklungsflache ,Neue Mitte Nord* ermit-
telt und bewertet.

Verkehrslarm

Die Berechnungen zum Verkehrslarm basieren auf der Prognoseverkehrsstarke 2035
des Ingenieurbiros INGEVOST. Daraus ergeben sich Orientierungswerte fiir das Ur-
bane Gebiet von 63 dB(A)/50 dB(A) tags/nachts. Diese werden an den Fassaden ent-
lang der Planegger Stralle, Miinchner Strafe und Haderner Weg Uiberschritten. Auch
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (64 dB(A)/54 dB(A) tags /nachts), welche
hilfsweise dem Nachweis gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse dienen, kénnen
an den stralRenzugewandten Fassaden nicht eingehalten werden.

Die Konflikte sind mittels Baukérperoptimierung, Grundrissorientierung, MaRnahmen
der architektonischen Selbsthilfe und MalRnahmen des passiven Schallschutzes l6s-
bar.

Gewerbe

Die Gerduscheinwirkungen aus vorhandenem Gewerbe sind fir die ,Neue Mitte
Nord* unerheblich.

Mégliche Konflikte

Konflikte kénnen durch die Einwirkungen der Emissionen des Urbanen Gebiets auf
das angrenzende Wohngebiet entstehen. An der Grenze des Urbanen Gebiets sind
tags 63 dB(A) zuléssig. Im Allgemeinen Wohngebiet sollen tags 55 dB(A) nicht iber-
schritten werden. Lésungsansétze sind in der geeigneten Anordnung emittierender
Nutzungen zu suchen.

. Verkehr Untersuchung zu den verkehrlichen Wirkungen
Ingevost Ingenieure Planegg
Stand August 2021, erganzt Februar 2022

Als Input fur die Schallwirkungsberechnung bedarf es einer Untersuchung der ver-
kehrlichen Wirkungen, die aus dem Vorhaben resultieren. Die Ergebnisse sind in die
schalltechnische Untersuchung eingeflossen.

» Boden Geotechnisches Gutachten mit orientierender
Bewertung der Altlastensituation -
Voruntersuchung gemaf DIN 4020
Grundbaulabor Minchen vom 30.09.2021

Nach Angaben der Geologisch-Hydrologischen Karte von Miinchen ist der langjahrige
mittlere Grundwasserstand (MW-Kote) etwa 13 m tief unter Gelédnde auf Kote 546,0
m U. NN zu erwarten.

Die Ergebnisse der Felduntersuchungen bestétigen einen fir Neuried typischen Bo-
denaufbau. Unter der Mutterbodendecke folgt im ungestérten Zustand zunachst die
sogenannte Rotlage, ein kiesiger Verwitterungshorizont mit erhéhten Sand- und Fein-
kornanteilen. In gréReren Bereichen muss mit oberflichennahen, kiinstlichen Auffiil-
lungen gerechnet werden, die an den untersuchten Stellen bis zu 2 m tief reichen.
Hierbei handelt es sich um Bauwerkshinterfullungen (Sparten) und oberflachennahe
MafRnahmen zu Geldndemodellierung. Tiefer reichende Auffullungen, die z. B. auf
verflllte Kiesgruben hinweisen, wurden nicht nachgewiesen. Unter diesen Deck-
schichten folgen die dicht gelagerten Kiesbéden der Munchner Schotterebene. Die
Kiesboden stellen einen gut tragfahigen Baugrund dar.
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Im Zuge der Geléndearbeiten wurden groRflachig kiinstlich aufgefiilite Boden bis in
Tiefen von 2,0 m festgestellt.

e Oberflachenwasser Konzept Oberflachenentwasserung, Aquasys,
Planungsbuiro Wolfgang Bauer vom 24.03.2022

In vorliegendem Konzept wurde die Niederschlagswasserbeseitigung erarbeitet. Der
anstehende Boden ist gem. Bodengutachten fur eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser geeignet. Der erforderliche Grundwasserabstand fur Versickerungsan-
lagen kann problemlos eingehalten werden. Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt
uber Mulden-Rigolen-System, Einleitung Dachwasser in Rigole, Einleitung Wasser
Verkehrsflache in Mulden-Rigolen-System dort Reinigung mittels 20cm bewachsenen
Oberboden und Einleitung in Sickeranlage.

e Artenschutz Fachbeitrag Artenschutz, Planungsbiiro LARS
consult GmbH, April 2022

Der vorliegende Fachbeitrag dient dazu Eingriffe in der Natur abzuschatzen und die
artenschutzrechtlichen Verbote des BNatSchG § 44 Absatz 1 zu vermeiden. Es wur-
den funf Begehungen zur Untersuchung planungsrelevanter Arten, mit Schwerpunkt
auf Brutvégel und Reptilien, durchgefuihrt. Dabei wurden keine entsprechenden Arten
festgestellt. Zu beachten ist jedoch die alte Kastanie (Baum-Nr. 71, Baumliste
Bott+Partner Vermessung) mit einer Baumspalte und zwei Kleinhthlen, die als Fle-
dermausquartier geeignet ist. Bei Einhaltung der vorgesehenen Vermeidungsmaf-
nahmen werden die Verbotstatbestande des §44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG fir
keine Tierart des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, sowie fiir keine Vogelart gem. Art.1
der Vogelschutzrichtlinie erfullt.

Die diesen Informationen zugrunde liegenden Unterlagen liegen ebenfalls aus.

Stellungnahmen kénnen wahrend dieser Frist in Textform oder wahrend der Dienststunden
zur Niederschrift abgegeben werden.

Gemal § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen, wenn die Gemeinde den Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen miissen und
deren Inhalt fir die Rechtmé&Rigkeit des Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage der Art. 6 Abs. 1
Buchst. e (DSGVO) i. V. mit § 3 BauGB und dem BayDSG. Sofern Sie Ihre Stellungnahme
ohne Absenderangaben abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung tiber das Ergebnis der Prii-
fung. Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,Datenschutzrechtliche In-
formationspflichten im Bauleitplanverfahren” das ebenfalls &ffentlich ausliegt.

Neuried, d

Angeschlagen:
Abgenommen:

Haréld Zipfél |
1. Burgernjeister
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