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Uberschlagige Priifung der Umweltauswirkungen BP Nr. 11a, , Siidlich der Gautinger StraRe”, Neuried

Die Gemeinde Neuried hat am 23.07.2019 die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 11a
fir das Gewerbegebiet ,Sudlich der Gautinger StraBe™ beschlossen. Die Aufstellung soll
dabei nach MaBgabe des § 13a BauGB (Bebauungspline der Innenentwickiung) in einem
beschleunigten Verfahren erfolgen. Bei dem Areal handelt es sich um das Gewerbegebiet,
welches sich etwa 500 m slidwestlich der Ortsmitte bis zur Gemeindegrenze erstreckt. Es wird
von der Gautinger StraBe (Norden und Westen), der FichtenstraBe (Osten) und der Kreis-
straBe M4 (Stden) begrenzt. Der Grundwasserstand liegt etwa 12 m unter GOK. Der Boden
besteht aus Kies. Im zentralen Bereich besteht der Boden aus einer im Bebauungsplan 11a
gekennzeichnete Fldche, die den Umgriff einer 1945 ausgekiesten und ca. Anfang der
1960er Jahre mit Fremdstoffen verfiliten Kiesgrube markiert.

GeméB der 1. Anderung des Bebauungsplans 11a (Rechtskréftig am 21.03.2013) weist der
Geltungsbereich (Bruttobauland) eine Fldche von 88.100 m2 auf. Die GréBe des Nettobau-
lands belduft sich auf 81.350 m2, daneben entfallen 6.450 m2 auf 6ffentliche Verkehrsfla-
chen sowie 300 m? auf private Griinfldchen. Die GRZ ist mit 0,6 festgesetzt, woraus sich
eine bebaubare Flache von insgesamt 52.860 m2 ergibt. Gem&B § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
ist bei einer Grundflache von 20.000 bis weniger als 70.000 m?2 eine Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren zur zuldssig, wenn auf Grund einer (iberschldgigen Priifung unter
Bertcksichtigung der in Anlage 2 BauGB genannten Kriterien die Einschétzung erlangt wird,
dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen hat, die nach § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB in der Abwédgung zu beriicksichtigen wéren. Diese sog. Vorpriifung
des Einzelfalls (,screening™) wird mit der hier vorgelegten Unterlage durchgefiihrt. Die GFZ
betrégt aktuell 1,0. Eine Uberschreitung der héchstzuldssigen GRZ ist bis zu einem Héchst-
wert von 0,8 durch die Grundflache baulicher Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO zuléssig.
Es ist eine maximale Zahl von drei Vollgeschossen festgesetzt. Die Traufhéhe darf 10,5 m
nicht {berschreiten.

Das Areal ist als Gewerbegebiet schon lange bebaut, erfahrt jedoch einen steten Nutzungs-
wandel. Hieraus ergibt sich eine bereits bestehende, intensive Nutzung des Geldndes im
Bestand. Die aktuelle Festsetzung der Traufhdéhe von 10,5 m wird aktuell bereits von be-
stehenden Gebauden Uberschritten,

Im Zuge der angestrebten 2. Anderung des Bebauungsplans wird eine Erhéhung der ma-
ximalen Traufh6he auf 12,5 m angestrebt, wobei technische Aufbauten bis in eine Héhe
von 14 m zu ermdglicht werden sollen. Unter Einhaltung dieser MaBgaben soll dabei die
maximale Anzahl der Vollgeschosse variabel gestaltet werden.

Die hier vorgelegte Unterlage dient als Grundlage fiir die erforderliche Vorprifung. Hierzu
werden die Merkmale des Vorhabens und die davon ausgehenden Wirkungen auf die Um-
welt hinsichtlich der unten aufgefihrten Kriterien (iberschidgig beschreiben. Es sind dabei
nur die Merkmale und Wirkungen beschrieben, die fiir die nachfolgende Einsch&tzung er-
forderlich sind, ob das Vorhaben erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen haben kén-
nen.

Kriterien liberschldgige Angaben zu den Kriterien

hinsichtlich Bauphase, Betriebsphase und nach Nutzungsauf-
gabe bzw, Abbau

1.1 GroBe des Vorha- | Der Geltungsbereich (Bauland sowie Verkehrs- und Grinfla-
bens che) betrégt 88.100 m2. Das Nettobauland belduft sich auf
81.350 m=2, Die GRZ betragt 0,6 woraus sich eine Grundfla-
che von insgesamt 52.860 m? ergibt. Die GFZ betragt 1,0
(Angaben gemaB 1. Anderung des Bebauungsplans).

Es ist vorgesehen, die zuldssige Wandhohe von aktuell 10,5
m zu erhthen. Diese soll auf maximal 12,5 m angehoben
werden und die zuldssige GeschoBzahl flexibler gestaltet
werden, da an die GeschoBhéhe im Gewerbebereich andere
Anforderungen wie im Wohnungsbau gestellt werden.

1.2 Nutzung und Ge- | Wasser: Gewdsserbeeintrdchtigungen sind durch die ge-
staltung von Wasser, | plante Anderung des Bebauungsplans sehr wahrscheinlich.
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Boden, Klima/Luft,
Natur und Landschaft

Dies begrindet sich auf dem fur das Flurstiick 309 nachge-
wiesenen Vorliegen von hochproblematischen Altlasten (es
sei an dieser Stelle auf das Geotechnische Gutachten vom
07.02.2019 sowie auf den Bericht zur detaillierten Beurtei-
lung der Altlastensituation vom 16.07.2019 der Firma Grund-
labor Miinchen verwiesen). Hieraus kann ein Altlasten-Ver-
dacht flir den gesamten Umgriff der ehemaligen Kiesgrube
mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit abgeleitet werden.

Dies bedeutet, dass im Zuge der Regenwasserversickerung
Uber den Sickerwasserpfad eine Beeintréchtigung des Grund-
wassers in diesen Bereichen zu erwarten ist. Jegliche Entsie-
gelung von Flachen im Zuge einer gednderten Bebauung
wlrde hierbei zu einer Verschlechterung der gegenwaértigen
Situation beitragen. Vielmehr ist im Zuge der Bebauungs-
plandnderung ein Konzept zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung auszuarbeiten.

Boden: Hinsichtlich des Bodens handelt es sich auBerhalb
des Umgriffs der ehemaligen, wiederverflllten Kiesgrube laut
standortkundlicher Ubersichtsbodenkarte (1:25.000) bei
dem Gebiet um die Bodenart 22a bzw. 22b. Dabei handelt es
sich fast ausschlieBlich um Braunerde und Parabraunerde aus
(flachem) kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitte-
rungslehm) (ber Carbonatsandkies bis -schiuffkies (Schot-
ter). Allerdings ist der Boden aufgrund der bisherigen Nut-
zung sehr stark verandert.

Da durch die geplante Anderung des Bebauungsplans keine
weiteren Flachen versiegelt werden, sind in diesen Bereichen
keine negativen Veranderungen auf den Boden zu erwarten.

Innerhalb des Umgriffs der ehemaligen Kiesgrube wurde
diese vermutlich groBflachig mit Abfall verfilit. Der Boden-
aufbau im untersuchten Grundstiick 309 stellt sich dabei wie
folgt dar: Bis ca. 1 m Tiefe wurden zur Stabilisierung des
Gelandes Kiessande, teilw. mit Ziegelresten vorgefunden.
Darunter anschlieBend finden sich bis in eine Tiefe von ca.
7,3-8 m die Auffillungen der ehemaligen Grube. Erst darun-
ter wurden sensorisch unauffallige Boden festgestellt. Dabei
liegt ein Ubergangsbereich zu gewachsenen Béden vor, wel-
che sensorisch aufféllig sind. Laboranalytisch wurden in den
auffalligen Bodenschichten zahlireiche problematische Schad-
stoffe und Verbindungen nachgewiesen (vgl. detaillierte Be-
urteilung der Altlastensituation vom 16.07.2019 der Firma
Grundlabor Mlinchen).

Sollte es im Zuge von BaumaBnahmen zu einer Entsiegelung
von Bodenfldche kommen ist in den mit Altlasten belasteten
Bereichen Uber den Sickerwasserpfad mit einer weiteren Ver-
lagerung von Schadstoffen in tiefere, bisher unbelastete Bo-
denschichten zu rechnen.

Klima/Luft: Aufgrund der angrenzenden Waldftichen im
Westen und Siden mit Baumhdohen, weiche die aktuelle und
auch die geplante Bebauung deutlich Ubersteigen, ist durch
die geplante Erh6hung der zuldssigen Geb&udehthe bei
gleichbleibender bebaubarer Flache von keiner wesentlichen
Beeintrachtigung der Frischluftzufuhr auszugehen.
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Natur und Landschaft:

Das Landschaftsbild wird bereits im Bestand von der langjah-
rigen gewerblichen Nutzung gepréagt und ist somit durch die
neue Planung nur sehr geringfligig beeintrachtigt.

Der vorhandene Baumbestand und die sonstigen Griinstruk-
turen werden durch Neupflanzungen und die weiteren vorge-
schlagenen EingriinungsmaBnahmen erheblich verbessert.

Besonders oder streng geschiitzte Arten: die Flichen

sind bereits intensiv gewerblich genutzt und die Versiege-
lungsrate ist sehr hoch. MaBgebend fiir geschiitzte Tierarten
sind lediglich alte Baume mit Hohlrdumen / Léchern (héhlen-
britenden Végel sowie Fledermduse) und Geb&ude fiir ge-
baudebriitende Vogelarten (z.B. Mauersegler) oder Gebau-
despalten als tempordre Sommerquartiere fir Fledermé&use.

Bei Anderungen (Bauantrag) ist somit ein Nachweis zu er-
bringen, dass aus naturschutzfachlicher Sicht keine Beden-
ken beziglich der potenziell betroffenen Arten bestehen
(dass in keinem Fall Individuen getétet oder nachhaltig ge-
stort werden bzw. mit Beeintréchtigungen geschiitzter Popu-
lationen nicht zu rechnen ist und ggf. vorgezogene MaBnah-
men zum Erhalt der Populationen - sog. CEF-MaBnahmen -
durchgefiihrt werden).

Die Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG (Vorschriften
fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und
Pflanzenarten) sind zu beriicksichtigen.

Im Zuge der BaumaBnahmen féllt im Umgriff der ehemali-
gen, als Deponie verfillten Kiesgrube Uberwachungsbediirf-
tiger oder wassergefédhrdender Abfall (Bodenaushub) an.
Diese kinstlich aufgefiiliten Béden sind im Zuge des Aushubs
vollstandig zu entnehmen, zu separieren und zur Beprobung
zu Haufwerken mit maximal 300 m3 aufzuhalden. Alternativ
zur Haufwerkbildung ist gemaB LfU Merkblatt ,Beprobung
von Boden und Bauschutt" (Stand: Nov. 2017) eine Schurf-
beprobung (in-situ) ausreichend, wenn die Belastungen im
bereich < Z 1.2 liegen und eine Aushubiiberwachung statt-
findet. Zur Kldrung der Entsorgungswege ist das Material ge-
maB dem Leitfaden zur Verflillung von Gruben und Briicken
sowie Tagebauen bzw. der Deponieverordnung zu deklarie-
ren. Verunreinigtes Bodenmaterial ist ordnungsgemaB zu
entsorgen.

1.3 Abfallerzeu-
gung/Belasteter Bo-
denaushub
1.4 Umweltver-
schmutzung und Be-
lastigungen

Im Zuge der BaumaBnahmen sind Stérungen von Mensch,
Natur und Landschaft durch Bauldrm, Erschiitterungen,
Staubentwicklung und Maschinenstoffe zu erwarten. Diese
sind nur wahrend der Bauphase zu erwarten. Anlagebedingt
sind keine nennenswerten Beldstigungen gegeben, betriebs-
bedingt sind das Verkehrsaufkommen und mégliche Emissi-
onen durch Kithlung, Liftung und andere haustechnische An-
lagen zu nennen. Wesentliche zusétzliche Lichtemissionen
sind ebenfalls nicht zu erwarten.

Sollte es im Zuge von BaumaBnahmen zu einer Entsiegelung
von Bodenflache im Umgriff der ehemaligen Kiesgrube kom-
men, kann ein Entweichen von etwaig entstehendem Depo-
niegasen Uber den Gaspfad nicht ausgeschlossen werden.
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1.5 Unfallirisiko, insbe- | Bei dem Vorhaben werden weder bauzeitlich noch betriebs-
sondere mit Blick auf | bedingt geféhrliche, wassergefahrdende Stoffe, Gefahrengu-
verwendete Stoffe und | ter oder radioaktive Stoffe verwendet oder freigesetzt.

Technologien

Standort des Vorhabens

Die Empfindlichkeit eines Gebiets, das durch ein Vorhaben méglicherweise beeintrachtigt
wird, ist insbesondere hinsichtlich der unten genannten Nutzungs- und Schutzkriterien zu
beurteilen.

In die Betrachtung der Empfindlichkeit des mdoglicherweise beeintréchtigten Gebietes sind
die jeweils relevanten Vorbelastungen im Sinne einer Status-quo-Betrachtung ebenso mit
einzubeziehen wie mogliche kumulative Wirkungen und mégliche Wechselwirkungen mit
anderen Vorhaben, zumindest insoweit sie offensichtlich sind. Hierbei spielen auch Art und
Umfang der bisherigen (Land-) Nutzung eine Rolle. Insoweit bezieht sich der in der Num-
mer 2 der Anlage 2 zu § 13a Satz 1 Nr. 2 BauBG enthaltene Begriff der Kumulation auf
samtliche Vorbelastungen und Vorhaben, die ggf. in einem engen zeitlichen und raumlichen
Zusammenhang errichtet werden.

Der Standort des Vorhabens ist insbesondere hinsichtlich folgender Kriterien Uberschlédgig
zu beschreiben. Es sind nur die Standortmerkmale zu beschreiben, die fir die Einschatzung
erforderlich sind, ob das Vorhaben erhebliche, nachteilige Umweltauswirkungen haben
kann.

Kriterien Betroffenheit

(Durch welchen Wirkfaktor ist ggf. eine Be-
troffenheit zu besorgen?)

2.1. Nutzungskriterien Das Gebiet wird bereits im Bestand langjéhrig
als Gewerbegebiet genutzt. Dabei wird von
einzelnen Gebauden bereits aktuell die fest-
gesetzte Traufhohe von 10,5 m (berschrit-
ten.

Durch die Planung sind keine standortbezo-
genen Betroffenheiten erkennbar.

Es sind weder kumulative Auswirkungen oder
wesentliche Vorbelastungen gegeben, die
einzubeziehen waéren.

2.2. Qualitatskriterien Die Versiegelung wird grundsétzlich nicht zu-
Reichtum, Qualitat und Regenerationsfé- | nehmen. Die Lebensgrundlage fir Pflanzen
higkeit von Wasser, Boden, Natur (Tiere | und Bodenorganismen, die Wasser- und
und Pflanzen) und Landschaft (Land- | Nahrstoffkreislidufen und die Filter-, Puffer-
schaftsbild, Landschaftsraum), und Stoffumwandlungseigenschaften sind so-
Leistungsfahigkeit der natlirlichen Bo- | mit auBerhalb des Umgriffs der verfillten,
denfunktionen und der Archivfunktion | ehemaligen Kiesgrube ebenfalls nicht betrof-

des Bodens fen. Bei den Flachen, die ggf. bebaut werden,
Wasserbeschaffenheit handelt es sich (berwiegend um bereits ver-
Grundwasserbeschaffenheit siegelte Flachen, eine Beeintrdchtigung des
Luftqualitat Bodens besteht hier demnach nicht. Die Le-

bensgrundiage fir potenziell vorkommende
gebdudebritende Vogel oder spaltenbewoh-
nende Fledermduse dulrfte sich etwas redu-
zieren, allerdings sind mit den Gebduden in
der Umgebung geniigend Ausweichquartiere
gegeben, zumal auch ohne Anderung des Be-
bauungsplans Gebdudeverénderungen (Er-
satzneubauten, Sanierungen) denkbar und
mdglich sind.
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Wasser und Grundwasser werden auBerhalb
des mit Altlasten belasteten bzw. altlasten-
verddchtigen Bereichs durch die Anderung
des Bebauungsplanes und das geplante Bau-
recht nicht beeintréchtigt.

Innerhalb des Umgriffs der ehemaligen Kies-
grube wdre durch BaumaBnahmen, beson-
ders solche, die mit einer Entsiegelung des
Bodens einhergehen, eine Verschlechterung
dieser Qualitatskriterien durch Emissionen
(ber den Gaspfad bzw. Immissionen (ber
den Sickerwasserpfad wahrscheinlich.

Die zu erwartenden baubedingten Staub- und
Abgasentwicklungen sind aufgrund des zeit-
lich begrenzten Auftretens als nicht erheblich
einzustufen.

2.3 Schutzkriterien

Das Planungsgebiet grenzt im Siden und
Westen an das Landschaftsschutzgebiet
(LSG) ,Forstenrieder Park einschlieBlich Forst
Kasten und Flrstenrieder Wald®. Beeintrich-
tigungen des LSG sind durch die B-Planénde-
rung nicht erkennbar.

2.3.1 Gebiete von gemeinschaftli-
cher Bedeutung oder europiische
Vogelschutzgebiete

Keine Betroffenheit gegeben

2.3.2 Naturschutzgebiete

Keine Betroffenheit gegeben

2.3.3 Nationalparke

Keine Betroffenheit gegeben

2.3.4 Biosphdrenreservate und

Landschaftsschutzgebiete

Das Planungsgebiet selbst ist nicht betroffen:
Es grenzt jedoch im Stden unmittelbar und
im Westen mittelbar an das LSG , Forstenrie-
der Park einschlieBlich Forst Kasten und Firs-
tenrieder Wald". Durch die bereits beste-
hende, langjdhrige Nutzung ist jedoch durch
die Planung keine wesentliche Betroffenheit
bzw. Beeintrdchtigung zu erwarten,

2.3.5 Naturdenkmailer

Keine Betroffenheit gegeben

2.3.6 geschiitzte Landschaftsbe- | Keine Betroffenheit gegeben
standteile
2.3.7 gesetzlich geschiitzte Biotope | Keine Betroffenheit gegeben

2.3.8 Wasserschutzgebiete, Heil-
quellenschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete

Keine Betroffenheit gegeben

2.3.9 Gebiete, in denen die in Ge-
meinschaftsvorschriften festgeleg-
ten Umweltqualitdtsnormen bereits
tiberschritten sind

Keine Betroffenheit gegeben

2.3.10 Gebiete mit hoher Bevélke-
rungsdichte

Aufgrund der bereits vorhandenen Nutzung
als Gewebegebiet ist keine Betroffenheit ge-
geben.

2.3.11 In amtlichen Listen oder Kar-
ten verzeichnete Denkmale, Denk-
malensembles, Bodendenkmale
oder Gebiete, die von der durch die

Keine Betroffenheit gegeben
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Linder bestimmten Denkmalschutz-
behorde als archiologisch bedeu-
tende Landschaften eingestuft wor-
den sind

Merkmale der maéglichen erheblichen Auswirkungen

Die nachfolgende Matrix dient dazu, einen Uberblick Uber die nidher zu behandelnden
Punkte bei der Einschdtzung zu geben. Die Betrachtung erfolgt schutzgutbezogen.

In Spalte 3 der Tabelle sollte entsprechend der quantitativen, qualitativen und zeitlichen
Tragweite der jeweiligen Auswirkung

durch die fir die jeweilige Zulassung des Vorhabens zustandige Behorde differenziert wer-
den in:

a) erheblich: +
b) unerheblich: -

Schutzgut | Uberschligige Beschreibung der méglichen | Beurteilung der
nachteiligen Umweltauswirkungen auf Grund- | Erheblichkeit der
lage der Merkmale des Vorhabens und des | Auswirkungen
Standortes auf die Umwelt
Boden Gefahrdung des gewachsenen Bodens unterhalb der | +

Verfillung im _Umgriff der ehemaligen Kiesgrube
durch den Sickerwasserpfad.

Wasser Gefahrdung des Grundwassers im Umagriff der ehe- | +
maligen Kiesgrube durch den Sickerwasserpfad.
Luft/Klima Beeintrachtigung der Luftqualitdt durch Abgase wah- | +
rend der Bauphase und durch den Betrieb, jedoch
keine Uberschreitung der allgemeingliitigen Grenz-
werte absehbar.

Gefahr durch den eventuellen austritt von Deponie-
gasen im Bereich des Umagriffs der ehemaligen Kies-
darube.

Tiere Fledermaus-Sommerquartiere sowie Vogel-Niststan- | -
dorte an den vorhandenen Gebduden denkbar.

Eine UP-Pflicht wird durch das Vorhandensein von
Niststandorten nicht ausgelGst. Wesentliche arten-
schutzfachliche Auswirkungen werden als &uBerst
unwahrscheinlich eingeschétzt.

Pflanzen Keine wesentlichen Eingriffe -
Landschaft | unerhebliche Verdnderung des Landschaftsbildes -
Kultur-/ Keine Beeintrachtigung -
Sachgiiter

Mensch Bauzeitliche Beeintrdchtigungen sind nicht auszu- | +

schlieBen, diese entfalten jedoch keine UP-Relevanz;
es sind nicht wesentlich erhohte, betriebsbedingte
Emissionen (insbesondere Verkehrsgerdusche) zu er-
warten.

Nicht ausgeschlossen werden kann jedoch, dass es
durch Entsiegelung des Bodens in mit Altlasten be-
lasteten Bereichen zu einer Emission von teilw. ge-
sundheitsschadlichen Deponiegasen kommen kann.

Zusammenfassung: Gesamteinschétzung erheblicher Umweltauswirkungen:

(durch zusténdige Behorde)
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Umweltpriifung erforderlich? (ja_/ nein):

Aufgrund des im Bereich von Flurstiick 309 vorliegenden problematischen Altlastenbefun-
des muss aufgrund der Nutzungshistorie im Bereich der ehemaligen und spater wiederver-
flllten Kiesgrube von einem entsprechenden Altlastenverdacht auf der gesamten Flache
ausgegangen werden. BaumaBnahmen im Zusammenhang mit einer Anderung des Bau-
plans fir das gesamte Gewerbegebiet ,Siidlich der Gautinger StraBe® kénnten besonders
im Zusammenhang mit der Entsiegelung von Flachen zu einer erheblichen Gefdhrdung des
Bodens und des Grundwassers (Eintrédge Uber den Sickerwasserpfad) sowie aber auch einer
Beeintrachtigung der Luft (Emission von teilw. gesundheitsschadlichen Deponiegasen Uber
den Gaspfad) flihren.

Als Ergebnis der (berschlagigen Prifung der Umweltauswirkungen gemas §13a Abs. 1 Nr.
2 BauGB wird aus Sicht der Verfasser festgestellt, dass insgesamt erhebliche und nachtei-
lige Umweltauswirkungen fir die oben genannten Schutzgiiter und Schutzgebiete zu er-
warten sind. Die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung gemaB § 2a Abs.
1 Nr. 2 BauGB wird daher festgestellt.

Empfehlung zur Befreiung des geplanten Bauvorhabens (Autohaus) auf den Flur-
stiicken 309 und 222/3 von der Notwendigkeit der Durchfiihrung einer Umwelt-
priifung

Nordoéstlich der Ecke KiefernstraBe/EichenstraBe ist konkret der Neubau eines Autohauses
mit Tiefgarage auf den Flurstlicken 309 und 222/2 geplant. Nachdem das Bebauungsplan-
gebiet des geplanten Autohauses dem im Zusammenhang bebauten Gebiet zuzurechnen
ist, soll der Bebauungsplan gem. § 13 a als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufge-
stellt werden. Der Bebauungsplan wird eine Grundfldche von deutlich unter 20.000 m2
aufweisen, welches im BauGB gem. § 13 a, Abs. 1 Nr. 2 als Schwelle benannt ist.

Abweichend von dem im vorangegangenen Kapitel gezogenen Fazit wird jedoch empfohlen,
das geplante Bauvorhaben (Autohaus) auf den Flurstiicken 309 und 222/3 von der Not-
wendigkeit zur Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach den § 2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
auszunehmen,

Aufgrund des bereits vorliegenden geotechnischen Gutachtens vom 07.02.2019 sowie des
Berichts zur detaillierten Beurteilung der Altlastensituation vom 16.07.2019, beide bear-
beitet durch die Firma Grundlabor Minchen, ist die Belastung durch Altlasten auf dem
Flurstick 309 hinreichend bekannt und geklart. Die Bebauung und insbesondere die Nie-
derschlagswasserbeseitigung des Grundstiicks kénnen so gestaltet werden, dass keine ne-
gativen Umweltauswirkungen im Bezug auf den Status quo zu erwarten sind. Durch die
fachgerechte Entsorgung des anfallenden, belasteten Bauaushubs, die vollstandige Versie-
gelung des belasteten Grundstlicksteils sowie die Entwésserung des anfallenden Nieder-
schlagswassers Uber eine Rigole auf dem Altlasten-freien Flurstiick 222/3 ist sogar von
einer Verbesserung der Situation durch dieses Bauvorhaben auszugehen.

Trotz der notwendigen oberflachlichen Vollversiegelung des Flurstiicks 309 ist im Rahmen
des Bauvorhabens ,Autohaus® eine Begriinung der Flache mdglich. Hierzu sollen gemaB
Vorentwurf des Freiflachengestaltungsplans auf dem Flurstiick 309 5 heimische Bdume in
ausreichend groBen, wurzel- und wasserdichten Behéltnissen gepflanzt werden, die auf der
versiegelten Flache aufgestellt werden. In diese Behéltnisse einsickerndes Niederschlags-
wasser wird somit ebenfalls in die Rigole auf Flurstiick 222/3 versickert.

Unter Beachtung der o.g. MaBnahmen flir des Bauvorhaben ,Autohaus" auf den Flursti-
cken 309 sowie 222/3 ist als Ergebnis der Uiberschldgigen Priifung der Umweltauswirkun-
gen gem. § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB festzustellen, dass insgesamt keine erheblichen und

8



bt
Terrabiota
Landschaftsarchitekten
und Stadtplaner GmbH

Uberschlagige Priifung der Umweltauswirkungen BP Nr. 11a, ,Sudlich der Gautinger Strafe”, Neuried

nachteiligen Umweltauswirkungen fiir die oben genannten Schutzgiter und Schutzgebiete
zu erwarten sind. Die Notwendigkeit zur Durchfithrung einer Umweltpriifung nach den §
2a Abs. 1 Nr. 2 BauGB besteht daher fiir dieses Einzelvorhaben nicht.




