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3. Anderung (ALDI)

umfassend die Grundstlcke:

Flurstlck 226/13
Mafstab 1:1000
Planfertiger Architekten

ADA Planungs- und Bauconsulting GmbH & Co. KG
Dipl. Ing. Dieter Aue

Lauterbachstralte 19

82538 Geretsried

Tel 08171/3458 0
Fax 08171/ 72280

info@ada-architektur.de

gefertigt am 06. Marz 2018

Die Gemeinde Neuried erlésst aufgrund des § 10 in Verbindung mitden §§ 1, 2, 3, 8, und 9
des Baugesetzbuches (BauGB), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) die 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 11b Neuried fur den Bereich Flurnummer 226/13 ostlich der Fichtenstralte
und innerhalb des Hainbuchenring als

Satzung:

FESTSETZUNGEN

Fiir den rdumlichen Geltungsbereich der Anderung gelten folgende Festsetzungen.

1. Geltungsbereich

LY Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen Geltungsbereichs
alle bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungspléne.

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das in der Planzeichnung mit SO bezeichnete Bauland
Ist nach § 11 Abs. 1 BauNVO als Sondergebiet festgesetzt.

50 Sondergebiet nach § 11 Abs. 1 BauNVO (zuvor Teil von GE 2)

b} Zweckbestimmung / Art der Nutzung: Einzelhandel Nahversorgung
Verkaufsfliche maximal 1.200 m*

3. Maf der baulichen Nutzung

a) Zahl der Vollgeschosse
| Zah| der Vollgeschosse als Hichstgrenze.
z.B. eins
o)1 GRZ 0,6 Grundfldchenzahl, festgesetzt als Hischstgrenze.
z.B. 06

Uberschreitungen durch Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO

bezeichneten Anlagen sind bis zu einer Grundfldchenzahl von insgesamt 0,8 zuldssig.

&) GFZ 0,3 Gescholflachenzahl, festgesetzt als Hiichstgrenze:
zB.03
dp * * == =+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

e)

f)

a)

b)

b)

c)

d)

a)

h)

a)

b)

c}

a)

WHE,70m Maximale Wandhdhe in Metern z.B. 6,70 m. Als Wandhthe
gilt das Mafi von der néchstgelegenen Stralkenoberkante
(Fahrbahnkante) bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

FH 8,00 m Maximale Firsthhe in Metern z.B. 8 00 m. Als Firsththe gilt
das MaR von der ndchstgelegenen StraBenoberkante
(Fahrbahnkante) bis Gberkante First.

. Bauweise, Grundstiicksgréfe, iiberbaubare Grundstiicksfliche

a Abweichende Bauweise, Gebaudeldangen Uber 50 Meter sind zul&ssig

TR P o I T Baugrenze

. Bauliche Gestaltung

a)

Gebdudesockel

Die Hohe der Oberkante des Erdgescholirohfuibodens, gemessen von
der ndchstgelegenen StraRenoberkante, darfim Sondergebiet 1,20 m
nicht Uberschreiten.

Untergeschosse dirfen durch Abgrabungen oder Abbdschungen nicht freigelegt
werden. Ausnahmen sind im Bereich von Laderampen zuldssig. Rampen dirfen ein
Maft von 32 Meter Ldnge und 12 Meter Breite nicht (berschreiten.

Fassaden im Sondergebiet

Unzuldssig sind stark reflektierende, glanzende und grelifarbige Fassaden-
materialien. Ubliche Fensterverglasungen sind hiervon nicht betroffen,

Dachaufbauten

Dachaufbauten jeder Art dirfen im Sondergebiet die jeweilige hiichstzuldssige
Wandhtihe um héchstens 2 m iiberschreiten,

Dachformen im Sondergebiet

Im Sondergebiet sind fir Hauptgeb3ude Satteldidcher, Pult- und Flachdécher
zuldssig. Die Dachneigung bei geneigten Déchern darf maximal 20° betragen.

Der Dachiiberstand ist an der Traufe mit hdéchstens 0.8 m und am Ortgang mit
héchstens 0,5 m Breite auszufihren.

Fiir erdgeschossige Nebengebdude und Anbauten sind Satteldédcher, Pult- und
Flachdicher mit der gleichen max. Dachneigung wie das Hauptgebiude zuldssig.

Dachdeckung

Im Sondergebiet sind geneigte Dédcher mit roten oder braunen Dachpfannen oder
Ziegeln zu decken. Décher mit flacheren Neigungen als 20° sind mit dunklen, nicht
reflektierenden Baustoffen auszufilhren,

Anlagen zur Gewinnung von Energie

Saonnenkollektoren auf Dachfldchen sind zuldssig. Solaranlagen milssen in Form,
Werkstoff und Farbe in Einklang mit der Baugestaltung und dem Orts- und

Landschaftsbild stehen.

Solaranlagen diirfen eine Flache von mehr als einem Drittel der jeweiligen Dach-
oder AuBenwandfldche lberschreiten. Sie sind nur dachfldchenparallel auf der
Dacheindeckung oder integriert in Dachfldchen oder Fassaden vorzusehen. Auf
Gebduden sind davon abweichend auch aufgesténderte Solar-

anlagen zuldssig, soweit die Anlagenteile nicht mehr als 1 m Abstand, gemessen
senkrecht zur Dachflidche, aufweisen.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind unzuléssig, die an Ein-

friedungen angebracht sind und die an Geb&uden die Wandhdhe bzw. die Ober-
kante Flachdachabschluss Uberragen. Ferner sind unzuldssig bewegliche Werbe-
anlagen sowie wechselnde optische oder akustische Zeichen. Die Breite der
Werbeanlage darf die Autenkanten des Baukérpers nicht Uberschreiten.

Im Bereich der Grundstiickszufahrt ist je Flurstiick und nur bis zu einer GréRe von
max. 2,3 x 2,5 Meter und einer Héhe von max. 7 Meter ein Firmenschild / Pylon an
der jeweiligen Zufahrt zuldssig.

Einfriedung

Eine Einfriedung der Baugrundstiicke entlang der Strafienbegrenzungslinie baw.
zur Bffentlichen Griinflache ist in einer maximalen Héhe von 1,50 Meter im
Sondergebiet, gemessen von der Stralienoberkante in Fahrbahnmitte, zuldssig.
In den Sichtdreiecken ist die Hohe auf 1,00 m begrenzt. An seitlichen und riick-
wérigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zur gleichen Héhe bazw,
1,50 Meter, gemessen Uber natiirlichem Gelande, zuldssig.

Zaune und Einfriedungen sind ohne durchgehende Sockel und zwischen den
Pfosten mit mind. 10 cm Bodenfreiheit fir Kleintiere auszufilhren,

ST LI LIy Wearlauf von Einfriedungen auf privaten
Grundstiicken, die um mindestens 1 m
von der Grundstiicksgrenze zurlickzusetzen
sind und mit aulien vorgesetzten, frei
wachsenden Bdumen und Strduchern entsprechend
der Grilnordnung durchgehend zu bepflanzen
sind.

8. Mebenanlagen

Sondergebiet

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sowie Umformerstationen (Transformatoren) sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zulissig.

MNotwendige Schalt-, Verteiler- oder Hausanschlusskésten, die der
Versorgung privater Grundstlicke dienen, missen auf diesen Grund-
sticken und nicht auf &ffentlichen Flachen untergebracht werden,

Behdlter fir Milkonnen dirfen nur glatte oder verputze Aulen-
flachen mit hellem Farbanstrich aufweisen. Holzkonstruktionen
sind zuldssig.

. KFZ-Steliplitze

Kfz-Stellplétze sind im Sondergebiet auch aulerhalb der (iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen zuldssig, jedoch nicht innerhalb der Grinfidchen geméik der Festsetzungen

8. Griinordnung

a) Private Griinfidche mit Schutepflanzung; Bepfanzung

nach At und Dichte entsprechend Festsetzung 8 ¢).
Innerhalb der Grinfiéichen sind Lagerfidchen und
Oberfiéichenbefestigung mit Ausnabme der notwendigen
Zufahrten unzuléssig.

s)] Fuligangerfurt

(

Bei den in der Planzeichnung festgesetzten Biumen sind, unter Beibehaltung der Anzahl, geringfiigige
Abweichungen in der rdumlichen Anordnung zuldssig.

£) Die unbebauten Flachen des bebauten Grundstiicks sind, soweit sie nicht als Geh- und

Fahrflaichen oder als Stellpldtze angelegt sind, gartnerisch zu gestalten und mit Laubbdumen
und Strauchern bodenstandiger Art zu bepflanzen.

Es ist mindestens ein standortgerechter heimischer Laubbaum (s. Artenliste u. Hinweise Pkt.
2) je angefangene 200 gm nicht Uberbaute Grundstiicksfliche zu pflanzen und mindestens 3
Stréucher je festgesetzterm Baum, Oberwiegend als Unterpflanzung der Baume; Pflanzquali-
tat Bdume: Hochstamm, 3-4 mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm; Pflanzqua-
litdt Strauchpflanzen: Mindestens 100 bis 125 cm, 2 mal verpflanzt

d) Die nach den Festsetzungen gepflanzten Bdume und Strducher sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten. Bei einer zugunsten von zulassigen baulichen Anlagen zwingenden Entfer-
nung oder bei Beschadigung erhaltenswerter Biume mit der Folge des Absterbens, muss ein
standortgerechter heimischer Ersatzbaum (5. Artenliste u. Hinweise Pkt. 2) gepflanzt wer-
den. Ausgefallene Biume missen mindestens in der unter Punkt 8. c) festgesetzten Pflanz-
grélken nachgepflanzt werden.

Immissionsschutz

a) Immissionsschutz
Die Errichtung und der Belrieb von Anfagen, die nach der 4. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes vom 2. Mai 2013 (BEGBI. | §. 973) einer
Genehmigung bedirfen, sind nicht zuldssig.

by Schallschutz

Zulassiger flidichenbezogener Schalleistungs-
pegel Ly" (Tag-MNachtwert) z.B.63/48 dB(A).

Innerhalb der festgesetzten Gebiete sind nur solche Anlagen und Betriebe zuléssig,
die zusammen mit den LArmbeitrdgen des zugehdrigen Verkehrs die jeweils zu-
lassigen flachenbezogenen Schalleistungspegel Ly," nicht tiberschreiten.

¢} Die Einhaltung der unter 8 b) festgesetzten Werte sind im Rahmen des Bauvollzugs
liber ein Schallschutzgutachten, das dem jeweiligen Bauantrag beizugeben ist, nachzuweisen.

Finus sylvestris Féhre
Larix decidua Larche
22 Fiir zu pflanzende standortheimische Strauchpflanzen sind z.B. folgende Arten zu venwenden:
- Zulassige Arten,
Rhamnus catharticus Kreuzdom
Crataegus oxya 'Cantha’ Rotdom
Crataegus monogyna Weikdom
Cornus sanguinea Hartriegel
Comus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteumn Heckenkirsche
Amelanchier canadensis Felenbime
Ligustrum wulgare Liguster
Vibumum lantana Woliger Schneebal
Vibumum rhytidophydium Immergriiner Schneebal
Wiburmum opulus Gemeiner Schneeball
Sambucus racemaosa Traubenholunder
Hippophae rhamnoides Sanddorm
Rosa canina Hundsrose
Rosa muftfiora Heckenrose
Sorbus aria Mehlbeere
Rubus muticosus Brombeere
Symphoricarpos rademosus Schneebeere
Rhamnus frangula Faulbaum
Euonmymus europasus Pfafferhiitchen
Prunus spinosa Schiehdom
Kollkwitzia amabilis Kolkwitzde
Spirea Spierstrauch
Corylus avellana Haselnuiz
Carpinus betulus Hainbuche
Accr campestre S Feldahomn
Salix purpurea Purpunveide
Salix caprea Salweide
2.3 Fiir die Erhaltung vorhandener Bdume gilt die Baumschutzverordnung der Gemeinde Neuried.
Die Baumschutzverordnung der Gemeinde Neuried ist verbindlich.
24 Fir Einzelbauvorhaben ist ein Begriinungsplan gemdli den Festsetzungen des Bebauungsplans
zu erstellen,
2.5 Die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzbestdnden und Vegetationsflichen bei Baumalinah-

men und die RAS-LP4 Richtlinie fir die Anlagen von Strafien, Teil: Landschaftspflege, Abschnitt
4: Schutz von Bdumen, Vegetationsbesténden und Tieren ist zu beachten,

2.6 Bei Gebiudehtihen von (iber 8 m bis zur Fensterbriistung sind Feuerwehranfahrten

fiir die Kraftfahrdrehleiter nach DIN 14040 notwendig. Die entsprechenden Halteverbote und

Blirgersteigabsenkungen sowie die notwendigen Freirdume bei hiheren Bepflanzungen sind
2u beriicksichtigen

3. Immissionsschutz

Der fir das Sondergebiet SO festgesetzte Fldchenschalleistungspegel/Nacht schliefét, wenn
nicht besondere bauliche Schallschutzvorkehrungen getroffen werden, Befriebe und Anlagen
aus, die nachts d.h. zwischen 22.00 und 8.00 h arbeiten,

4. Boden

Archdologische Fundstellen sind nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass evtl. zu
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am 715.12.2015
gefasst und am 16.12.2015 ortsiiblich bekannt gemacht (§2 Abs. 1 BauGB).

Die Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentli-

“GRZ0,5

. Verkehrsflachen
Strafienbegrenzungslinie
. VermaBung
ay 3 /,r . MaRzahlin Metern, z. B. 3 m
'II =
b} I‘r_a_ Kurvenradius in Metern, z. B. 3 m

B. HINWEISE

Zeichnerische Hinweise

226/13 Flursticknummern, z. B, 226/13
o Bestehende Grundstiicksgrenze
e Ehemalige Baugrenze
f"mx
VA Bestehendes Gebidude
, ;;
Griinordnung

Fir zu pflanzende standortheimische Baume sind z.B. folgende Arten 2u venwenden:
- zulssige Arten:

Aesculus hippocastanum Rolkastanie
Aesculus camea Retbliihende Kastanie
Quercus pedunculata Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Acer platanoides Spitzahorn
Acer saccharinum Wier' Silberahom
Platanus acerifolia Platane

Tilia intermedia Linde

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Betula verrucosa Weilkhirke
Alnus incana Grauerle
Fopulus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Espe

Tage tretende archdologische Bodenfunde geméaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehtrde

{Kreisverwaltung) unterliegen.

Garagen- bzw. Stellplatznachweis
Der Garagen- bzw. Stellplatznachweis ist im Bauantrag zu erbringen,

Fundstellen zitierter Publikationen

Die genannten DIN-Mormen sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin, zu beziehen und beim Deut-
schen Patentamt archivméafig gesichert niedergelegt. Beides kann wahrend der Dienststunden im
Rathaus Meuried, Bauverwaltung, eingesehen werden.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Yermessungsverwaltung, © LDBY Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet; keine Gewahr fiir

Malhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Malistab der
Plandarstellung: 1: 1000
Gemeinde: MNeuried, dep-x. ..HR ,,2313

{Harald Zipfél, Erster Birgermeister)

(Siegel) " } (Harald Zipfel,

o

chen Auswirkungen des vom Bau- und Umweltausschuss am 12.01.2016 gebilligten Vorentwurfs
in der Fassung vom 12.01.2076 fand im Rahmen einer dffentlichen Auslegung in der Zeit vom
12.02.2016 bis 11.03.2016 statt (513a Abs.3 BauGB). Die Offentlichkeit hatte dabei Gelegenheit
zur Stellungnahme,

Mit Schreiben vom 01.02.2016 wurden die Behtrden und sonstige Trager dffentlicher Belange
aufgefordent, zum Vorentwurf in der Fassung vom 12.01.16 bis zum 11.03.2016 Stellung zu neh-
men {&4 Abs. 1 BauBG).

Die tiffentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 05.04.2016 gebilligten Ent-
wurfs in der Fassung vom 05.04.2016 hat in der Zeit vom 10.06.2016 bis 11.07.2016 stattgefun-
den (§3 Abs. 2iV.m. § 13a Abs. 2 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 31.056.2016 wurden die Behdrden und sonstige Tréger Sffentlicher Belange
aufgefordert, zum Entwurf in der Fassung vom 05.04.2016 bis zum 11.07.2016 Stellung zu neh-
men (84 Abs. 2iV.m. § 13a Abs. 2und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Der geénderte Entwurf des vom Bau - und Umweltausschuss am 06.72.2016 gebilligten Entwur-
fes in der Fassung vom 06.72.2076 wurde in der Zeit vom 15,02,2017 bis 14.03,2017 erneut aus-
gelegt und die Stellungnahmen der betroffenen Behdrden ermneut eingeholt (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Der gednderte Entwurf des vom Bau — und Umweltausschuss am 04.07.2017 gebilligten Entwur-
fes in der Fassung vom 04,07.2017 wurde in der Zeit vom 03.01.2018 bis 02.02,2018 erneut

ausgelegt und die Stellungnahmen der betroffenen Behérden erneut eingeholt (§ 4a Abs. 3
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 06,03.2018 wurde vom Ge-
meinderat am 20.03.2018 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

23 2018

Neuried, den ...,

lirgermeister)

Sisgan., - arald Zintl §

Die ortsiibjiche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan

erfolgte a 5 APR. #HBei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Be-
bauungsplan in der Fassung vohg.. MR7.. m m'aﬂ {510 Abs. 3 BauGBR),

Neuried, den ....
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