Baugrenze
Planbezeichnung: GEMETNDE NEURTED . \
g - - . Soweit in diesem Bebauungsplan entlang von bestehenden Gebdudefronten
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 flir das Gebiet Baugrenzen gezeichnet sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch die
KRAILLINGER FELD - NORDOST bestehenden AuBenfronten dieser Cebdude festgesetzt.
unfassend die Grundstiicke F1.Nr. 233, 233/21, 233/37 Untergeordnete Cebdudetelle, wie Vordicher, Brker, Logglen, Balkone und
und /38, 235, 236, 238, 240, 240/1, 241/1, 242, Pergolen, dirfen die Baugrenzen um hochstens 1,20 m iiberschreiten.
242/2 bis /5_und 242/18 Die Baugenehmigungsbehtrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Abwei-
sowie Teilflédchen aus F1.Nr. 233/20, 233/35, 235/8, chungen von der Baulinie und Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 1,20 m
239, 239/1, 241, 244, 245 und 258 als Ausnahme zulassen.
5. Bauliche Cestaltung
Entwurfsverfasser: Frank Miiller-Diesing

gefertigt am:
geandert am: 1057,

a) Die HShe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von der Ober—
kante des néchstgelegenen Wohn—- bzw. Gehwegs, darf 0,30 m nicht iiber-
schreiten.
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8000 Miinchen 60
Tel. (089) 83478 80 b) Flr Hauptgebidude und Garagen sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 32 bis 40° zuldssig. Flir eingeschossige Anbauten ist ungeachtet der
vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung im gesamten Bauraum Pultdach in glei-
cher Dachneigung zugelassen, wenn der Pultfirst iiber seine gesamte Linge
an der Wand eines zweigeschossigen BaukOrpers anliegt. An traufseitigen
Wanden zweigeschossiger Gebdude sind Pultdédcher mit einem Hohenversatz
von nicht weniger als 1,20 m anzusetzen. Auf dem CGrundstiick Nr. 27 ist
neben dem Satteldach auch ein Zeltdach zugelassen.

Flir jedes Gebdude ist eine einheitliche Dachneigung zu wihlen. Bei Grenz-—
bebauung ist jeweils mindestens eine der beiden Satteldachhdlften in
gleicher Ebene zum Nachbargebdude fortzufiihren. Dachneiqung und Beda-

Lichtgrédben und Abgrabungen an Gebduden sind nur in eingefriedeten Haus-—
garten mit einer Breite von htchstens 3 m je Grundstiick zuldssig.

Aufschiittungen tiber 0,30 m sind unzulédssig.

10. 4. 1984
1984

Die Gemeinde
erldBt aufgrund des § 13 in Verbindung mit den §§ 2 Abs. 1, 10 des Bundesbau-
gesetzes (BBauG), des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und des

Art.
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chungsmaterial sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei Grenzbebauung
einheitlich zu gestalten.

<: ;> vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Bei eingeschossigen Geb&dudeteilen ist eine der beiden Satteldachhilften
ungreifend an giebel- und traufseitiger Wand des zwelgeschossigen Gebdu-
deteils mit HOhenversatz von nicht weniger als 1,20 m anzusetzen oder
aus der des Zweigeschossigen ohne Hthenversatz abzuschleppen. Die Ab-
schleppung von Dédchern hat immer durch Weiterfilhrung der Dachfléche an
Ortgang und Traufe zu erfolgen.

Der Dachiliberstand ist an der Traufe mit hochstens 0,50 m und am Ortgang
mit hochstens 0,40 m Breite in ortsiiblicher Holzbauweise auszufithren. Fiir
die Dachdeckung ist naturfarbener Ziegel zu verwenden. Vordacher und Er-
ker kénnen auch mit Kupfer oder dunkel gestrichenem Zinkblech gedeckt
werden.

Kniesttcke liber dem zweiten VollgeschoB sind nur in einer konstruktiven
Hohe von 0,30 m tber Oberkante Geschobrohdecke zulédssig.

Die lichte Glasflédche von liegenden Dachfldchenfenstern ist bei einer
Dachfldche mit Gaube bis hochstens 0,40 m?, ohne Gaube bis hoéchstens
0,60 m* zulidssig.

NEURIED

23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (CGO) diese Anderung
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Dachgauben sind nur bei Dachneigungen von mindestens 35° und nur als ste-
hende Gauben bis zu einer Breite von 1,50 m, Zwerchgiebel bis zu einer
Breite von 3,00 m zuldssig. Dachneigung und Dachdeckung sowie Trauf- und
Ortgangausbildung sind dem Hauptdach anzugleichen. Der seitliche Abstand
zwischen Dachfenstern (Zwerchgiebel, Gaube und Dachfldchenfenster) muB
zueinander und zum Ortgang hin mindestens 1,20 m betragen. Doppelgauben
ohne Zwischenraum sind hiervon ausgenommen. Dacheinschnitte sind unzulis-
sig.

c) Als Wandmaterial der Hauptgebaude und Garagen ist nur heller Verputz oder
ab ErdgeschoBdecke senkrechte Holzverschalung zugelassen. GroBere Bau-
teile in den Fassaden, wie Garagentore, Balkonverkleidungen, Pergolen
etc., sind in naturfarben bis mittelbraun lasiertem Holz auszufilihren.
Dachrinnen, AbfluBrohre und sonstige Verblechungen sind in Kupfer oder
dunkel gestrichenem Zinkblech auszufiihren.

Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, metallblanken oder ze-
mentgebundenen Fassadenbauteilen sowie von farbtransparenten Kunststoff-
platten und Glasbausteinen ist unzuldssig.

Glasflichen sind nur als stehende Rechtecke zulé&ssig und bei mehr als
2 m® GroBe mit Sprossen zu gliedern. Ausgenammen sind Balkon- oder Ter-—

Geltungsbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Bebauungsplan &ndert im vereinfachten Verfahren gemidf § 13 Bun-

desbaugesetz den Bebauungsplan Nr. 14 "Kraillinger Feld - Nordost'", zu-—
letzt geindert mit SatzungsbeschluB vam 17. 1. 1984.

Art der baulichen Nutzung rassenverglasungen ohne Bristung auf den Gartenseiten.

a) WR Reines Wohngebiet d) Werden aiBerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfliche Nebengebédude als untergeord
nete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsverord-

b) WA Allgemeines Wohngebiet nung errichtet, darf ihre Grundfliche insgesamt nicht mehrals 10m?® je Baugrund-

stiick, hiervon hichstens 5m? als allseitigumschlossener Raum, betragen. Die
Hohe dieser Nebenanlagen darf 2,50 m nicht tibberschreiten. Nebenanlagen sind
grundsétzlich in Holzbauweisemit Sattel- oder Pultdach auszufiihren. Als Dach-
deckung ist zugelassen: Ziegel, Kupfer- oder dunkel gestrichenes Zinkblech.

Ausnahmen im Simne des § 4 Abs. 3 Baunutzungsverordnung sind nicht Be-
standteil dieses Bebauungsplans.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung -
Baugebiete

C)—-o—o—o—

e) Die Baugrundstilicke sind, soweit nicht uneingefriedete private Gartenfld-
chen festgesetzt sind, entlang der StraBenbegrenzungslinie und der Offent-
lichen Griinfléche in einer Hohe von hochstens 1,30 m, entlang der Staats-—
straBe von htchstens 1,50 m einzufrieden. Flir die Abgrenzung der Hausgar-
ten zur uneingefriedeten privaten Gartenfldche gilt entsprechendes.

I 17 %] uneingefriedete private Gartenfléche
' (befestigt und unbefestigt)

Die in der Planzeichnung festgesetzten befestigten und unbefestigten Tei-
le der uneingefriedeten Gartenfldche ktnnen, soweit ihre Anordnung in den
Grundziigen beachtet wird, den jeweiligen Garagenzufahrten und Hausein-
géngen angepaBt, in ihrer Abgrenzung verdndert werden.

Einfriedungen an seitlichen und rlickwéartigen Grundstilicksgrenzen sind auf
die gleiche Hohe begrenzt.

Als Einfriedungen sind nur lasierte senkrechte Holzlatten-, Staketen-—
oder waagrechte Bretterzédune, entlang der StaatsstraBe auch durchgehende
Mauern, an seitlichen und riickwdrtigen Grundstilicksgrenzen auch hinter-
pflanzte Maschendrahtzdune zuldssig. Bei Holzzdunen sind gliedernde Ele-
mente aus verputztem Mauerwerk sowie werksteimnmdBig bearbeitetem Sichtbe-

d) Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsver-—
ordnung sind, soweit nicht durch Festsetzung 5.d) und e) eingeschrénkt,
allgemein zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung

a) II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze; z.B. 2

<:> zwingend 2 Vollgeschosse
b) m g héchstzuldssige GeschoBfléche in Quadratmetern innerhalb
einer liberbaubaren Grundstilicksfldche; z.B. 160 m?¢
Abweichungen von den festgesetzten hochstzulassigen GeschoBfldchen sind
insbesondere bei gednderter Grundstlicksaufteilung grundsdtzlich zuldssig,

wenn die Summe der Einzelfestsetzungen innerhalb eines zusammenhdngenden
Baugrenzgefiiges durch entsprechenden Ausgleich eingehalten wird.

e) Aégrenzung upterschledllcher Nutzumg, - ton zugelassen. Gartenseitig sind bei Grenzbebauung anstelle von Zaunen
hochstzuldssige Zahl der Vollgeschosse Sichtschutzmauern aus Beton oder Holzblenden in einer Hohe von hdchstens
Die Baugenehmigungsbehorde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Abwei- 2 m und einer Breite von hochstens 3 m zuldssig.
chungen bis zu 1,20 m als Ausnahme zulassen.
f) Stellpldtze flir bewegliche Abfallbehdlter sind zu liberdachen und gegen
Einblick zu schiitzen.
Bauweise, Grundstilicksgrofe, liberbaubare Grundstilicksfldche

6. Offentliche Verkehrsflédche

a) [ J
| |
L ]

(:) befahrbarer Wohnweg im Sinne der RAST-E ohne Trennung
von Geh—- und Fahrbahn (als OrtsstraBe gemdB Art. 46
Bayer. StraBen- und Wegegesetz gewidmet)

Die Asphaltdecke ist durch Natursteinpflaster bandartig quer zur Fahrt-/
Laufrichtung und an platzartigen Ausweitungen und Parkbuchten zu gliedern
sowie durch je 2 Reihen trocken versetzter Grofsteinpflaster an den Ran-—
dern niveaugleich abzugrenzen. Die Asphaltfléche darf insgesamt nicht

= mehr als 80 % der befestigten Verkehrsfldache betragen.

a) Mit Ausnahme der Crundstlicke F1.Nr. 242/5, /18, /4, /2 ist flir das gesamte Bau~ .
gebiet die offene Bauweise festgesetzt. Soweit es das jeweilige Baugrenzgeflige
zul@Bt, ist Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung gleichermafen zul&ssig.

Fahrbahn
gemischt genutzte Flache
Gehweg, Geh- und Radweg

b) Die MindestgréBe fiir Einzelhausgrundstiicke wird mit 600 m? , fir Grund-
stilicke von Doppelhaushédlften bzw. Reiheneckhduser mit 350 m? und flir Rei-
henmittelhaus-Grundstiicke mit 200 m* festgesetzt.

c) Baulinie
Entlang der Baulinie ist Grenzbebauung zwingend.

b)

e)

(:) selbsténdig gefiihrter GCehweg (Breite 1,80 m) bzw. Geh-
und Radweg (Breitemind. 2,40m) im Sinne der RAST-E (als be-
schrénkt oOffentlicher Weg gemdf Art. 53 Buchstabe b
Bayer. StraBen- und Wegegesetz gewidmet)

Die Asphaltdecke ist durch je 2 Reihen trocken versetzter GroBsteinpfla-
ster an den Rdndern niveaugleich abzugrenzen.

_[III]}ilj:fl_ Parkbucht
/  IPI '\ parkstreifen

StraBenbegleitgrin

Das StraBenbegleitgriin ist in 6 am zur befestigten Flédche erhthtem, ein-
zeiligen GroBsteinpflaster einzufassen, als Rasenfldche anzulegen und
nach MaBgabe der Festsetzungen 9.f) bis h) mit Baumen und Strduchern zu
bepflanzen.

StraBenbegrenzungslinie

zungen und Ablagerungen ilber 1,00 m Hohe, gemessen am angrenzenden Fahr-
bahnrand, freizubalten. Bedingt ausgenommen sind einzeln stehende, hoch-
stamige Baume mit einem Astansatz von mindestens 2,50 m HChe.

Geringfligige Abweichungen gegeniiber den Festsetzungen nach 6.b), die
sich aus dem Freiflachen-Gestaltungsplan ergeben, sind allgemein zulds-
sig.

Private Verkehrsfliche

a)

b)

c)

d)

e)

a)

b)

c)

d)

e)

£)

| Ga | Flache fir Garage

Garagen diirfen auBerhalb der Baugrenzen nur auf den hierflir bezeichneten
Flachen errichtet werden. Innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfléche
sind Garagen allgemein zuldssig, soweit in einem Baugrenzgefiige die Plan-
zeichnung Standort und Fl&che nicht eingrenzend festsetzt. Die Baugeneh-
migungsbehtrde kann im Einvernehmen mit der Gemeinde Uberschreitungen der
Garagengrenzen um 1,20 m als Ausnahme zulassen. Innerhalb der iberbauba-—
ren Grundstiicksfléche milssen Garagen in das Hauptgebdude integriert bzw.
an dieses angebaut werden. Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung
(5.a) bis c)) sind ausnahmslos auch flir Garagen anzuwenden.

Die Garagenfldche ist auf die zuldssige GeschoBflidche auch dann nicht an-
zurechnen, wenn sie im Erdgeschol des Hauptgebdudes liegt.

Auf Grundstlicken, die mit bis zu 240 m* GeschoBflédche bebaut sind, sind
mindestens ein Garagenplatz und mit mehr als 240 m* GeschoBfléche zwei
Garagenpldtze, jedoch mindestens einem je Wohneinheit, im Bauantrag nach-
zuweisen. Fir das Grundstiick Nr. 50 besteht Nachweispflicht von minde-
stens 0,66 Garagenpldtzen je Wohneinheit.

Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der StraBenbe-
grenzungslinie entfernt sein. Bei mehr als 7 m Abstand diirfen die Zu-
fahrtsbreiten an der StraBenbegrenzungslinie nicht mehr als 3 m betragen.

Offene, uneingefriedete Garagenzufahrten und Hauszugédnge sind in ihrer

Gestaltung auf die angrenzende Offentliche Verkehrsflédche abzustimmen.

Flir die Befestigung der Fléachen sind Asphalt, wasserdurchlédssiger Belag
aus Natur- oder Kunststeinpflaster zu wverwenden.

CGehrecht in 1,20 m Breite zugunsten der innenliegenden
Grundstiicke

. Versorgungsanlage

Trafostation

Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung (5.a) bis c¢)) sind ausnahms-
los auch filir die Trafostation anzuwenden.

. Grinordnung

R
|/

Offentliche Criinfléche
Parkanlage

Spielflache, auszubauen gemdB DIN 18 034 fiir

3 bis 6jdhrige

Die "Bekanntmachung des Bayerischen Staatsministeriums
fir Landesentwicklung und Umweltfragen vom 21. 6. 1976
tiber die Geféhrdung von Kindern durch giftige Pflanzen"
ist zu beachten (LUMBl Nr. 7/8 vom 27. 8. 1976)

Spielfldche, auszubauen gemaB DIN 18 034 flir

6 bis 12jdhrige
Die Offentliche Griinfléche ist, soweit die Ausstattung nach DIN 18 034
nichts anderes erfordert, als Rasenfldche anzulegen und in parkartiger
Weise nach MaBgabe der Festsetzungen 9.f) bis h) mit Baumen und Strduchern
zu bepflanzen. Der in der Planzeichnung eingetragene Weg auf dem Lérm-
schutzwall ist in wassergebundener Decke zu befestigen.

| l
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uneingefriedete Vorgdrten (unbefestigte offene
private Gartenfldche)

Die uneingefriedeten Vorgdrten sind als Rasenflédche anzulegen und nach
MaBgabe der Festsetzungen 9.f) und g) mit Baumen zu bepflanzen. Ein 1,20 m
breiter Streifen entlang der Hauswand kann ohne jede Einschrédnkung in Bee-
ten oder mit Strduchern bepflanzt werden.

| ]

private Grinfldche auBerhalb der Baugebiete;
zuldssige Nutzung: Obstwiese

Die eingefriedeten Teile der Baugrundstilicke sind, soweit sie nicht als
Geh-, Fahr- und Terrassenfldche oder als Stellplédtze flir Kraftfahrzeuge
angelegt sind, gartnerisch zu gestalten und mit Bdumen zu bepflanzen. Es
sind mindestens so viele Baume zu pflanzen, daB auf je angefangenen 200 m?
der nicht befestigten Gartenfléche ein grofkroniger bzw. 2 kleinkronige
Baume der in 9.f) und g) festgesetzten Art und PflanzgroBe kommt. Die in
der Planzeichnung festgesetzten Baume sind hierauf anzurechnen.

Nach Festsetzung 5.e) vorgeschriebene Einfriedungen sind, soweit sie nicht
als Mauvern ausgebildet sind, durchgehend zu hinterpflanzen. Innerhalb der
Sichtdreiecke ist die HGhe der Hinterpflanzung auf 1 m, gemessen vom Fahr-
bahnrand, zu verringern. Als Hinterpflanzung nicht zugelassen sind Koni-
feren mit Ausnahme von Thuja und Taxus.

@ G
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Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Bdume sind in ihrer
Lage grundsdtzlich bindend. Geringfiigige Abweichungen sind insbesondere
als Folge einer abgewandelten Abgrenzung zwischen befestigten und unbefe-
stigten Fldchen (vgl. Festsetzung 5.e)) zuldssig.

schitzenswerte Bdume zu erhalten

groBkronige Bdume zu pflanzen

Flr Art, GroBe und Pflanzdichte gelten die folgenden Festsetzungen:

- zuldssige Arten:

Aesculus hippocastanum
Aesculus carnea
Quercus pedunculata
Fagus sylvatica
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Acer campestre

Pcer pseudoplatanus
Acer platanoides

Acer saccharinum 'Wieri'
Platanus acerifolia
Tilia intermedia
Tilia cordata

Ulmus carpinifolia
Betula verrucosa

Alnus incana

Populus nigra

Populus tremula

Pinus sylvestris

Larix decidua

RoBkastanie
Rotblihende Kastanie
Stieleiche
Rotbuche
Hainbuche
Esche
Feldahorn
Bergahorn
Spitzahorn
Silberahorn
Platane
Linde
Winterlinde
Feldulme
WeilBbirke
Grauerle
Schwarzpappel
Espe

Fohre

Lérche

im offentlichen StraBenraum jedoch nur

Fraxinus excelsior
Aesculus carnea
Tilia intermedia
Tilia cordata
Platanus acerifolia
Acer platanoides
Quercus pedunculata

Esche

Rotbliihende Kastanie
Linde

Winterlinde

Platane

Spitzahorn
Stieleiche

Auf der Offentlichen Verkehrsfléche sind innerhalb eines StraBenzuges
nur Biaume jeweils derselben Art zu verwenden.

- PflanzgroBe:

Auf Offentlichen Fl&chen Hochstédnme 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra
weitem Stand. Stammumfang mindestens 25 cam, gemessen in 100 am Héhe,
Baumhthe 350 bis 500 cm. Auf den Baugrundstilicken Hochstdnme 2 bis

3 mal verpflanzt. Stammumfang mindestens 15 cm, gemessen in 100 cm

Hohe, Baumhthe 150 bis 250 cm.

- Pflanzdichte:

Auf Offentlichen Fléchen und uneingefriedeten Vorgérten entsprechend
Planzeichnung, in den Hausgédrten entsprechend Festsetzung 9.d) .
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Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Bédume sind in ihrer

kleinkronige Baume zu pflanzen

Lage grundsdtzlich bindend. Geringfligige Abweichungen sind insbesondere
als Folge einer abgewandelten Abgrenzung zwischen befestigten und unbe-
festigten Fldchen (vgl. Festsetzung 5.e)) zulédssig.

I'lir Art, CroBe und Pflanzdichte gelten die folgenden Festsetzungen:

- 2zuldssige Arten:

Acer platanoides 'Globosun'
Sorbus aucuparia

Robinia pseudoacadia
Sorbus intermedia

Sorbus aria

Prunus avium

Prunus padus

Prunus yedoensis
Amelanchier canadensis
Crataegus crus 'Galli'
Crataegus oxya 'Cantha'
alle Obsthaume

Taxus baccata

Rugelahorn
Eberesche
Scheinakazie
Vogelbeere
Mehlbeere
Vogelkirsche

Traubenkirsche

WeiBe Bliitenkirsche

Pelsenbirne

Hahnendorn

Rotdorn

z.B. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge
Eibe

in den uneingefriedeten Vorgérten (9.b) jedoch nur

Acer platanoides 'Globosum'

- PflanzgroBe:

Kugelahorn

Auf Offentlichen Fléchen Hochstémme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammum-

fang 18 bis 20 cm, gemessen in 100 cm HGhe. Baunhthe mindestens 300 cm.

Auf den Baugrundsticken Hochstéamme 2 bis 3 mal verpflanzt.

- Pflanzdichte:

Auf offentlichen Fléchen und uneingefriedeten Vorgédrten entsprechend
Planzeichnung, in den Hausgdrten entsprechend Festsetzung 9.d) .

h) Fir Art, GroBe und Pflanzdichte der Strauchpflanzungen auf 6ffentlichen
Grinfldchen und StraBenbegleitgriin gelten die folgenden Festsetzungen:

-~ zulé&dssige Arten:

Rhamnus catharticus
Crataegus oxya 'Cantha'
Crataegus monogyna
Cornus sanguinea
Cornus mas

Ionicera xylosteum
Anelanchier canadensis
Ligustrum vulgare
Viburnum lantana
Viburnum rhytidophyllum
Viburnum opulus
Sambucus racemosa
Hippophae rhamnoides
Rosa canina

Rosa multiflora

Sorbus aria

Rubus fruticosus
Symphoricarpos racemosus
Rhamnus frangula
Buonymus europaeus
Prunus spinosa
Kolkwitzia amabilis
Spirea

Corylus avellana
Carpinus betulus

Acer campestre

Salix purpurea

Salix caprea

- PflanzgroBe:

Kreuzdorn

Rotdorn

WeiBdorn
Hartriegel
Kornelkirsche
Heckenkirsche
Felsenbirne
Liguster

Wolliger Schneeball
Immergriner Schneeball
Gemeiner Schneeball
Traubenholunder
Sanddorn

Hundsrose
Heckenrose
Mehlbeere
Brombeere
Schneebeere
Faulbaum
Pfaffenhlitchen
Schlehdorn
Kolkwitzie
Spierstrauch
Haselnufl

Hainbuche
Feldahorn
Purpurweide
Salweide

Mindestens 100 bis 125 cm, 2 mal verpflanzt.

- Pflanzdichte:

Im Durchschnitt mindestens 3 Strducher je festgesetztem Baum, lberwie-
gend als Unterpflanzung der Baume bzw. verdichtet als Schutzpflanzung
auf der dem Baugebiet abgewandten Seite des Larmschutzwalls.

B

i) In den Bauvantrédgen sind die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Be-
pflanzungen in einem Begriinungsplan nachzuweisen und bis zur SchluBab-
nahme der Gebdude durchzufiihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Biume und
Stréducher sind zu pflegen und zu erhalten.

10. Immissionsschutz

a) AuBenwédnde mit passivem Schallschutz

An diesen Fassaden/Dachfldchen angeordnete Fenster von Aufenthaltsriumen
(Art. 45 BayBO) miissen der Schallschutzklasse 4 gem&B VDI 2719 entspre-
chen (bewertetes SchalldémmaB 40 - 44 dB).

Notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern sind hier unzuldssig.
Nur im Ausnahmefall und mit ausdriicklicher Zustimmung der Genehmigungs-—
behtrden diirfen an diesen Fassaden/Dachfléchen notwendige Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern angeordnet werden, wenn eine ausreichende Be-
liftung der Raume auch ohne Uffnen dieser Fenster gewdhrleistet ist
(Querliiftung bzw. mechanische Zwangsbeliiftung) .

GebdudeauBenhaut, eventuelle Liiftungseinrichtungen sowie Rolladenk&sten
diirfen das flir Fenster geforderte SchalldémmaB nicht minderm.

b) Im Allgemeinen Wohngebiet ist filir gewerblich genutzte Riume mit Ausnahme
von Bliros und Arztpraxen im Rahmen des Bauvollzugs jeweils ein Schall-
schutznachweis vorzulegen.

11. VermaBung und HOhenkotierung

a) t 12 +- MaBzahl in Metern; z.B. 12 m
ZwischenmaBe, die allein auf die Breite vorgeschlagener Baugrundstlicke

bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.
3.50

b) <$ relative Hohe liber StaatsstraBencberkante in Fahrbahn-

mitte, jeweils am ndchstgelegenen Punkt; z.B. 3,50 m

c) [] [[ l I] ll ] B&schungsfldche

B. HINWEISE
240 Flurstiicknummer; z.B. 240
—0——o0—o— bestehende Grundstilicksgrenze
—o—}—o—¥—o0— aufzuhebende Grundstiicksgrenze
_________ vorgeschlagene Grundstilicksgrenze
13 Numerierung der vorgeschlagenen Baugrundstiicke;

ZaBl 13

bestehendes Hauptgebdude

bestehendes Nebengebédude

AN

abzubrechendes Hauptgebdude

g

™ O Hohenlinie als angendherte Wiedergabe des natiirlichen
D Gelédndeverlaufs; z.B. 560 m liber NN

MMM Treppe, Treppenrampe

= offener Durchgang

Hw?7 12005t Sw  Hauptwasserleitung mit Schutzgebietsabgrenzung,

Nennweite 1200

Auf den von der StaatsstraBe St 2344 erschlossenen Grundstiicken F1.Nr.
242/2, /4, /5 und /18 werden die Planungsrichtpegel der Vornorm DIN 18005
(Mai 1971) erheblich {iberschritten.

Auf den Neubaugrundstiicken mit den Nummern 18, 19, 25, 26 und 28 bis

43 werden insbesondere im ObergeschoB die Planungsrichtpegel der Vornorm
DIN 18005 (Mai 1971) Uberschritten. Es wifd empfohlen, durch entsprechen-—
de GrundriBgestaltung die Anordnung von Schlaf- und Kinderzimmern auf

der der StaatsstraBe zugewandten Seite der Wohngebdude zu vermeiden.
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1. Die Gemeinde Neuried hat am 10. 4. 1984 die ZAnderuna des Bebauungsplans 5 L i -y ¢ b S 4
im vereinfachten Verfahren nach § 13 BBauG beschlossen. %' @ 4 £ ’UNGSPLA NR. 14 b 5;,5#
Geameinde Neuried, den 10. 4. 1984 ; ?f;RR“-|NGER F D{'NOBDOST 4, |
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2. Den an der Znderung beteiligten Grundstilickseigentimern und Trégern &ffent- i G Py ¢
o £ Sk
licher Belange wurde mit angemessener Frist Gelegenheit zur Stellungnahme | v g, + % D
gegeben, ﬁ:ﬁn \ o * @ L/ o

Kein Beteiligter hat der XAnderung widersprochen.

Gemeinde Neuried, den 10. 7. 1984

(1. Blirgermeister)

3. Die Gemeinde Neuried hat am 10. 7. 1984 die Znderung des Bebauungsplans

in der Fassung vam 10. 7. 1984 als Satzung gemdB § 10 BBauG erlassen und igjﬁ} 6\2 0 — O
diese am 8. 8. 1984 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist Q“J;;£§ '
damit nach § 12 BBauG rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan kann mit Be- 'zﬁ& f

grindung ab 8. 8. 1984 auf Dauer eingesehen werden. ‘g;
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Cemeinde Neuried, den 8. 8. 1984
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