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Die Gemeinde NEURIED

erlasst gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches - BauGB - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verordnung
uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntma-

chung vom 23. 1. 1990 (BGBI. | S. 132), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 4. 8. 1997 (GVBI. S. 434) und Art. 23 der Gemeindeordnung
fur den Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998 (GVBI.

S. 796) diese Bebauungsplananderung als

Satzung:

Neuried, den .......... 0.3.02.03.

...............................................................
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1. Geltungsbereich

Dieser Bebauungsplan &ndert die wirksame 2. Anderung des Bebauungsplans fiir das
Gebiet “Kraillinger Feld Nordost” in der Fassung vom 10. 7. 1984, rechtsgliltig mit der 6f-
fentlichen Bekanntmachung vom 8. 8. 1984, in Teilen geédndert durch die 3. Anderung in
der Fassung vom 23. 5. 1985 und die inzwischen durch den Bebauungsplan Nr. 14a er-
setzte 4. Anderung in der Fassung vom 12. 5. 1987.

2. Festsetzung 5.b) wird hinter dem 1. Satz wie folgt erganzt:

“Ausgenommen hiervon sind Dacher von Wintergarten.”

. Festsetzung 5.c) Abs. 3 wird wie folgt erganzt:

“sowie Verglasungen von Wintergéarten.”

. Festsetzung 5 wird um einen Pkt. g) wie folgt erganzt:

“Fir die Errichtung von Wintergarten kann das MaB der zulassigen Nutzung um bis zu
15 m? Geschossflache und die Baugrenze im Erdgeschoss um bis zu 2,50 m mit hochs-
tens einseitiger Grenzbebauung lberschritten werden. AuBerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen durfen Wand- und Firstlinien dieser Wintergéarten eine Hohe von 2,50 m nicht
uberschreiten. Die weiterhin gartenseitig zuldssigen Sichtschutzmauern aus Beton und
Holzblenden diirfen die festgesetzte Baugrenze um nicht mehr als 3,00 m tiberschreiten.
Der seitliche Grenzabstand muss mindestens 2,50 m betragen, sofern der Wintergarten
nicht an die Grenze gebaut wird.”

5. Jeweils am Ende der Festsetzungspunkte 3.b), 4.c) und 5.e) wird der Zusatz “Auf Festset-

zung 5.9) wird verwiesen.” angefligt.

Inning, den 13. 5. 2003
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BEGRUNDUNG

Aus dem Gebiet der Bebauungspléane Nr. 14 und 15 wurden an die Gemeinde einzelne Wiin-
sche zur Errichtung von Wintergérten herangetragen. Die Verwaltung hat bezliglich dieser
Wintergarten eine Befragungsaktion in diesen Gebieten durchgefiihrt, wobei sich jeweils eine
deutliche Mehrheit zu Gunsten eines Wintergartens ausgesprochen hat.

Die zusétzliche Errichtung von Wintergarten bewirkt in der Mehrzahl der Falle eine Uber-
schreitung der zulassigen Geschossfldche und damit eine Verdichtung im Rechtssinne. Aus
stadtebaulicher Sicht erscheint der Gemeinde aber eine solche Verdichtung unproblematisch,
da die Wintergarten in der Regel statt Terrassen errichtet werden und keine zusétzliche
Versiegelung eintritt. In der Mehrzahl der Félle erfolgt lediglich eine gartenseitige Verglasung.
AuBerdem wird die Errichtung von Wintergarten vom 6ffentlichen StraBenraum nur aus-

nahmsweise sichtbar, da die Baugebiete zwischenzeitlich stark eingegriint sind.

Zum Schutz vor unzumutbaren Verschattungen benachbarter Grundstiicke, deren Eigentii-
mer zundchst oder in absehbarer Zeit selbst keine Wintergéarten errichten wollen, werden die
Festsetzungen zur Hohen- und Breitenentwicklung angelehnt an die bereits gtiltige Festset-
zung zur Zulassigkeit von Sichtschutzwanden.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans mit Begrijnggng wurde geman
§ 13 Ziff. 2 i.V. mit § 3 Abs. 2 BauGB vom ........ 1.0..93».5..1 ...... bis
.......... 1.0..04.03..... im Rathaus 6ffentlich ausgelegt. s
(Siegel) . Neuried, den ...0.3.02.03......

Gemeinde Neuried

................ Dl frD........
(1. BUrgeanei‘étéﬁVm

1. Blirgermeisterin

2. Die Gemeinde Neuried hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses
VoM ....... 0.1..02.03..... den Anderungsbebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschiossen.

(Siegel)
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3. Der Anderungsbebauungsplan wurde am ......... 1 B.02.03..... ortsiiblich durch
Anschlag an den Gemeindetafeln gemé&B § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB bekannt
gemacht. Der Anderungsbebauungsplan tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft und kann ab ....... 1..6..07.,..0.3....... auf Dauer im Rathaus
Neuried, Bauverwaltung, eingesehen werden.

(Siegel) AR Neuried, den .....J.8..07.03

...........................
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