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FESTSETZUNGEN

1. Geltuncsbereich

L | Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a)

b)

Das Bauland ist gemd® § 9 BBauG in Verbindung mit § 3 BauNVO als
Reines Wohnaebiet (WR) festgesetzt.

Untergeordnete Nebenanlagen im Sinn des § 14 BauNVO sind bis
hichstens 10 gm auf den riickwdrticen Grundstiicksteilen zuldssiq.

3. Ma® der baulichen Nutzung

a)

b)

Zahl der Vollgeschosse

Zuldssig sind nur Wohngebdude mit Erdgescho® und ausge-
l1a bautem Dachgescho® im festgesetzten Rahmen (Kniestock,

Dachneiqung). Beim DachgeschoBausbau kann es sich um ein

zweites VollgeschoB i.S.d.Art. 2 Abs. 4 Satz 1 BayBO

handeln.
11b Hochstens zwei Vollaeschosse zuldssig.
0,25 Hochstzuldssige Grundfldachenzahl z.B. GRZ = 0,25

Hochstzuldssige Geschoffldchenzahl z.B. GFZ = 0,40

4. Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflache

a)

Im gesamten Bauland sind nur Einzel- und Doppelhdauser in offener
Bauweise zuldssig.

Je Hauseinheit sind hiichstens zwei Wohnungen zuldssia.
e e e S S Bauarenze
—e ¢ oo — Abgrenzuna nach unterschiedlicher Nutzunc

Fiir den Haustyn IT a sind Abstandsflédchen fiir einaeschossiqe Be-
bauung zulassia.

Flir das Doppelhaus auf Flurst.Nr. 86 sind bei den rUckwﬁrtiqep
Grundsticksarenzen nur die !Mindestabstandsfldchen der PayBO ein-
zuhalten.

5. Bauliche Gestaltuna
a) Sockelhdhe

b)

(g}
~

Die Hohe der Oberkante des ErdaeschoRfufRbodens darf 0,3 m liber
der natlirlichen felidndeoberkante nicht liberschreiten.

Geldndeverinderunaen

Lichtgrdben sowie sonstine Abarabungen oder Pufschiittunaen an Ge-
bauden lber 0,5 m, gemessen von der natlrlichen Geldndeoherfldche
aus, sind unzuldssiq.

Fassaden

Als Fassadenmaterial sind nur verputzte, gestrichene Mauerfldchen
und/oder Holzverschalunaen (senkrechte Bretter oder Schindeln)
zuldssig. Fiir Fenster, Tiren oder Tore ist gldnzendes oder eloxier-
tes Metall unzuldssig.

Vordacher, Erker, Loggien, Balkone und Pergolen sind allaemein zu-
lassia. Balkonbriistungen und Peraolen sind nur in Holz auszufiihren.
Durch Auskraguna von Vorddchern, Erkern und Balkonen darf die Bau-
grenze um hochstens 1m liberschritten werden. Allseitic umlaufende
Auskragunagen - mit der Ausnahme von Dachliberstdnden - sind unzu-
ldssig.

Traufe

Die Traufhihe (Schnittkante zwischen Oberkante der Dachflache und
AuBenfldche der lland) darf 3,80 m bei Haustyp II.a und 6,20 m bei
Haustyp II b iiber Oberkante Sockel, nicht lberschreiten.

Kniestock

Oberhalb des Erdageschosses sind Kniestocke allcemein zuldssic (Haus-
typ II a). Oberhalb des 1. Obergeschosses sind Kniestdcke nur zu-
ldssia in einer konstruktiven Hohe bis zu 0,20 m iiber Oberkante
GeschoRrohdecke bis Unterkante Sparren in AuRenwandfldche (Haus-

typ II b).

Dachform

Als Dachform sind filir Hauptgebdude allein Sattelddacher mit mittiaem
First und gleicher Dachneiguna zuldssig. Die Dachneiguncen diirfen
bei Haustyp II a 30° - 40° und bei Haustyp II b 25° - 30° be-
tragen.

Profilgleiche Verdnderungen bestehender Gebdude sind als Ausnahme
zulassig.

Flir erdgeschossige Nebengebdaude und Anbauten sind Sattelddcher
und Pultddcher mit gleicher Dachneicung wie das Hauptoebdude zu-
ldssig.

Deckunasmaterial

Als Deckungsmaterial sind nur naturfarbene Tonziecel zuldssia.
Flir Verblechungen sind entsprechende Anstriche zu verwenden.
Kupfer ist zuldssig. Ausnahmsweise konnen fiir die Dacher andere
Materialien zugelassen werden, soweit sie der Energiegewinnung
dienen und das Orts- und Strafenbild nicht beeintrachtigen.

- B voraeschriebene Hauptfirstrichtung

Dachaufbauten

Auf Dachfldchen diirfen entweder nur Zwerchgiebel bzw. Gauben oder
liegende Dachfenster Anwenduna finden.

Bei Hauptgebduden sind zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen Zwerch-
giebel und Dachgauben bei Dachneiaungen iiber 35° zugelassen. Die
Breite von Zwerchgiebeln darf 3 m, die von Dachgauben 1,50 m nicht
liberschreiten.

Je Dachflache sind hochstens 2 liegende Dachfenster mit einer
lichten Glasfldache von hochstens 0,80 gm je Fenster zuldssig.
Dacheinschnitte sind unzuldssia. '

Doppelhduser

Zusammengebaute Hduser sind beziiqlich Héhe, Dachneicung und ver-
wendeter Materialien einheitlich zu gestalten.

6. Garagen

a) j Ga Fldche fiir Garagen

Garagen diirfen nur auf den hierzu bezeichneten Fldchen sowie
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen errichtet werden.

b) Garagen miissen in ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der
StraBenbegrenzunaslinie entfernt sein. Bei mehr als 7 m Abstand
diirfen die Zufahrtsbreiten an der StraRenbearenzundgslinie nicht
mehr als 3 m betragen.

c) Die Garagen sind beziiglich Dachform, Dachneigunc und verwendeter
Materialien an die Hauptgebdude anzupassen.

d) Soweit Garagen an der seitlichen und riickwdrticen Grundstiicks-
grenze voraesehen sind, ist Grenzbebauunc voraeschrieben. Offen
liberdachte Durchginge gelten hierbei als Teil der Garage. Die
Traufhdhe an der Grundstiicksarenze darf hochstens 2,50 m be-
tragen.

e) Doppelgaragen missen an der aemeinsamen Grundstiicksgrenze in
aleicher Hohe, Dachform, Dachneiguna und Dachdeckuna zusammen-
cebaut werden. Die Vorderfronten miissen einheitlich aestaltet
werden.

7. Offentliche Verkehrsflachen

.bj?f dffentliche Verkehrsfldche
(Fahr- und Gehweq)

iffentliche Verkehrsfldche besonderer
6)90 //;;/'//;}’ ’4;)/ Zweckbestimmuna (verkehrsberuhiater
Bereich)

c) StrafBenbeqgrenzunaslinie

8. Einfriedungen

a) Die Bauarundstiicke sind entlana der StraRenbecrenzunaslinie durch-
gehend in einer maximalen Hohe von 1,20 m einzufrieden. An seit-
Tichen und riickwdrtigen Crundstiicksgrenzen sind Einfrieduncen bis
zur aleichen Hohe zuldssiqg.

b) Als Einfrieduncen sind nur sockellose senkrechte Holzlatten- oder
Maschendrahtzdaune mit Hinterpflanzuno aus heimischen Striuchern
zuldssig. Mauern von gerinaer Lance kinnen als Ausnahme im Zu-
sammenhang mit der Eingangscestaltuna (Tiir- und Torpfeiler sowie
Milltonnenboxen) zugelassen werden. Die Ausfiihrunc ist nur ein-
heitlich in glattem Sichtbeton oder verputztem gestrichenem Mauer-
werk zuldssiq.

c) Stellpldtze fiir beweqliche Abfallbehdlter sind, soweit sie nicht
in den Gebduden untergebracht sind, gestalterisch in die Ein-
frieduncen zu inteqrieren oder dicht abzupflanzen.

9. Griinordnung

a) Die unbebauten Fldchen bebauter Crundstiicke sind, soweit sie nicht
als Geh- und Fahrfldchen oder Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuce ance-
legt sind, gdrtnerisch zu gestalten. Es sind mindestens so viele
Baume anzupflanzen, daR auf je 200 gm Grundstlicksfldche ein Baum
der potentiell-natiirlichen Veaetation zu stehen kommt.

b) Fiir die Art der Bdume gilt folgende Festsetzuna:
Zuldassig sind Arten des Vegetationsgebiets Labkraut - Eichen -
Hainbuchenwald (Galio - Carpinetum) sowie alle Obstbaume.

Baume : Stieleiche - Quercus robur
Buche - Faqus silvatica
Hainbuche - Carpinus betulus
Winterlinde - Tilia cordata
Esche - Fraxinus excelsior
Voaelkirsche - Prunus avium
Feldahorn - Acer campestre
Eberesche - Sorbus aucuparia
Birke - Betula pendula

c) Den Bauantrdcen eines Baubereichs ist ein Begriinungsplan gemd®
den Festsetzungen des Bebauungsplans beizuaeben.

10. VermaRung

a) p—7 —% MaRzahl in Metern z.B. 7 m

b) éqifEL— Kurvenradius in Metern z.B. 5m

11. Feuersicherheit

a) Wegen des nahen Waldrands sind auf den Grundstiicken ndrdlich und
ostlich der WaldhauserstraBe offene Feuerstellen nicht zuldssiq.

b) Schornsteine sind durch geeignete Vorrichtungen gegen Funkenflug

zu sichern.
B. HINWEISE
0 O- ‘bestehende Grundstiicksgrenze
ok O aufzuhebende Grundstiicksgrenze
_______ T vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
88/23 Flurstiicksnummer z.B. 88/23
ZZZZ%%?Z% abzubrechendes Hauptaebdude

Im Norden und z.T. im Osten des Geltunasbereichs steht Wald bis auf 10 m
an die vorhandene und geplante Wohnbebauunq an.

Die mit (E) aekennzeichnete Verkehrsfldche - aemd® Rast-E selbsténdin
qeflihrter Nehwea - wird als beschrinkt Gffentlicher tec im Sinn des
Art. 53 Buchstabe b Bay. Strafen- und "eaeaesetz aewidmet.

Verfahrensvermerke

1. Der Skadkrat/Gemeinderat ..Neuried...... hat in der Sitzung vom 11.12.79. ..
die Aufstellung des Planentwurfes beschlossen. Der Aufstellunasbeschlu? wurde
am .20.19. 81 .. ortsiiblich bekanntgemacht.

.......... Neuried . den .20,10.1981 . . . ..

-----------------------------------------------------

mit gleichzeitig bestehender Gelegenheit zur AuBeruna und Erirterung in oer
Grundisehule. | Newrigel. . 5ffentlich daraeleat.

.......... Neuried......., den .23.7:1980...........

.....................................................

(1. Blrgermeister)

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 2.3, 32— wurde mit Be-
grindung in der Fassung vom 73.7. 82... gemaR® § 2 a (6) BBauG in der Zeit vom
A% APRIL | bis 15:.274/.7982 aufarund des Auslequngsbeschlusses des

Bxa4E¥¥x8/Gemeinderats vom .<L..3..722€%. und der ortsiiblichen Bekanntmachuna
vom ..7..4: 8% .. 6ffentlich ausgelegt.

- Neuried, . ..... , den .. 15. 5. 1982, ..

.

----------------------------------------------------

4. Der Studxxax/Gemeinderat ....Neuyried......... hat am ..12.7:.198% ... den
Bebauungsplan in der Fassung vom .43.7:. 82 .. gemdB § 10 BBauG als Satzung
und die Begriindung zu dem Plan beschlossen.

....... Neuried ........, den ...13:7:1982 .. ......

----------------------------------------------------

5. Das Landratsamt ..Munchen . . . . . hat den Bebauunasplan mit Bescheid vom
30.14,82.... N\r. 7b/76-BL S8/81......... gemdB § 11 BBauG genehmigt.
....... Neuried........., den ..30..11. 1982 . . .....

----------------------------------------------------

(1. Blrgermeister)

Anschlag an den. Gemeindetafeln. bekanntcemacht. Der Bebauunasplan mit Be-
griindung wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Der Be-
bauungsplan ist damit nach § 12 BBauG rechtsverbindlich.

6. Die Genehmigung des Bebauun%s&p}]ans wurde am .23.12.1982 ortsiiblich durch

Heuried , den 23.42.4782

-----------------------------------------------

-----------------------------------------------------

(4. Blirgermeis ter)

(Siegel)




