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NEURIED

erldapt aufgrund §§ 1 bis 4 sowie § 8 ff. Baugesetzbuch -BauGB-,
Art.91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art.23 Gemeindeordnung
fiir den Freistaat Bayern -GO- diesen'Bebauungsp]an als

NORIDEN
M 1:1000

Btem s

g ) 250
| ) 1
Gemeinde Planegg )
& ' 3
| =1
| \
\NQM N\ .5%
l & ey
| | ot | ‘ =i
| Lt i
207 "/T‘ 9 ! L

Waldsd

1
1
|

A) FESTSETZUNGEN

1. feltungsbereich

5

a) [ : 4

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt teilweise den am 05.08.1971 genehmig-
ten Bebauungsplan Nr, 1 der Gemeinde Neuried (IV B/1-BL 6/71)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

2. Art der baulichen Nutzung

a) WR

Das Bauland ist als Reines llohngebiet
festgesetzt '

b) Ausnahmen gemidB § 3 Abs, 3 BaNVO sind nicht zuldssig.
c) lohngebdude diirfen nicht mehr als zwei lohnungen haben.

d) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs, 1 BauMVO sind zuléssig, nicht
jedoch als Grenzbebauung und nur bis zu einer GréBe von 12 m’.

. MaB der baulichen Nutzung
a) Hochstzuldssige GeschoBflédche in Quadratme-
tern innerhalb einer {iberbaubaren Grund-
stiicksfldche, z. B. 400 m’
b) Héchstzuldssige Grundfldche in Quadratmetern

gem. 8 19 BaulVO, z. B. 220 m*

"Falls die zuldassige Uberschreitung durch
bauliche Anlagen gem. § 19 Abs. 4 Punkt

1 und 2 Baunutzungsverordnung geringfiigig
und bedingt durch die Lage der Garagen und
Stellplédtze auf den Grundstiicken iiberschrit-
ten wiirde, ist dies nur im Einvernehmen

von Gemeinde und Landratsamt zulédssig.

e, s Abgrenzung des MaBes der Mutzung

d) 1I |

Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze,
z. B, zwei Vollgeschosse

4, Bauweise

Im Baugebiet sind nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig

a) Aéhk

b) Baugrenze

Soweit in diesem Bebauungsplan Baugrenzen entlang bestehender Gebdu-
defronten dargestellt sind, ist der Verlauf dieser Baugrenzen durch
die bestehenden AuBenwénde dieser Gebdude festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile, wie Vorddcher, Erker und Balkone diirfen
die Baugrenzen um héchstens 1,50 m iiberschreiten.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann die Baugenehmigungsbehorde
Uberschreitungen von der Baugrenze bis zu 1,50 m gestatten. Es
ist jedoch nicht zuldssig, dadurch die Mindestabstandsfldchen des
Art. 6 Abs. 5 der BayBO zu iiberschreiten.

c) Die Raugrundstiicke miissen mindestens 650 m’ groB sein.

5. Bauliche Gestaltung

a)

b)

Hohenlage der Gebdude

Die Hohé der Oberkante des ErdgeschoBrohfuflbodens darf bei Wohn-
gebduden hochstens 0,30 m iiber natiirlichem Geldnde bzw. dem
ndchstgelegenen Gehweg vorgesehen werden.
Die traufseitige Wandhdhe ist auf hdchstens

, 6 m bei Hauptgebduden
begrenzt. CLERIN. o Tt

Ddcher

Flir Hauptgebédude, Garagen und Nebenanlagen sind nur Sattelddcher
mit mittigem First zuldssig. Die Dachneigung ist auf 20° bis
35° hegrenzt. :

Bei Anbau an bestehende Garagen sind als Ausnahme auch Flachda-
cher zuldssig.

Eingeschossige Anbauten an zweigeschossige Gebdude sind mit
Pultdach gleicher Nachneigung anzuschlieBen.

= Hauptfirstrichtung

Fiir die Dachdeckung sind kleinteilige Dachplatten in rotem bis
rotbraunem Farbton zu verwenden. Fiir Verblechungen sind entspre-
chende Anstriche zu verwenden, Kupfer ist dafiir zuldssig.

Untergeordnete Bauteile, z.B. Vordicher oder Erker konnen mit
Blechdach ausgebildet werden. Glashduser oder Wintergdrten sind
nur mit Glas abzudecken.

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzuldssig. Dachflichen-
fenster diirfen nur eine lichte Glasfldche von 0,4 gm aufweisen.
Es sind nicht mehr als zwei Dachflédchenfenster je Dachhdlfte
zulédssiqg.

Wande

Ein Sockel darf nicht sichtbar oder farblich abgesetzt in Fr-
scheinung treten.

Als Oberflache fiir die Wénde von Hauptgebduden und Garagen ist
nur heller Putz oder - nur geschoBweise ~ senkrechte Holzver-
schalung zuldssig. Inshesondere sind Zierputz, Keramikverblen-
dung, zementgebundene oder aus Metall bestehende Fassadenbautei-
le sowie farbtransparente Kunststoffplatten unzulédssig.

Filr Fenster, Tiiren und Tore ist glénzendes oder gldanzend elo-
xiertes Metall unzulidssig.

Die Glasfldache von Fenstern ist in stehende Rechtecke oder Qua-
drate durch Sprossen oder Streben zu gliedern. Querformatige
Fenster sind aus solchen Formaten zusammenzusetzen. In der senk-
rechten Teilung ist maximal ein Abstand von 1,25 m zulédssig.

d)

e)

Vorddcher,Erker, Loggien, Balkone und Pergolen sind allgemein zu-
lédssig. Vowddcher und Pergolen sind nur in Holz auszufiihren. Vom
Hauptdach abgesetzte Uberdachungen der Balkone sind zuldssig auf

vom ErdgeschoB durchgehenden Pfosten. Balkon- und Loggienbriistungen

sind nur in Holz auszufiihren. Wintergdrten und ahnliche Konstruk-
tionen sind als untergeordnete Gebdudeteile bis zu 1,50 m Tiefe
grundsdtzlich zuldssig; bei groperen Tiefen erfolgt eine Anrech-
nung auf die Geschopfldche.

Nebenanlagen .

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind grundsédtzlich
in Holzbauweise mit ziegelgedecktem Pult~ oder Satteldach auszu-
fiihren und mindestens zur Hd1fte zweiseitig offen zu halten.

Die Hohe dieser Nebenanlagen darf 2,50 m® nicht iiberschreiten.
Ihr FuBboden darf hochstens 5 cm iiber natiirlichem Geldnde lie~

gen.
Anlagen zur Energiegewinnung

Fiir Ddacher und Fassaden sind als Ausnahme andere Materialien
zuldssig, soweit sie Anlagen zur Gewinnung und Ausnutzung na-
tiirlicher Energie dienen und das Orts- und StraBenbild nicht
wesentlich heeintrichtigen. Verglaste Wintergdrten und &hnliche
Konstruktionen sind als untergeordnete Gebidudeteile grundsitz-
lich zulédssig.

6. Einfriedungen

a)

b)

Einfriedungen sind grundsdtzlich nur zuldsig bis zu einer Hohe
von 1,2 m iiber natiirlichem Geldnde. Es sind nur sockellose Ziune
aus senkrechten Holzlatten oder aus durchgehend hinterpflanztem
Maschendraht zulédssig.

Als Ausnahme konnen Mauern von geringer Linge im Zusammenhang
mit der Eingangsgestaltung (Tir- und Torpfeiler) zugelassen wer-
den. Die Ausfiihrung ist nur einheitlich in glattem oder handbe-
arbeitetem Sichtbeton oder verputztem, geschldmmtem oder gestri-
chenem Mauerwerk zulidssig.

Garagen

a)

b)

c)

d)

f)

a)

Ga 1q Flache fiir Garagen mit Zufahrt

Garagen dirfen nur auf den hezeichneten Flichen sowie innerhalb
der iiberbaubaren Grundstiicksflachen errichtet werden.

Die Garagenfldche ist auf die zuldssige GeschoBfldche auch dann
nicht anzurechnen, wenn sie im ErdgeschoB des Hauptgeb&dudes
liegt.

Die erforderlichen Garagen und Stellpldtze sind auf den jeweili-
gen Grundstiicken nachzuweisen. Es ist ein Schliissel von 2 STP/
Hlohneinheit zugrunde zu legen.

Garagen sind hinsichtlich Dachform, -neiqung und verwendeter
Raustoffe an die Hauptgehdude anzupassen. Stehen Garagen in di-
rekter Verbindung mit dem Hauptgebiude, ist eine Einbeziehung
in das Hausdach vorgeschrieben. Die Ausfiihrung soll in gleichen
oder mit dem Hauptgebdude harmonisierenden Materialien und Far—
ben ausgefiihrt werden.

Fiir Garagen an Grundstiicksgrenzen ist renzbebauung vorgeschrie-
ben. Offen liberdachte Durchginge gelten als Teil der Garage.
Garagen an gemeinsamen seitlichen Grundstiicksgrenzen sind pro-
filgleich mit einheitlich gestalteten StraBenfronten und Dach-
deckung zu errichten.

An der Grundstiicksgrenze darf die Traufhshe der Garagen hoch-
stens 2,5 m betragen.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde kann die Baugenehmigungsbehdrde
Uberschreitungen der Garagengrenzen bis zu 1,5 m gestatten,
nicht jedoch, wenn zur StraBenbegrenzungslinie ein Abstand von

5 m und zu den seitlichen und riickwirtigen Grundstiicksgrenzen
von 3 m dadurch unterschritten wiirde.

Garagen diirfen (bis zu einer Entfernung von 5 m von der StraBen—
begrenzungslinie) héchstens mit einem Gefdlle von 1 % zur StraBe
angelegt werden. Bei gréBeren Entfernungen sind Garagen mit NK~

Fertigbelag hdchstens 5 cm iiber natiirlichem Gelande zulédssiq.

Griinordnung

a)

b)

Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr— und
Terrassenfldche oder als Stellpldtze fiir Kraftfahrzeuge ange-
Tegt sind, gédrtnerisch zu gestalten und mit Bdumen zu hepflan-
zen. Es sind mindestens so viele Biume zu pflanzen, daB auf je
angefangene 200 m* der nicht befestigten Gartenfliche cin grofi—
kroniger bzw. 2 kleinkronige Biume der festaesetzten Art kommt.

Bei der Hinterpflanzung von Einfriedunaen sind Koniferen unzu—
ldssig, mit Ausnahme von Thuja und Taxus.

Zuldssig sind Arten des Vegetationsgebiets Labkraut—/Eichen-/
Hainbuchenwald (Galio~Carpinetum) sowie alle Obsthiume

z.B. Quercus pedunculata Stieleiche
Fagus sylvatica Buche
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche

Acer camkpestre Feldahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Betula verrucosa WeiBhirke

d) Befestigte Fldchen auf den Griindstiicken sind wasserdurchlédssig
herzustellen.

e) Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

f) Den Bauantrdgen ist ein Freifldchengestaltungsplan heizugeben,
dem eindeutig zu entnehmen ist, ob und wie den Festsetzungen
des Bebauungsplanes Rechnung getragen wird. Er hat insbesondere
Auskunft iiber folgende Punkte zu geben:

-~ beabsichtigte ErschlieBung und Stellplatz~Anordnung,
Hohenlage der Gebdude bezogen auf die natiirlichen Ge—
1andehdhen,

Einhaltung der Hohenanschliisse zu den angrenzenden offentli~

chen und privaten Grundstiicken,

vorgesehene Unterbringung der Milltonnen,

Standorte und Arten der vorgesehenen Baume,

i

g) Die nach den Festsetzungen gepflanzten Biume, Strducher und
Hecken sind zu pflegen und zu erhalten, Ausgefallene Pflanzen
sind nachzupflanzen.

10. Versorgungsanlagen

a) Die Festsetzungen zur baulichen Gestaltung und Griinordnung gel-
ten ausnahmslos auch fiir Versorgungsanlagen.

bh) Schalt~, Verteiler- und GrundstiicksanschluBkédsten der Versor-

gungsunternehmen, die der Versorgung privater Grundstiicke die-
nen, sind auf diesen Grundstiicken unterzubringen.

1. VermaBung

—4 10— MaBzahl in Metern, z.B;. 10 m
B) HINWEISE
1w —o0——o0— Grundstlicksgrenze
—O0——%——O0—% aufzuhebende Grundstilicksgrenze
B o e vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
252 Flurnummer, z.B. 252

Gemeindegrenze
hestehendes Hauptgebdude
bestehendes Mehengebaude
’Wjﬂ abzubrechendes Gebéude

3. Kartengrundlage: Katasterblitter SW II1.4,1 (1986) und 2 (1988).
Die Planzeichnung ist zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Keine
Gewdhr fiir MaBhaltigkeit. Bei Vermessungen sind etwaige Differenzen
auszugleichen,

4. Bewohnte Gebdude oder Teile von solchen Gebduden, welche ndher als
26 m vom nordlich angrenzenden Waldrand (Flurst. Nr. 207) entfernt
sind, missen konstruktiv derart ausgefiihrt werden, da eine Gefdhr-
dung der Bewohner durch fallende Baume ausgeschlossen ist.

5. Bauliche Sicherungsmafnahmen

JAVAVAY

Sicherung gegen Baumwurf
erforderlich (& 9 (5) 1 BauGB)

Neuried, den L@ & ...
0,(n/

(1. Blirgermeister)

Miinchen, den 9.J0.91...
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Verfahrensvermerke

1) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2
BauGB auf die Dauer eines Monats vom 10.05. bis 11.06.1990 im Rathaus
o} ithich ausgelegt.

Neuried, den 20.02.91

040
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(1. Blirgermeister)

2) DieGemeinde Neuried hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 16.10.90
den_Bebauungsplan gemdB & 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Neuried, den 20,02.91
O 4

(1. Biirgermeister)

2. Halbsatz BauGB wurde durchgefiihrt. Vgl. Bescheid des Landratsamtes
Miinchen vom 01.02.91 Nr, 7 B/76 BL 30/89,

Neuried, den 18.02.91

0.6

(1. Biirgermeister)

tihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 20.02.91 ortsiiblich
nschlag an den Gemeindetafeln bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich.
Der Bebauungsplan kann ab 20.02.91 auf Dauer im Rathaus Neuried einge-
sehen werden.

Neuried, den 20.02.91
..........@2.4&««..............

(1. Biirgermeister)




