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Die Gemeinde Neuried erldsst aufgrund 882, 9, 10 und 19. Abs. 1 Baugesetzbuch
-BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir

den Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Art der Nutzung
Das Baugebiet wird als Reines Wohngebiet festgesetzt.

Die Zahl der Wohnungen je Wohngebaude wird folgendermal3en begrenzt:

Hoéchstens zuléssig sind:

Einzelhaus zwei Wohnungen
Doppelhaushélfte eine Wohnung
Reihenhaus eine Wohnung

Nebenanlagen gema 8 14 Abs. 2 BauNVO sind nur auf den privaten Bau-
grundstiicken zul&ssig.

Mobilfunk-/Sendeanlagen sind als gewerbliche Nutzung, auch als Nebenanlage
gemal § 14 BauNVOQ, ausgeschlossen.

Maf3 der Nutzung

Hochstzulassige bauliche Grundflache, z.B. 120 gqm.
Uberschreitungen der hdéchstzulassigen baulichen Grundfldche sind nur zuldssig
durch die in 8§19 Abs. 4 BauNVO genannten baulichen Anlagen im Rahmen der
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans.
Ho6chstzuldssige Geschossflache, z.B. 240 gm.

Die Flache von Aufenthaltsrdumen, die sich nicht in Vollgeschossen befinden,
sind einschlie3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschlieRlich ih-
rer Umfassungswinde ganz bei der Berechnung der héchstzuldssigen Geschoss-

flache heranzuziehen.

Abgrenzung des MalRRes der Nutzung

Bauweise
I Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z.B. zwei.
N(l+D) Héchstens zwei Vollgeschosse, das Obergeschoss je-

doch nur als ausgebautes Dach im Rahmen der Fest-
setzungen dieses Bebauungsplans.

Baugrenze

Die Abstandsflachen des Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
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Nur Einzelhaus zuldssig
Einzel- und Doppelhaus zuléssig

Nur Doppelhaus zulgssig
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Hausgruppe zuldssig

Bauliche Gestaltung

Die OK RohfuBboden im EG darf bei Hauptgebduden héchstens 0,3 m Gber OK
der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache angeordnet werden.

Die maximale Wandhéhe ist beschrankt:
bei I auf 6,50m
bei Il (I+D) auf 4,50m

Offene und geschlossene Garagen und Nebengeb&ude diirfen mit ihrem Rohful3-
boden im EG hoéchstens 0,10 m (ber die OK des natlirlichen Gelédndes angeho-
ben werden. Ihre Wandhdohe ist auf 2,75 m, bei Duplex Garagen auf 3,50 m be-
grenzt.

Fassaden von Haupt- und Nebengebéuden

Fassaden sind verputzt oder mit Holzverschalung herzustellen.

Ein durch Material oder Farbe abgesetzter Sockel am Gebaude ist nicht zulassig.

Balkonbriistungen sind auszufiihren aus Holz mit senkrechten Brettern und offe-
nen Fugen oder mit senkrechten Stabgeldndern aus Holz oder Stahl.

Déacher

Bei Il ist als Kniestock (iber dem Obergeschoss nur eine konstruktiv notwendige
Pfette von héchstens 0,3 m (gemessen vom OK Rohdecke bis UK Sparren in
Aullenwandlage) zuléssig.

Bei Il {I+ D) ist ein Kniestock (iber dem Erdgeschoss auf 1,5 m beschrénkt.
Zulassig sind nur geneigte Dacher in Form von Satteldichern und Walmdachern.
Erdgeschossige Anbauten sind nur mit Pultdach anzuschlielen oder unter das
Hauptdach einzubinden.
-

Hauptfirstrichtung

Fir Garagen und Nebengebdude sind geneigte Dacher oder Flachdacher zulds-
sig.

Geneigte Déacher sind als ortsiibliche Konstruktion mit sichtbaren Sparren und
aufliegender Schalung an Traufe und Ortgang auszufiihren.

Die hochstzuldssige Dachneigung wird folgendermal3en festgesetzt:

20° - 35°
15° - 20°

Hauptgebéude
Garagen und Nebengebiude

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Dachaufbauten (Gauben und Zwerchgiebel)
sind nur bei Dachneigungen von 35° zulassig.

Als Dacheindeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine in dunklen Farben zulassig.

Doppelhauser und Hausgruppen sind mit gleichen Dachneigungen und einheitli-
cher Fassadengestaltung zu erstellen. Dies erfordert keine symmetrische oder
grundrissgleiche Gebaudeplanung.

Stellplatze und Garagen
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Flache fiir Garagen. Offene und geschlossene Garagen
sowie Duplexgaragen sind gleichermal3en zulassig. Ga-
ragen didrfen als Grenzanbauten 8 m AulBenwandlénge
nicht Gberschreiten. Die Gr6Re von Garagen in Grenz-
lage ist auf héchstens 50 gm beschrankt.

Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein Garagenplatz, fir Wohnungen Uber
130 gm Wohnflache zusétzlich hierzu ein ganzer Stell- oder Garagenplatz nach-
zuweisen. Bei Gebauden mit nur einer Wohneinheit beschrankt sich die Nach-
weispflicht auf eine Garage, sofern vor der Garage ein mindestens 5,00 m tiefer
uneingefriedeter Stauraum vorhanden ist.

Griinordnung

Baulich nicht genutzte und unbefestigte Flachen sind géartnerisch zu gestalten
und zu begriinen.

Je 300 qm/Grundstiick ist ein heimischer Laubbaum oder Obstbaum als Hoch-
stamm zu pflanzen und zu erhalten. Bei Ausfall ist eine Nachpflanzung erforder-
lich.

Terrassen, Wege, Stellpldtze und Zufahrten sowie sonstige befestigte Flachen
sind wasserdurchlassig zu befestigen.

Einfriedungen

StraRenseitig sind nur Z&une bis 1,00 m Hohe als griin beschichteter Maschen-
drahtzaun mit Heckenhinterpflanzung und Zaune mit senkrechten Holzlatten o-
der Staketen ohne Sockel zuldssig. An den seitlichen und riickwartigen Grund-
stiicksgrenzen sind auch mit heimischen Laubgehdlzen und Straduchern hinter-
pflanzte Maschendrahtzdune in gleicher Hdhe zulassig. Sie sind sockellos und
mit Durchschlupf fir Kleintiere von 10 cm auszufiihren.

9.1

9.2

10

2.1

2.2

2.3

2.4

Kartengrundlage:

MaflRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Offentliche Verkehrsflache
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Verkehrsflaiche mit besonderer Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich.

StraRenbegrenzungslinie

Vermaliung

L 10 L

MaRzahl in Metern, z.B. 10 m.

Hinweise

Grundstiick
251 Flur Nr., z.B. 251
D%

Bestehendes Hauptgebaude

Bestehende Garagen und Nebengebiude

|

Vorgeschlagene Grundstiickszufahrt

Bestehende Grundstiicksgrenze

Belange der Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die vorhandene zentrale
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Neuried an-
geschlossen werden. Zwischenlésungen sind unzulassig.

Die Zul&ssigkeit geplanter Entwéasserungseinrichtungen fir nicht verschmutztes
Niederschlagswasser unterliegt entweder einem Wasserrechtsverfahren gemai
Art. 17 BayWG oder ergibt sich gemaR Art. 33 BayWG gemaR den Anforderun-
gen der ,Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung” vom 01.02.2000.

Vorrangig ist eine breitflachige Versickerung des nicht schédlich verunreinigten
Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten
Bodenzone anzustreben. RiickhaltemaBnahmen zur Beregnung von Gartenfla-
chen werden empfohlen.

Nach Kenntnis der Gemeinde ist im Gemeindegebiet mit Grundwasserstand
unter Kellersohle {7 m bis 8 m) zu rechnen.

Zu Gas- und Wasserleitungen ist beim Pflanzen von Baumen oder tiefwurzeln-
den Strauchern ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

Vorhandener Baumbestand ist grundséatzlich zu erhalten. Auf die Baumschutz-
verordnung der Gemeinde Neuried wird hingewiesen.

Fir archéologische Funde besteht Meldepflicht gemafi Art. 8 DSchG.

Baugesuchen ist ein Freifldchengestaltungsplan beizugeben.

Digitale Kartenunterlage der Gemeinde Neuried
SW 3.4.11

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiir Malhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

(llse Weil3, Erste Blirgermeisterin)

Verfahrensvermerke
1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
21.02.2002 gefasst und am .................... ortsiiblich bekannt gemacht (8§ 2

Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 19.11.2002 hat in der Zeit vom 10.02.2003 bis 10.03.2003
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange zum Bebauungsplan-
Vorentwurf in der Fassung vom 18.11.2002 hat in der Zeit vom 10.02.2003 bis
10.03.2003 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die éffentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 20.05.2003
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 20.05.2003 hat in der
Zeit vom 14.10.2003 bis 14.11.2003 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 11.05.2004
wurde vom Gemeinderat am 11.05.2004 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) {llse Weil3, Erste Biirgermeisterin)

2. Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 19.05.2004; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 11.05.2004 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (llse Weil3, Erste Biirgermeisterin)



