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Die Gemeinde NEURIED

erliBbt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches -~ BauGB - in der
Fassung der Bekanntmachung vam 8. 12. 1986 (BGBl. I, S. 2253), Art. 23 der
Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020-1-1-I) in der
Fassung der Bekanntmachung vam 11. 9. 1989 (GVBl. S. 585), Art. 91 der Bayer.
Bauordnung - BayBO - (BayRS 2132-1-I) und der Verordnung lber die bauliche
Nutzung der Grundstiicke - BaulVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom

15. 9. 1977 (BGBlL. I, S. 1763), zuletzt geindert durch Verordnung vam

23. 1. 1990 (BGBl. I, S. 127), diesen Bebauungsplan als

Satzung.

FLACHE FUR DIE
L ANDWIRTSCHAFT

/ GEM FLACHENNUTZUNGSPLAN
WOHNBAUFLAGHE GEPLANT
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" A. FESTSETZUNCEN

Geltungsbereich

a) Crenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser bebauungsplan ersetzt innerhalb seines r&unlichen Geltungsbe—
reichs alle bisherigen rechtsverbindlichen Baulinien- und Bebauungspline.

Art der baulichen Nutzung

a) Das Bauland ist nach § 9 abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als
Allgemeines wohngebiet festgesetzt.

Ausnalinen 1.5, des § 4 Abs. 3 BaullVO sind nicht Bestandteil dieses Be-
bauungsplans.

b) Nebenanlagen und Einrichtungen i.8. des § 14 Abs. 1 BaulNVC sind, soweit
nicht durch Festsetzung 3.a) und 5.d) bis f) eingeschrénkt, allgemein
zuldssig.

c) Auf den vorgeschlagenen Baugrundstiicken Nr. 1 und 2 sind maximal je
2 Wohneinheiten, auf den Baugrundstiicken Nr. 3 und 4 maximal je 3 Wohnein-
heiten zuldssig.

. Mab der baulichen Nutzung

a) Die Grundfldchen baulicher Anlagen dirfen auch bei Ausnahnen gem. Fest-
setzung 4.b) letzter Absatz nicht grdber sein als die durcly Baugrenzen
und Baulinien umgrenzte Flédche. Uberschreitungen durch die Grundfléchen
der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BaulVO bezeichneten Anlagen sind auch tber
50 % zuldssig, soweit die nach der Planzeichnung mégliche Garagensituie-
rung einschlieflich ihrer Zufahrt gem. Festsetzung 7.d) notwendige Stell-
plédtze sowie gem. 5.d) zulédssige Nebengebdude dies erfordert.

p) 1180 hochstzulsssige GeschoBfliche in Quadratmetern inner-

halb einer uberbaubaren Grundstucksfliche; z.B. 180 n®

Abweichungen von den festgesetzten hichstzulédssigen Geschobfléchen sind
insbesondere bel gednderter Grundstiicksaufteilung grundsétzlich zulis-
sig, wenn die Sume der Einzelfestsetzungen innerhalb eines zusanmenhén-
genden Baugrenzgefliges durch entsprechenden Ausgleich eingehalten wird.
In Geschossen, die nicht als Vollgeschosse i.S. des Art. 2 Abs. 4 Baybo
gelten, sind die Flidchen von Riumen, die nach Lage und Grobe als Aufent-
haltsrdaume i.S. des Art. 45 BayBO geeignet sind, einschlieblich der zu
ihnen gehCrenden Treppenrdume und einschlieblich ihrer Unfassungswénde
als Geschofifldche mitzurechnen.

Garagen im Erugeschof von Wehngebéuden bleiben bei der Exmittlung der
Geschobfléche unberlicksichtigt.

c) | ein VollgeschoB zuldssig
I htchstzulassig zwel Vollgeschosse

d) Die Hohe der Cberkante des ErdgeschoSrohfuBbodens, gemessen von der
(berkante des nachstgelegenen Wohn~ bzw. Gehwegs, darf 0,30 m die First-

hthe bel einem Vollgeschob 7,50 m, bei zwei Vollgeschossen 10,00 m nicht
{iberschreiten.

Bauweise, Uberbaubare Crundstiicksfléche

a) b besondere Bauweise, einseitige Grenzbebauung zulédssig
Soweit es das jeweilige Baugrenzgeflige zuldft, ist kinzel-, Doppel- und
Reihenhausbebauwung gleichermaben zuléassig. Die Mindestbreite der Grund-
stiicke wird mit 9,00 m festgesetzt.

D) e  Baulinie
kntlang der Baulinie ist Crenzbebauung zwingend.

————————— BAGTENZE

Untergeordnete Gebdudeteile, wie Vordicher, Erker, Logyien, Balkone und
Pergolen, diirfen die Baugrenzen um hichstens 1,50 m berschreiten.

Die Baugenehmigungsbehtrde kann im Einvernelmen mit der Gemeinde Alwei-

chungen von der Baulinie und Uberschreitungen der Baugrenze bis zu 1,50 m .

als Ausnahme zulassen, soweit hierdurch die Abstandsflédchen nach Art. €
BayBO nicht unterschritten werden. Die Zuldssigkeit vortretender Lauteile
und untergeordneter Vorbauten gem. Art. 6 Abs. 3 Satz 7 BaywO bleibt hier-
von unberihrt.

Bauliche Gestaltung

a) Lichtgrdben und Abgrabungen an Gebduden sind nur in eingefriedeten hHaus-
garten mit einer Breite von hichstens 3 m je Grundstick zulassig. Die
Zulassigkeit von KellerauBentreppen bleibt hiervon unberiihrt. Aufschiit-
tungen iber 0,30 m sind unzulassig.

gristungen von Balkonen und Loggien niissen gegenuber Dachfléchen einen
Mindestabstand vaon 0,75 m haben.

Erker diirfen nur aus einer Trauf- oder Giebelwand, nicht aber aus der Ce-
béudeecke heraustreten. Ihre GroBe ist auf das MaB eines untergeordneten
Bauteils i.5. des Art. 6 Abs. 3 BayBO zu beschrédnken.

b) Flir Hauptgebdude und Garacen sind nur Sattelddcher mit einer Dachneigung
von 35 bis 40° zuld@ssig. Fur eingeschossige Anbauten ist ungeachtet der
vorgeschriebenen Hauptfirstrichtung im gesamten Bauraum auch. Pultdach in
gleicher Dachneigung zugelassen, wenn der Pultfirst liber seine gesamte Linge
an der Wand eines zweigeschossigen BaukOrpers anliegt. An traufseitigen
wanden zweigeschossiger Gebdude sind Pultdicher mit einem Hohenversatz
von nicht weniger als 1,50 m anzusetzen. Kriippelwalme sind unzulédssig.

Flir jedes (ebéude ist eine einheitliche Dachneigung zu wihlen. Bei beid-
seitiger Garagengrenzbebauung und zwischen den Grundstiicken 4 und 5 ist
jeweils nindestens eine der beiden Satteldachhdlften in gleicher Ebene
zum Nachbargebdude fortzufilhren. Dachneigung und Bedachungsmaterial so-
wie Trauf- und Ortgangausbildung sind bei Grenzbebauung einheitlich zu
gestalten.

€——> vorgeschriebene Hauptfirstrichtung

Dachiibersténde vor Wénden und Stilitzkonstruktionen sind mit hochstens
0,50 m in ortsiliblicher Holzbauweise auszufiihren. Fir die Dachdeckung
sind ziegelrote Dachpfannen zu verwenden. Vorddcher und Erker kénnen
auch mit Kupfer oder dunkel gestrichenem Zinkblech, an das hauptgebdude
angebaute Glashduser und Wintergédrten mit einer Glas—/Metall- oder
Glas-/Holzkonstruktion gedeckt werden.

Die lichte Glasilidche von liegenden Dachflédchenfenstern ist bei einer
Dachflache mit Gaube bis hochstens 0,40 m*, ohne Gaube bis hichstens
0,60 m* zuldssig. In die Dachfldchen dirfen nur blendfreie, das Ortsbild
nicht storende Sclaranlagen eingebaut werden.

c)

a)

e)

£)
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Die Hochsthreite von Gauben (allseitig von Dachfléche umgeben) wird auf
1,50 m, von “Zwerchgiebeln (mit der Traufwand bindig) auf 3,00 m und von
Ouergiebeln (aus der Trauflinie heraustretend) auf 6,00 m begrenzt.
Dachneigung und Dachdeckung sowie Trauf- und Ortgangausbildung sind
dem Hauptdach anzugleichen. Der seitliche Abstand zwischen Dachfen-
stem (Zwerchgiebel, Gaube und Dachfléchenfenster) mu zueinander und
zum Ortgang hin mindestens 1,50 m betragen. Doppelgauben ohne Zwischen-
raun sind zulassig. Dacheinschnitte sind unzul&ssig. Die Firsthihe von
stehenden Gauben, Zwerch- und Quergiebeln muf mindestens 0,75 m unter
dem First des HauptbaukOrpers liegen. Traufen von rechtwinkelig einlau-
fenden Quergiebeln missen in gleicher Hohe weitergefiihrt werden; ausge-
nomnen hiervon sind die westliche Traufe auf Crundstiick 1 und die siidli-
che Traufe auf Grundstiick 2.

Als Wandmaterial der Hauptgebaude und Garagen ist nur heller Verputz
oder senkrechte Holzverschalung zugelassen. GriBere Bauteile in den Fas-
saden, wie GCaragentore, Balkonverkleidungen, Pergolen etc., sind in Holz
auszufiihren. Dachrinnen, AbfluBrohre und sonstige Verblechungen sind in
Kupfer oder iinkblech auszufiihren.

Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendungen, metallblanken oder ze-—
nentgebundenen Fassadenbauteilen sowie von farbtransparenten Kunststoff-
platten und Glasbausteinen ist unzuléssig.

Glasflédchen sind nur als stehende Rechtecke zuldssig und bei mehr als
2 ' Grobe mit Sprossen zu gliedern. Ausgencimen hiervon sind gartensei-
tige Balkaon— oder Terrassenverglasungen ohne Erxiistung.

Wexden auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksfléche Nebengebdude als un-
tergeordnete und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BaulVO
errichtet, darf ihre Grundfléche insgesamt nicht mehr als 10 * je Bau~
grundstiick betragen. Die HOEhe dieser Nebenanlagen darf 2,50 m* nicht
liberschreiten. Nebenanlagen sind grundsédtzlich in Holzbauweise mit zie-
gelgedecktam o.d. Pult- oder Satteldach auszufiihren und mindestens zur
Halfte zweiseitig offen zu halten.

Die Baugrundstiicke sind, soweit nicht uneingefriedete private Verkehrs-
flachen festgesetzt sind, entlang der StraBenbegrenzungslinie und der
Flache filir die Landwirtschaft in einer Hthe von hochstens 1,30 m einzu-
frieden. Fur die Abgrenzung der Hausgarten zur uneingefriedeten privaten
Verkehrsfliche gilt entsprechendes.

Binfriedungen an seitlichen und rlickwartigen Grundstiicksgrenzen sind auf
die gleiche HOhe begrenzt.

Als Einfriedungen sind nur sockellose senkrechte Holzlatten~ oder Staketen-—
zéune, an seitlichen und rickwértigen Crundstiicksgrenzen auch hinterpflanz-
‘te Maschendrahtzdune zuldssig. Bei Holzzdunen sind gliedernde Elemente aus

verputztem Maverwerk sowle werksteinmidBig bearbeitetem Sichtbeton zuge-

lassen. Gartenseitig sind bei Grenzbebauwung anstelle von Zdunen Sicht-
schutzmauern aus Beton oder holzblenden in einer Hohe von hichstens 2 m
und einer Breite von hichstens 3 m zuldssig.

Stellpléitze flir bewegliche Abfallbehdlter sind zu Uberdachen und gegen
Einblick zu schiitzen. Milltonnenhiuschen diirfen nur mit verputzten oder
glatten AuBenfldchen und mit hellen Farben gestrichen errichtet werden.

Schalt-, Verteiler- und Crundstiicksanschlufkédsten der Versorgungsunter-
nehmen, die der Versoryung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf
diesen Grundstiicken unterzubringen.

6. Offentliche Verkehrsfliche

a)

b)

c)

C A

befahrbarer Wohnweg alne Trennung von Geh- und Fahrbahn
(als OrtsstraBe gem. Art. 46 Bayer. Strafen- und Wege-
gesetz gewidmet)

Strabenbegleitgriin

Strabenbegrenzungslinie

Private Verkehrsfliache

a)

b)

c)

d)

e)

a)

b)

E{;;‘ ~esunil uneingefriedete private Verkehrsfléche

Uneingefriedete private Verkehrsfléchen (Garagenzufahrten und Hauszugén-
ge) sind in ihrer Cestaltung auf die angrenzende &ffentliche Verkehrsfli-
che abzustimmen. Die Flichen sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke,
Rasensteinen oder trocken verlegtem graven Pflaster zu befestigen. Bei
Doppelzufahrten an CGrundstiicksgrenzen ist beidseitig gleiches Material zu

verwenden. Verbundsteine jeder Art sind unzuldssig. Flir offene Stellplitze

gilt entsprechendes.

= Fliche flir Garage

Garagen diirfen nur auf den hierflir bezeichneten Flichen sowie innerhalb
der lberbaubaren Crundstiicksflidche errichtet werden. Innerhalb der iliber-
baubaren Grundstiicksfldche miissen sie in das Hauptgebdude integriert bazw.
an dieses angebaut werden. Die Festsetzungen zur baulichen Cestaltung
gelten auch flir Garagen, soweit es sich nicht um offene Garagen, d.h. um
Stellplatze mit einem durch Holzkonstruktion gestlitzten und mit Holz ver—
kleideten Schutzdach i.S. des § 1 Abs. 4 GaVv handelt.

Flédche flur Stellplétze

Offene Stellplitze dirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Flédchen sowie
innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldche und der Flichen fir Garagen
errichtet werden.

An der StraBenbegrenzungslinie darf die gem.Festsetzung 7.a) festgesetzte
oder durch die Criinordnung eingeschréankte Zufahrtsbreite durch offene
Stellpldtze nicht aufgeweitet werden (keine zusdtzlichen Direktzufahr-
ten) .

Auf jedem Baugrundstiick sind mindestens zwei Garagen, fur jede selbstén-
dige Wohneinheit jedoch mindestens eine Garage sowie ein halber (pro
Grundstlick aufgerundet) Stellplatz im Bauantrag nachzuweisen.

Die gem. Festsetzung 7.d) nachzuweisenden Garagen cdurfen nicht als Tief-
garagen oder Doppelparker ausgefihrt werden.

. Crimordmung

Die eingefriedeten Teile der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als
Geh-, Fahr- und Terrassenfldche oder als Stellplétze flir Kraftfahrzeuge
angelegt sind, gédrtnerisch zu gestalten und mit Béumen zu bepflanzen.

Nach Festsetzung 5.e) vorgeschriebene Einfriedungen sind, soweit sie
nicht als Mauvern ausgebildet sind, durchgehend mit Strduchern zu hinter-
pflanzen. Als Hinterpflanzung nicht zugelassen sind Koniferen mit Ausnah-—
me von Taxus.

’ schiitzenswerter Baun zu erhalten

“ schiitzenswerte Stréucher zu erhalten
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c) @ grobkroniger Baum zu pflanzen

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Biume sind in ih-
rer Lage grundsdtzlich bindend. Geringfiigige Abweichungen sind insbeson-
dere als Folge einer abgewandelten Abgrenzung zwischen befestigten und
unbefestigten Flachen zulédssig.

Fir Art und Grobe gelten die folgenden Festsetzungen:

- zuldssige Arten:

Aesculus hippocastanum Robkastanie
Aesculus carnea Rotblihende kastanie
Quercus pedunculata Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platancides Spitzahorn
Acer saccharinum 'Wieri' Silberahorn
Platanus acerifolia Platane
Tilia intermedia Linde

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Betula verrucosa Weibbirke
Alnus incana Grauverle
Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Espe

Pinus sylvestris Fohre

Larix decidua Lirche

sowie heimische Obstbdume als Hochstamm

- PflanzgrGbe:
Hochstémme 2 bis 3 mal verpflanzt. Stammumfang mindestens 15 cm, ge-
messen in 100 cm Hohe, Baumhéhe 150 bis 250 cm.

Hinsichtlich der Grenzabstédnde zur Fldche fiir die Landwirtschaft sind
die Vorschriften des Ausfilhrungsgesetzes zum BGB (AGBGB) zu beachten
(Obsthdume 2 m, alle librigen Bdume 4 m Abstand von der Grenze) .

d) m Strducher zu pflanzen
Fur Art, GroBe und Pflanzdichte der Strauchpflanzungen gelten die folgen-
den Festsetzungen:

- zulédssige Arten:

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Crataegus oxya 'Cantha'  Rotdorn
Crataegus monogyna WeiBdorn
Cormus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Amelanchier canacensis Felsenbirne
Ligustrum vulgare Licuster

Viburnum rhytidophyllum
Viburnum opulus
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Verfahrensvermerke

1. Der kntwurf des Bebauungsplans wurde mit Begrindung gemdlB § 3 Abs. 2 BauGB

auf die Dauer eines Monats vamn ..0:. 11 1950 bis ..7..12..382Q............

E im Rathaus offentlich ausgelegt.
.. Neuried & A,V , den ..7-. 2. 1990
(1. Blrgemeister)
2. Die Gemeinde .. Neuried .......... hat mit BeschluB des Gemeinderats vom
4.1 1991 den Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
L Neucded |, den .3 1. 1921

(1. Blrgemmeister)

3. Das Anzeigeverfahren flr den Bebauungsplan gemdb § 11 Abs. 1 Satz 1 2. Halb-
satz BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 der ZustVBauGB wurde durchgefiihrt.
Vgl. Bescheid des Landratsamts Minchen vom . 10..1:.1992 | nr. 7B/76-EL 13/90,

TN

- ‘/ '-‘ .

(Siegel) 7= 2\ ;
s 2

Wk A& . ............... b RV vieovesns vne newsones s

——

o]
4. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfalirens wurde am ..... ... Pl ortsiiblich

durch Anschlag an den Gemeindetafeln

bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist
damit nach § 12 Satz 4 BauGB rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan kann ab

17:.1:.1992. .. auf Daucr 3% im Rathaus Neuried, Planegger. StraBe 2..........

eingeschen werden.

(Siegel) Z8NTTN  Weuried ... , den .17:.1..1992
e O ...

\

f—".\ LY, T el
&;Qg’éy/ (1. Burgermeister)
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Sambucus racemosa Traubenholunder
Hippophae rhamnoides Sanddorm
Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora Heckenrose
Sorbus aria Mehlbeere
Rubus fruticosus Bramnbeere
Symphoricarpos racemosus Schneebeere
Rhamnus frangula Faulbaum
Euonynmus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehdorn
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Spirea Spierstrauch
Corylus avellana HaselnuB
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Feldahorn
Salix purpurea Purpurweide
Salix caprea Salweide .
- Pflanzgrobe:

Mindestens 100 bis 125 an, 2 mal verpflanzt.

- Pflanzdichte:

Im Durxchschnitt mindestens 3 Stréucher je festgesetztem Baum, iberwie-
gend als Unterpflanzung der Baume.

e) In den Bauantragen sind die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Be-

pflanzungen in einem Begriinungsplan Nachzuweisen und bis zur Schlufabnah-

me der Gebaude durchzufiihren.

Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Bdume und
Straucher sind zu pflegen und zu erhalten.

9. Vemmalbung

+——S5 —4 MaBzahl in Metern; z.B. 9 m

Zwischenmabe, die allein auf die Breite vorgeschlagener Baugrundstiicke
bezogen sind, gelten als unverbindliche Hinweise.

. HINWEISE
179/2 Flurstiicknunmer; z.B. 179/2
_o— o bestehende Grundstiicksgrenze
o aufzuhebende Grundstiicksgrenze
________ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
@ Numerierung der vorgeschlagenen Baugrundstiicke; z.B. 4
RN bestehendes Hauptgebiude

bestehendes Nebengebaude
abzubrechendes Haupt- bzw. Nebengebdude

— vorgeschlagener Baukorper

@ bestehender Baum (Ki - Kiefer/Ei - Eiche/Li - Linde/
Ob - Obst/Fi - Fichte/Ka - Kastanie/Bi - birke/Ld ~ Ldr-
che/l: — Esche)

@ zu fédllender Baum

Flir die Gestaltung der Parkstrafe gilt der bereits bestehende Ausbauplan.

Im néheren Unfeld des Planungsgebiets ist mit wnissionen der Landwirtschaft zu
rechnen. Diese Emissionen sind im ortsiiblichen Umfanc zu dulden.
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