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Planbezeichnung: Gemeinde Neuried ! 5. Bauliche Gestaltung
2. Anderung a) Alle Hauszugange mussen einen stufenfreien Zugang erhalten.
des Bebauungsplans Nr. 29 fir das Gebiet Lichtgraben und Abgrabungen an Geb&uden sind unzulassig. Die Zulassigkeit von
Kraillinger Feld Nordwest KellerauBentreppen bleibt hiervon unberuihrt.
umfassend die FI.Nr. 254, 256, 257 und 259 Aufsal'_!ir]]ttung?p si.nd nur pisdzu %ZIS rrzji]ber dhelr durcth_irundkoten angegebe-
sowie Teilflachen der FI.Nrn. 239/2, 255, 256/1, Jlnts Wi glianeld, solelnel Sl ol s andnnenden .
Gemarkung Neuried ErschlieBungsflachen nicht ein héheres MaB erfordert. Ausgenommen hiervon sind
(Flurnummernbezeichnung noch ohne Bericksichtigung %t;% graasg (I;Ar:ndestmaﬁ gem. Festsetzung 9.f) hinaus gehende Uberschittungen von
der VN-Nrn. 808-811, 813, 823 und 825) :

b) Im gesamten Wohngebiet mit Ausnahme des Kindergartengrundstucks ist Pultdach
und/oder Satteldach mit einer Neigung von 10 bis 15° zul&ssig. Auf den mit |
bezeichneten Dachflachen ist auch Flachdach, auf den Gebauden der Grundstlicke

Entwurfsverfasser: Frank Mdiller-Diesing 12, 16 und 20 auch Walm- oder Zeltdach zulassig. Fur jeden Baukdérper sind die
Dipl.Ing. Architektur Hauptdachflachen in gleicher Neigung auszufthren. Auf den Grundsttcken Nr. 1
Regierungsbaumeister bis 10 darf die Dachneigung bis zu 35° betragen.
Sgrge Schimpfle
Bipling. Stadiplanung c) Als sichtbares Wandmaterial der Hauptgebaude und Garagen sind nur hell
BuéoBfU' IO,”Sle”tW'Ck'U”QS' angestrichener Verputz, senkrechte oder parallel zur Dachneigung verlegte Holz-
B verschalung, waagerechte Stiilpschalung sowie Holz- und Werkstoffplatten und
f_\lte Brauerei SS"QQBG” e ——— Wandkollektoren zugelassen. Die Verwendung von Zierputz, Keramikverblendun-
83222%?:3% Wabe o7 Dar Bak ey gen, metallblanken oder Kunststoffplatten ist unzulassig.
Telefon 08143/959323 : Nach Fertigstellung der Gebdude sind Fassadenanderungen durch Auslasse zur
Telefax 08143/959325 am .72/ 2090 ; Entliftung von Dunstabzugshauben allgemein zulassig.
C%; Die einer zeitgemaBen solarenergietechnischen Nutzung entsprechende technische
. e o Ausstattung und Gestaltung der Gebaude wird auch bei einem Flachenanspruch
£ PG i tagke 2 = . 2 ¢ . . . . . . .
gefertigt am: 8. 6.2004 : 3 Uber 9 m? je Gebaude ausdricklich fur zuldssig erklart.
geandert g 12.10. 2004 a2 a 2200 S, d) Wohnwagen diirfen nur so abgestellt werden, dass sie von der dffentlichen
geandert am: 18. 1.2005 : StraBenverkehrsflache aus nicht sichtbar sind. Stellplatze fur bewegliche
i _3 Abfallbehélter sind zu Uberdachen, einzugrinen und gegenuber Wohnungen aku-
stisch abzuschirmen.
Schalt-, Verteiler- und Grundsticksanschlusskasten der Versorgungsunternehmen,
die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen
Grundsticken unterzubringen. Die Fuhrung oberirdischer Versorgungsleitungen ist
Die Gemeinde NEURIED unzulassig.

e)[: SRR uneingefriedete Gartenflache

Die festgesetzte uneingefriedete Gartenflache kann, soweit ihre Anordnung in den
Grundzlgen beachtet wird, in ihrer Abgrenzung, abgestimmt auf Zugange und
Zufahrten, geringflgig verandert werden.

Die Grundstiicke kdnnen, soweit nicht uneingefriedete Gartenflache festgesetzt ist,
bis zu einer Héhe von 1,20 m eingefriedet werden.

Zulassig sind sockellose senkrechte Holzlatten- oder Staketenzdune sowie hinter-
pflanzte Maschendraht- oder Gittermattenzaune. Gartenseitig sind bei Grenzbe-
bauung anstelle von Zaunen Sichtschutzmauern aus Beton oder Holzblenden in
einer Hohe von héchstens 2,00 m und einer Breite von hochstens 3,00 m, jedoch
nur ohne Abstand an das Gebaude angebaut, zulassig.

Sicht- und Larmschutzwand
auf Grundstiick Nr. 22

Die festgesetzte Wand ist in 2 m Hohe als Mauer oder als schallabsorbierende
Holzwand auszufiihren und liickenlos an die beiden Gemeinschaftsgaragenblécke
anzuschlieBen.

erlasst gemaB § 2 Abs. 1 und 4 sowie §§ 9, 10 und 13 des Baugesetzbuches - BauGB - in

der Fassung der Bekanntmachung vom 27. 8. 1997 (BGBI. | S. 2141) und der Verordnung Uber
die bauliche Nutzung der Grundsticke - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.1.1990 (BGBI. | S. 132), Art. 91 der Bayer. Bauordnung - BayBO - in der Fassung der
Bekanntmachung vom 4. 8. 1997 (GVBI. S. 434) und Art. 23 der Gemeindeordnung flr den
Freistaat Bayern - GO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. 8. 1998 (GVBI. S. 796)
diesen Anderungsbebauungsplan als

Satzung :

[ e

=]

A. FESTSETZUNGEN 6. Offentliche StraBenverkehrsflache

1. Geltungsbereich 3l | Fahrbahnfiache
_ | | gemischt genutzte Flache
a) Grenze des raumlichen Geltungsbereichs .
AR N Parkstreifen
b) Dieser Bebauungsplan ersetzt die wirksame 1. Anderung des Bebauungsplans fiir das | | |P| | | |Pl | | Parkbucht
Gebiet ,Kraillinger Feld Nordwest“ in der Fassung vom 25. 2. 2003, rechtsgultig mit der [ | Gehweg

offentlichen Bekanntmachung vom 16. 7. 2003. '
Die als Eigentumerwege zu widmenden Wohnwege sind durch fasenloses Beton-

pflaster 20/20/10 zu befestigen und beidseitig mit Leistensteinen einzufassen. Der
0,75 m breite Seitenstreifen ist mit Rasenfuge auszubilden. Werden im Einzelfall
Feuerwehrzufahrten von 3,50 m Breite erforderlich, ist die fehlende Breite durch
gleichwertig ausgebildetes Betonpflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen auf
den angrenzenden uneingefriedeten Gartenflachen (Planzeichen 5e) zu erganzen.

2. Art der baulichen Nutzung

a) Das gesamte Bauland wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit § 4 BauNVO als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

pyles = 7] StraBenbegleitgrin

Das StraBenbegleitgrin ist als Rasenflache anzulegen und mit Baumen der unter
Festsetzung 9.c) genannten Arten zu bepflanzen. Ausgenommen hiervon sind die
0,75 m breiten Streifen entlang der 2,25 m breiten befestigten Wohnwege. Diese
Streifen sind von jeder Baum- und Strauchpflanzung freizuhalten.

b) Nebenanlagen und Einrichtungen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit nicht
durch Festsetzung 3.a) eingeschrankt, allgemein zuldssig. Nebenanlagen dirfen
hinsichtlich ihrer Standorte, ihres Flachenanspruchs und ihrer Gestaltung in Abstim-
mung mit der Gemeinde auch auf 6ffentlichen Grunflachen insbesondere i.V. mit
Tiefgaragenaufgangen sowie im StraBenbegleitgrin errichtet werden. Entsprechen-
des gilt fir Unterbauungen durch Tiefgaragen, soweit die Planzeichnung die hierflr
erforderliche Flache ausweist.

Im Vorgartenbereich von Reihen-, Ketten- und Doppelhausgrundsticken sind frei
stehende, nicht an das Hauptgebaude angebaute Fahrrad-, Mull- und Geratehauser
unzulassig. Auf diesen Grundstlcken sind Gartengeratehauser in einer max.

3,00 m tiefen Zone an die hintere Grundsticksgrenze, moglichst zusammengebaut
mit dem Geratehaus des Nachbargrundsticks, zu stellen und mit Flachdach oder
zur auBeren Grenze hin fallendem max. 10° geneigtem Pultdach auszubilden.

Alle Nebenanlagen, insbesondere aber Fahrrad-, Mull- und Gerétehauser, sind so zu
situieren, daB der in der Planzeichnung festgesetzte erhaltenswerte Baumbestand
nicht beeintrachtigt wird.

C)u !

StraBenbegrenzungslinie
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7. Private Verkehrsflache

Flache fur Stellplatze

Offene Stellplatze durfen nur auf den hierfir bezeichneten Flachen sowie innerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflache errichtet werden.

Flache fur Gemeinschaftsgaragen
mit Angabe der Zuordnung zum Baugrundstuck;
z.B. zu 26

Flache flr Garage

Garagen sind nur auf den hierflr bezeichneten Flachen sowie innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig.

Garagendacher kénnen mit Flach-, Pult- oder Satteldach gedeckt werden. Der
Garagenbogen nordlich des Grundstlicks Nr. 23 ist in seiner Front und Dachflache
zu gliedern, mit Grasdachern zu decken und auf der Nordseite durch eine im
Grundriss bogenférmige, in der Seitenansicht rechteckige Wandscheibe in max.
3,00 m Hohe abzuschlieBen. Die Wandscheibe darf beidseitig bis zu 1,50 m Uber
den Garagenbauraum hinausragen.

Fur die beiden Gemeinschaftsgaragenblécke auf Grundstick Nr. 22 wird
zur Grundstucksgrenze fallendes, zwischen 10 und 15° geneigtes Pultdach,
auszufthren als Grasdach, festgesetzt.

. 23 GTGa | Flache fur Gemeinschaftstiefgarage

zu 14 bis 16 mit Angabe der méglichen Mindeststellplatzzahl
und Zuordnung zum Baugrundstuck;
z.B.23 zu 14 bis 16

Auf dieser Flache sind auch Unterbauungen mit Nutzungen anderer Zweckbestim-
mung zulassig. Tiefgaragen durfen nur auf den hierfur bezeichneten Flachen sowie
innerhalb der Uiberbaubaren Grundsttcksflachen errichtet werden.

Flache fur Gemeinbedarf
Kindergarten

3. MaB der baulichen Nutzung
a) GR 525 hochstzulassige Grundflache in Quadratmetern

innerhalb eines durch Nummer gekennzeichneten Grundsticks

bzw. Bauquartiers; z.B. 525 m?

Uberschreitungen fiir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sind
unzulassig.

Flachen von Terrassen, Garagenzufahrten sowie sonstigen Zuwegungen, die ohne
Unterbauung bleiben, in wassergebundener Bauweise bzw. in Schotterrasen befe-
stigt sind und nach Umfang und Ausgestaltung dem ortstblichen Rahmen entspre-
chen, werden nicht auf die Grundflache angerechnet.
b) GF 797 hdchstzulassige Geschossflache in Quadratmetern
innerhalb einer Uberbaubaren Grundsticksflache;
z.B. 797 m?

In Dachgeschossen, die nicht als Vollgeschosse i.S. des Art. 2 Abs. 5 BayBO gelten,
sind die Flachen von Raumen, die nach Lage und GroBe als Aufenthaltsraume i.S.
der Art. 45 und 48 BayBO geeignet sind, einschlieBlich ihrer Umfassungswande als
Geschossflache anzurechnen.

Tiefgaragenrampe auBerhalb der Uberbaubaren
Grundstlcksflache (Rampengebaude/mit Mutterboden
Uberschutteter Teil)

Standort fur Tiefgaragenaufgang

Die zulassige Geschossflache darf um das MaBB des Damm-Materials, das Uber
den Vorschriften der jeweils glltigen Warmeschutzverordnung liegt, tberschritten
werden.

Pkw-Garagen einschlieBlich der zugehorigen Schleusen, Tiefgaragenrampen, Mull-
und Fahrradabstellraume im Erdgeschoss von Hauptgebauden bleiben bei der
Ermittlung der Geschossflache unberlcksichtigt.

Die Geschossflache darf um die Flache von Arkaden, offenen Durchgangen
und anrechnungspflichtigen Eingangs- und Terrassentberdachungen Uberschritten

b) Private Verkehrsflachen (Wohnwege, Garagenzufahrten, offene Stellplatze und
Hauszugange) sind mit einer wassergebundenen Kiesdecke, Rasensteinen oder
trocken verlegtem Pflaster zu befestigen. Mit Pressfugen verlegte Verbundsteine
sind, soweit das Steinmaterial selbst nicht wasserdurchlassig ist, unzulassig.

werden.
; T— c) Fur jede Wohneinheit ist mindestens ein Garagen- oder Tiefgaragenplatz, fur
°) | ZOChSt§U|éSS|g 2in valigesehiass, ° : Wohnungen tber 130 m2 Wohnflache zusatzlich hierzu ein ganzer Stell-, Garagen-
usgeflhrt als flach gedeckte oder max. 15° geneigte der Tief lat h A 36l GebAlden mit nur siner Wehnainheit
bauliche Verbindung mit einer Wandh&he von nicht OaEr HiEdaragonpla. RacTZAWE SER. Bed WeDIten It hunoihar Wonnensi
mehr-als 3.00 m beschrankt sich die Nachweispflicht auf eine Garage, sofern vor der Garage ein
Il _ Nl ' mindestens 5,00 m tiefer uneingefriedeter Stauraum vorhanden ist.
h?ChStZUlaSS!g zwe.x MPHEESGRRESD Fur jede Wohneinheit ist ebenerdig, eingangsnah und von der &ffentlichen
+T hochstzulassig drei Vollgeschosse, , Verkehrsflache leicht zugénglich in selbststandigen, abschlieBbaren Fahrrad-
wobei das dritte Vollgeschoss als Terrassengeschoss mit Abstellraumen oder in Tiefgaragen anteilig eine mindestens 2,5 m2 groBe Flache
einer Uberbauung von hochstens drei Vierteln des darun- nachzuweisen. Zusatzlich hierzu ist eingangsnah ein offener Fahrradstander oder
ter liegenden Geschosses auszubilden ist weitere 0,5 m2 Abstellraumflache je Wohneinheit zu errichten.
[l hdchstzulassig drei Vollgeschosse
H+T hochstzulassig vier Vollgeschosse, 8. Versorgungsflache und Leitungsrechte
wobei das vierte Vollgeschoss als Terrassengeschoss
mit einer Uberbauung von hochstens drei Vierteln des a) Trafostation
darunter liegenden Geschosses auszubilden ist
Abgrenzung von Flachen b) | c | Containerstandort zur Wertstoffsammlung
mit unterschiedlicher Vollgeschoss-Festsetzung
c) Entlang aller in 3,00 m Breite festgesetzter nicht befahrbarer Wohnwege ist in
d) FH 9.20 hochstzulassige Firsthohe; z.B. 9,20 m uneingefriedeten Vorgarten in 0,50 m Breite ein Leitungsrecht zu Gunsten von

Strom- und Telekommunikationsleitungen einzutragen, sofern auf diesen Wegen
e) Die Wand- und Firsthéhen sind von der in der Planzeichnung gem. Festsetzung der Spartenraum fir einen Abwasserkanal benotigt wird.
11.b) eingetragenen Grundkote bis zum Schnitt zwischen GebaudeauBenwandflucht

und Dachoberkante am hochsten Punkt zu messen.
9. Grinordnung

a) L« | bsffentliche Grunfiache

Die 6ffentliche Grinflache ist, soweit nicht als Kinderspielplatz oder wassergebun-
dene Wegeflache genutzt, als Wiese anzulegen und unter Berlicksichtigung der
Festsetzung 9.b) mit Gehdlzen der unter Festsetzung 9.c) genannten Arten zu

I%Tnzen.

4. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache,
Grundstiicksteilung

a) Soweit es das jeweilige Baugrenzgeflige zulaBt, ist Einzel-, Doppel- und
Hausgruppenbebauung gleichermaBen zulassig. Fur die Zeilenbebauung auf den
Grundsticken Nr. 21 und 26 ist auch besondere Bauweise - Gebaudelange uber

50 m zulassig. Spielplatz fur Kleinkinder,

auszubauen gem. den Richtlinien der DIN 18034

b) = Baugrenze Spielplatz fur 6- bis 12-Jahrige,
Im Rahmen der zulassigen Grund- und Geschossflache sind Uberschreitungen auszubauen gem. den Richthinen dorRIN 18053
der Baugrenze bis zu 2,25 m flr Geb&udevorspringe und Anbauten sowie fiir e Parkanlage

Loggien, Balkone und AuBentreppen allgemein zulassig, soweit hierdurch die
Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO nicht unterschritten werden und erhaltenswer-
ter Baumbestand nicht beeintrachtigt wird. Uberschreitungen der Baugrenze fiir die
Anbringung eines Vollwarmeschutzes an der AuBenseite der Rohbauwande sind
allgemein zulassig.

schutzwirdiger Baum zu erhalten
Die zu erhaltenden Baume sind vor und wahrend der BaumaBnahmen wie folgt
zu schitzen:

- Schutz durch ,Wurzelvorhang” bei Abgrabungen

- Schutz der Wurzelbereiche vor Verdichtung durch Befahren mit Baufahrzeugen,
Lagerung von Baumaterial usw.

- vorschriftsméaBiger Stammschutz

- Schutz vor Verschmutzung aller Art wie Ole, Zement, Salze, Sauren usw. im
Wurzelbereich
- Schutz des Wurzelhalses vor Auffillungen

Zur Pflege und Erhaltung des Baumbestands sind die im Bauamt einsehbaren
Empfehlungen der Informationsschriften ,,Baume im landlichen Siedlungsbereich”
sowie die ,Gemeindeverordnung Uber den Schutz der Baume in der Gemeinde
Neuried (Baumschutzverordnung)” vom 21. 11. 2003 auch auBerhalb des Geltungs-
bereichs dieser Verordnung zu beachten.

c) Die Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-, Fahr- und Terrassenflache

oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge angelegt sind, unbefestigt zu halten,
gartnerisch zu gestalten und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Es sind
mindestens so viele Baume zu pflanzen, dass auf je volle 200 m?2 neu parzellierter
Grundstucksflache ein Baum kommt. Der in der Planzeichnung festgesetzte Baum-
bestand ist hierauf anzurechnen. Flr Neupflanzungen zuldssig sind heimische
Geholze wie Birke, Esche, Buche, Eiche, Linde und Ahorn, standortgerechte

nicht heimische Gehdlze sowie alle Obstbaume als Hochstamme 3 bis 4 mal ver-
pflanzt aus extra weitem Stand mit Stammumfang 14/16, auf 6ffentlichen Flachen
20/25 cm.

d) Die gem. Festsetzung 5.e) uneingefriedete Gartenflache ist, soweit unbefestigt, als

Rasen, Wiese oder Beetflache anzulegen und zu bepflanzen.

e) Die Decken von Tiefgaragen sind, soweit nicht durch Geh- oder Fahrbelag befe-

stigt, im Mittel mit mindestens 0,60 m Mutterboden zu Gberschitten und zu
bepflanzen. Gelandeanpassungen mit geringerer Uberdeckung sind kleinrdumig in
einer Zone von max. 3,00 m Breite zulassig.

f) Scheinzypressen-, Thujen- und Fichtenhecken als Hinterpflanzung von Einfriedun-

gen sind unzulassig.

g) Die vorhandenen und neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind dauernd zu

pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind auf Kosten des
Grundeigentimers nachzupflanzen.

10.Immissionsschutz

Alle Tiefgaragenrampen sind vollstandig einzuhausen. Die Decken und Wande der
Rampenbauwerke sind schallabsorbierend auszuflihren. Dies kann z.B. durch Aufbrin-
gen von Rauhputz erreicht werden.

11.VermaBung und Héhenkotierung

a) % 8!5 %

_$_560.3
)

b

MaBzahl in Metern; z.B. 8,50 m

Grundkote in Metern Uber Normal Null;
z.B. 560,3 m Uber NN

Diese jedem Bauraum zugeordnete NN-Kote setzt keine gelande- oder
gebaudebezogenen Hohen fest, sondern dient allein als Basiswert fur die
hochstzulassig festgesetzten Wandhohen (Festsetzung 3.c)), Firsthdhen (Festset-
zung 3.d)) und Aufschittungen (Festsetzung 5.a)).

Nummer des Kreismittelpunkts mit Winkelausschnitt;
z.B. Nr. 10

R=54.00 Radius des Kreisbogens; z.B. 54,00 m
e dRR Winkellinie; z.B. 15°
B. HINWEISE

1. Grundsticke

228 T

Flursticksnummer; z.B. 255 Teilflache
(Flurnummernbezeichnung und Grundstlicksgrenzen ohne
Berucksichtigung der VN-Nrn. 808-811, 813, 823 und 825)

bestehende Grundstlcksgrenze
aufzulassende Grundsticksgrenze

6 Nummer des vorgeschlagenen Baugrundsticks
10 bzw. Bauquartiers mit Angabe der FlachengroBe;

z.B. 16 mit 610 m?

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze fur die
Teilung eines Bauquartiers

vorgeschlagene Teilung
nach Wohneigentumsgesetz (WEG)

2. Gebaude

AW

bestehendes Hauptgebaude

LTI

bestehendes Nebengebaude

—_—S

[ ]
S

abzubrechendes Gebaude
vorgeschlagene Anbauten

empfohlene Neigungsrichtung der Dachflachen
(Pfeil in Fallrichtung) mit Lagefestsetzung der Firste

Fur die Ausgestaltung der Gebaude werden folgende Schemaschnitte empfohlen:

55 GRUNDKOTE

FH = 920 U
GRUNDKOTE

FH =820 U

FH¢ 9.90 U
£ 750 GRUNDKOTE

KEIN VG

10t

KEIN VG KEIN VG

]I HAUS 13 bis 15
und 22 H

HAUS 21, 23, 24 H

HAus 1 bis 1ol und 25
e FH <1270 U
" o GRUNDKOTE
\ FH €9.90 U
A0 GRUNDKOTE e
VG
HAUS 11 ]I+T HAUS 12,16 und 20| ]I[+T
10w FH <12.90 U &
15° GRUNDKOTE 10
KEIN VG KEIN VG KEIN VG KEIN VG
AN A AN AN
. ~N
Ny 7~
< N
N >
< HAUS 17-18 ]]I > HAUS 25

Die unter Festsetzung 11.b) festgesetzte Grundkote wird als Oberkante Erdgeschoss-
FertigfuBboden empfohlen, jedoch nicht zwingend festgesetzt. Die Anwendung der
DIN 18024 Teil 11/18030 (barrierefreies Bauen) wird empfohlen.

3. Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieBen.
Zwischenldsungen werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwasserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986) erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen (insbe-
sondere Verkehrsflachen) ist auf dem Grundstiick vorrangig breitflachig unter Ausnut-
zung der belebten Bodenzone zu versickern. Sollte diese Art der Versickerung nicht
umsetzbar sein, sind linienférmige (Rohr-/Rigolenversickerung) vor punktférmigen Ver-
sickerungsanlagen (Sickerschacht) zu errichten.

Bei der Versickerung von Niederschlagen von Verkehrsflachen ist vor dieser gezielten
Versickerung ein Absetzschacht zu errichten.

Fur die Versickerung ist eine wasserrechtliche Gestattung erforderlich.

MaBnahmen flr die gezielte Rickhaltung von Niederschlagswasser zum GartengieBen
(Regentonne) werden ausdrtcklich empfohlen.

4. Verkehrsflache

®
©

selbststandiger Geh- und Radweg
(als beschrankt ¢ffentlicher Weg gem. Art. 53 Ziff. 2
Bayer. StraBen- und Wegegesetz gewidmet)

nicht befahrbarer Wohnweg
(als Eigentimerweg gem. Art. 53 Ziff. 3
Bayer. StraBen- und Wegegesetz gewidmet)

Die nachgewiesenen Tiefgaragenplatze sind eigentumsrechtlich mit der
dazugehorigen Wohn- oder Nutzungseinheit zu verbinden. Fir die Tiefgaragen unter
offentlichen Grinflachen, Gehwegen und der Gemeinbedarfsflache ist ein Unterbau-
recht einzuraumen.

VZ

verkehrsberuhigte Zone

5. Energieversorgung

Aus Grinden der Energieeinsparung und der Luftreinhaltung wird die Verwendung von
Erdgas empfohlen.

6. Grinordnung

empfohlene Standorte flr
groB- bzw. kleinkronige Laubb&ume

7. Altlasten

Sollten wahrend der Erdarbeiten organoleptische (sinnlich wahrnehmbare)
Auffalligkeiten auftreten, die auf eine Altablagerung hindeuten, so sind die Arbeiten
sofort einzustellen. Das Landratsamt Minchen, Sachgebiet 9.1, und das Wasserwirt-
schaftsamt Minchen sind unverzuglich zu informieren.

o
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8. Immissionsschutz : £ 9
e : :
Durch die Bewirtschaftung der ¢stlich angrenzenden landwirtschaftlich genutzten T e
Flachen kann es zu stérenden, jegoch ortsﬂblichen Auswirkungen auf das Plangebiet {/ GEMEINDE NEURIED
durch Larm, .Staub- und Geruchsm?mls"s;onen komr.nen. ac ol R SR . . - ¢ 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 29
Bei der Detailplanung der AuBenspielflachen des Kindergartens ist in Anlehnung an " * 4 . fir das Gebiet Kraillinger Feld Nordwest
die Empfehlungen der DIN 18034 (Ziff. 2.2) auf eine beziiglich der Nachbarschaft 1. Der Entwurf des Anderungsbebauungsplans mit Begriindung wurde gemaB § 13 Ziff. 2 A
schalltechnisch glnstige Anordnung intensiv genutzter Spielgerate und -flachen zu L.V, mit § 3 Abs. 2 BauGB vom 28, %péa 200%. bis 2 §.04.2.90% im Rathaus FDL ANEGG 5 .
2ohten. s iy ausgélegt. Sk SRR IDIS et L G it ' : ‘ (Obersicht M = 1 : 5 000
(Siegel) Neuried, den ....0.7..62.03... NOR|DEN 14 Y =5l
B: ooy Gemeinde Neurled M 115000 ' & NESEEST
Die festgesetzten Baugrenzen sind in den Erdgeschossgrundriss und die Hohe der 1924 . vg‘e ¢ & [;},.,.ff .' G.énerung N S ) o o %’?
Oberkante des Erdgeschoss-FertigfuBbodens als Koten im Geb&dudeschnittdesBau- |V g=mma) =) IR <1 Y - 2] & ‘o f.;:.%
gesuchs einzutragen. Ferner ist ein gesonderter Nachweis Uber die Grundflachen zu (1. Blrgermeisterimh . g

Neuried, BNl i et sssaanss

--------------------- HSE WHIB oo vsimenisiminsnsse

(1. Burgerineisteringisterin .(.Entwurfsverfasser)m

fUhren.

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen, Freiflachenbefe-
stigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen sind in einem Freiflachen-
Gestaltungsplan nachzuweisen und bis zur Schlussabnahme der Geb&ude
durchzuftihren. Dabei sind die Héhen des natirlichen Gelandes einzutragen sowie
alle geplanten Gelandeveranderungen darzustellen.

18.01. 05 Inning, den ..... %707%00&(\ .....

&Gemeinde Neuried

h\ .......

den Anderungsbebauungsplan gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
(Siegel) Neuried, den .....0.7,.02.09...

Gemeinde Neuried

............... Qa L2 .
1. Bm;,;ﬂ%%ﬂ\’éﬂ;j

3. Der Anderungsbebauungsplan wurde am 7002200S ortsliblich durch Anschlag
an den Gemeindetafeln gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB bekannt gemacht. Der
Anderungsbebauung_splan tritt damit nach § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft und kann

ab 70.:.92..2.223. auf Dauer im Rathaus Neuried, Bauverwaltung, eingesehen wer-
den. ) ‘f 0. 05
(Siegel) Neuried, den ” ..........
Gemeinde Neuried
A
........ ....”se.gj‘! '.)...........................
(11BSgermeistenn)




