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Die Gemeinde Neuried erldsst aufgrund 8382, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Frei-
staat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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aer Gemeinde Neuried

~————mit den wirksamen Teilanderungen
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Festsetzungen

Geltungsbereich

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches alle bisherigen
Baulinien- und Bebauungspléne.

Art der Nutzung
WR Das Bauland wird als Reines Wohngebiet festgesetzt.

Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist auf zwei Wohnungen je Wohn-
gebdude begrenzt.

Nebenanlagen gemaR &8 14 Abs. 2 BauNVO sind nur auf den privaten Grundsti-
cken zulassig.

Mobilfunk-Sendeanlagen sind als gewerbliche Nutzung, auch als Nebenanlage
gemiR 8 14 BauNVO, ausgeschlossen.

MafR der Nutzung

0,25 Das MaB der hdchstzuldssigen baulichen Grundfla-
chenzahl (GRZ) wird auf 0,25 festgesetzt. Uberschrei-
tungen bis zu einem Hochstwert von 0,4 sind nur
durch die in 8 19 Abs. 4 BauNVO genannten baulichen
Anlagen zuléssig.

0,4 Das MaR der hochstzuldssigen Geschossflachenzahl
(GFZ) wird auf 0,4 festgesetzt.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen sind einschlieBlich
der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungs-
wande auf die Geschossflache anzurechnen.

Bauweise

A\ Zulassig sind Einzelh&user

Baugrenze

Im Rahmen der zuldssigen Grund- und Geschossflache sind Uberschreitungen
der Baugrenze bis zu 2,00 m fir Gebdudevorspriinge und Anbauten sowie fir
Loggien, Balkone und AuRentreppen allgemein zuldssig, soweit hierdurch die
Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO nicht unterschritten werden und erhal-
tenswerter Baumbestand nicht beeintrachtigt wird. Uberschreitungen der Bau-
grenze fir die Anbringung eines Vollwarmeschutzes an der AuRenseite der Roh-
bauwénde sind allgemein zulédssig.
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| Zahl der Vollgeschosse, z.B. zwei Vollgeschosse

o o o o oo Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse

Die héchstzuldssige Wandhohe ist folgendermafRen begrenzt:

6,50 m
3,00 m

Zwei Vollgeschosse
Ein Vollgeschoss

Die Wandhdhe wird gemessen von OK natiirlichem Geldnde bis OK Dach in Au-
Benwandlage.

Dachausbau

Ein Dachausbau ist zuldssig im Rahmen der héchstzuldssigen Wandhéhe und der
festgesetzten Zahl der Vollgeschosse.

Ein Terrassendach oder Laternendach ist zuldssig innerhalb des Profils des ge-
maR Festsetzung A 4.5 (Wandhdhe) und Festsetzung A 5.4.1 (Dachneigung)
zulassigen Dachraums.

Ferner ist unter Beibehaltung der Lage der AuRBenmauern des bestehenden
Hauptgebdudes ein Dachausbau mit einer Dachneigung von max. 35° zuléssig,
wenn dabei die gemaR Festsetzung A. 4.6.2 erzielbare Firsthéhe nicht
Uberschritten wird.

zulassiger Ausbau mit steilerem Dach
auf bestehendem Hauptgeb&ude
(4.6.3)

zulassiger Dachausbau

——~-. 462
i 27X maximal zuléssiger Dachausbau
-~ _ '// —~ << innerhalb des Bauraumes (4.6.1)
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Trepplenhaus

Balkone Bestehendes Haupgebaude

Héhenlage der Gebdude und bauliche Gestaltung

Hauptgebéude sind mit OK RohfuBboden EG max. 0,3 m {iber OK natlirlichem
Geldnde anzuordnen. Garagen und Nebengebdude sind mit OK FertigfuBboden
héchstens 0,1 m iber dem natiirlichem Geldnde anzuordnen.

Ein Kniestock ist allgemein zuldssig im Rahmen der zuldssigen Wandhéhe, nicht
jedoch bei Gebduden gemaR Festsetzung 4.6.3. Letztere dirfen nur mit einem
Kniestock mit max. 0,6 m Héhe ausgefiihrt werden. Der Kniestock wird bemes-
sen von Oberkante fertiger FuBboden bis Unterkante Pfette, gemessen in Au-
RBenwandlage.
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Fassaden

Geschlossene Wandflachen sind zu verputzen oder mit Holzverschalung auszu-
fahren.

Décher

Décher sind als Sattelddcher und mit einem (iber dem Hauptbaukérper (ohne
Vorspriinge von Balkon, Treppenhaus und dgl.) mittigem First auszufiihren. Erd-
geschossige Anbauten sind auch mit begehbarem Terrassendach oder begriin-
tem Flachdach zuldssig.

Die Dachneigung ist fiir Hauptgebaude, Nebengebiude und Garagen auf héchs-
tens 22° begrenzt, im Fall der Festsetzung 4.6.3 fir Hauptgebaude auf héchs-
tens 35°.

Hauptfirstrichtung

Dachaufbauten sind unzuldssig bei Gebduden gemaR Festsetzungen 4.6.1 und
4.6.2. Gebaude gemaR Festsetzung A 4.6.3 diirfen je Dachseite bei einer Dach-
neigung tiber 30° entweder Dachgauben oder Zwerchgiebel erhalten.

Zwerchgiebel dirfen nicht breiter als 1/3 der Geb&udeldnge sein. Sie sind min-
destens 2 m von den Giebelseiten entfernt zu errichten.

Dachgauben sind bis héchstens 1,80 m Breite (Auflenmal}) zuldssig. Sie miissen
untereinander und zu den Giebelseiten mindestens als Abstand ihre Breite auf-
weisen.

Dachaufbauten missen mindestens 0,5 mit ihrem First unter dem Hauptfirst
angeordnet werden.

Dacheinschnitte sind unzuldssig.

Déacher sind mit Ziegeln oder kleinformatigen Betondachsteinen in roten bis rot-
braunen Farbténen einzudecken.

Fir erdgeschossige Anbauten sind auch Glasdacher oder Blechdacher zulassig.

Geneigte Décher sind als ortsiibliche Konstruktion mit sichtbaren Sparren und
aufliegender Schalung an Traufe und Ortgang auszufiihren.

Kollektorflaichen zur Gewinnung von Sonnenenergie an Wandflachen oder auf
Déchern sind allgemein zuldssig. Sie sind parallel zu Wand- oder Dachflachen
anzuordnen.

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein Garagenplatz, fir Wohnungen {ber
130 gm Wohnflache zuséatzlich hierzu ein zweiter Garagenplatz nachzuweisen.
Bei Gebduden mit nur einer Wohneinheit beschrankt sich die Nachweispflicht
auf eine Garage.

| Ga | Flache fir Garagen
L__.
Garagen sind zuldssig innerhalb der Baugrenzen und innerhalb der dafiir festge-

setzten Flachen.

Tep ! Carport-Stellplatz mit Schutzdach ohne geschlossene

Lo_- Wandflachen und ohne Einfriedung zur Stral3e.

Grinordnung
Baulich nicht genutzte und unbefestigte Flachen sind gértnerisch zu gestalten.

Je 200 gm Grundstiicksfliche (gemessen als angefangene Flache) ist mindes-
tens ein heimischer Laubbaum festgesetzter Art oder ein hochstdmmiger Obst-
baum zu pflanzen, zu erhalten und bei Ausfall nachzupflanzen.

Zulassig sind fir die festgesetzten Baume die Arten des Vegetationsgebiets
Labkraut-/Eichen-/Hainbuchenwald (Galio-Carpinetum)

z. B.:

Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior - Esche
Acer campestre — Feldahorn
Acer platanoides — Spitzahorn
Tilia intermedia — Linde

Tilia cordata — Winterlinde

Ulmus carpinifolia - Feldulme
Betula verrucosa — WeiRbirke
Alnus incana — Grauerle
Populus tremula - Espe
Pinus sylvestris — Foéhre

sowie sdmtliche Obstbdume als Hochstamm

PflanzgréRe (nicht fiir Obstbdume):

Hochstdmme 2-3 mal verpflanzt. Stammumfang mindestens 15 c¢m, gemessen
in 100 cm. Hohe bis 250 cm.

Terrassen, Wege und Zufahrten und andere Bodenbefestigungen auf privaten
Grundstiicken sind wasserdurchldssig auszufiihren.

Einfriedungen sind in Bodennédhe hindernisfrei fiir Kleintiere, d. h. ohne Sockel
auszufiihren.
VermafRung

<~ 10—~ MafRzahl in Metern, z. B. 10 m

B Hinweise
1 Grundstiick
235/2 Flur Nr., z. B. 235/2
bestehende Haupt- und Nebengebaude
TSs<cC bestehender Durchgang
bestehende Grundstiicksgrenze
2N Grundstiickszufahrt
2 Belange der Wasserwirtschaft
2.1 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die vorhandene zentrale

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Gemeinde Neuried angeschlos-
sen werden. Zwischenlésungen sind unzuléssig.

2.2 Nachdem die Anwendungsvoraussetzungen der Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung (NWFreiV) gegeben sind, ist das Versickern des gesammelten
Niederschlagswassers erlaubnisfrei. Die dazugehérigen ,Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grund-
wasser (TRENGW)” miissen beachtet werden.

2.3 Vorrangig ist eine breitflichige Versickerung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten
Bodenzone anzustreben. RiickhaltemaRBnahmen zur Beregnung von Gartenfla-
chen werden empfohlen.

2.4 Nach Kenntnis der Gemeinde Neuried ist im Baugebiet mit Grundwasserstand
unter Kellersohle (7 m bis 8 m unter OK Geldnde) zu rechnen.

3 Zu Gas- und Wasserleitungen ist beim Pflanzen von Bdumen oder tief wurzeln-
den Strauchern ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

4 Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten. Auf die Baumschutzverordnung der
Gemeinde Neuried wird hingewiesen.

Beim Bau von Carports, bei der Anlage von Stellplatzen und von Zufahrten zu
Garagen sind bestehende Bdume zu schonen und in Bauvorlagen maRlich nach-

zuweisen.

5 Fir archdologische Funde besteht Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG.

6 Nach Kenntnis der Gemeinde besteht keine Bodenverunreinigung durch Altlas-
ten.

7 Baugesuchen ist ein Freiflaichengestaltungsplan beizugeben.

8 Hinsichtlich der Barrierefreiheit von Wohnungen wird auf Art. 4 des Bay. Behin-

derten-Gleichstellungsgesetzes in Verbindung mit Art. 46 und 51 der BayBO
hingewiesen.

9 Grundsaétzlich zuldssig und aus 6kologischen Griinden beflirwortet sind Anlagen
zur Gewinnung von Umweltenergie, die Verwendung von Niederschlagswasser
zur Versorgung der Gartenflichen und die Kompostierung anfallenden pflanzli-
chen Materials auf den Grundstiicken.

Kartengrundlage: Digitale Kartengrundlage der Gemeinde Neuried.

Blattausschnitt: SW 3.4.7. und 8. © LVG Bayern

MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fiir MaRBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.
Planfertiger: Miinchen, den 13.02.2008
(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)
Gemeinde: Neuried, den ....oiiiiiiiii i i i e

(llse WeiR, Erste Biirgermeisterin)
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Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
11.12.2007 gefasst und am 12.12.2007. ortsiiblich bekannt gemacht (8 2 Abs. 1
BauGB).

Der von der Bebauungsplan-Anderung beriihrten Offentlichkeit und sonstiger Tra-
ger offentlicher Belange wurde auf der Grundlage des Entwurfs der Bebauungs-
plan-Anderung in der Fassung vom 04.12.2007 in der Zeit vom 20.12.2007 bis
23.01.2008 Gelegenheit zur Stellungnahme gegben (8§13 BauGB).

Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
12.02.2008 gefasst (810 Abs. 1

Der Satzungsbeschluss zur
04.12.2007 wurde vom Gemeinderat am

BauGB).
Neuried, den 15.02.2008
(Siegel) (llse WeiR, Erste Blirgermeisterin)
2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am

22.02.2008; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 04.12.2007 in Kraft (§ 10 Abs. 3
BauGB).

Neuried, den 25.02.2008

(Siegel) (llse WeiR, Erste Blirgermeisterin)



