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A Festsetzungen 6 Stellplatze, Garagen und Nebengebaude B Hinweise
. Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Gemeinde Neurled 6.1 Stellplatze flur Kraftfahrzeuge sind zu errichten gemal3 den Anforderungen des ) © LVG Bayern
Lkr. Miinchen 1 e Geltungsbereich des Bebauungsplans Teil V (Notwendige Stellplatze) der GaStellV. 1 Grundstiicke
X } Mafentnahme: Planzeichnung zur MaRBentnahme nur bedingt geeignet;
Bebauungsplan Nr. 39, 1.Anderung 6.2 Stellplatze sind nachzuweisen auf den Eaugrundstﬁcken als offener Stellplatz, ol Grundstiicksgrenze vorhanden keine Gewahr fiir MaRhaltigkeit.
Entwurf Kinderbetreuungseinrichtung 2 Art der Nutzung offene oder geschlossene Garage oder in Tiefgaragen. Anlagen fiir Stellplatze, Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
" . u Garagen und Tiefgaragen sind im WR (Reinem Wohngebiet) nur innerhalb der 160 Flurstiicksnummer. z. B. 150 zugleichen.
an der Zugspitzstraie . ’ g
21 WR el Wohnaebi Baugrenzen sowie innerhalb der fiir Stellplatze und Garagen/ Tiefgaragen fest-
. eines Wohngebiet x N _ .
‘ o gesetzten Flachen zuldssig. > vorgeschlagene Grundstiickszufahrt MaRstab der Plandarstellung: 1:1.000
Ausnahmen gemaR § 3 Abs. 3 BauNVO sind zuldssig
6.3 Flachen fir Stellplatze und Garagen/ Tiefgaragen |
22 — Gemeinbedarf - Haupt- und Nebengebiude vorhanden
. ’ Rampen fiir Tiefgaragen sind einzuhausen und innen mit schallabsorbierenden
Planfertiger Pl?nungsverband f\uBert?r Wirtschaftsraum Miinchen I3 Kinderbetreuung Einrichtungen der Kinderbetreuung Ob.erﬂéchen auszufiihren. (Die Rampe ist durch einen Steigungspfeil gekenn- 4 i 5 Nebengebaude abzubrechen Planfertiger: Minchen. den /1/((/’le0’]/1 .............................
Korperschaft des &ffentlichen Rechts zeichnet). -
Geschéftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Minchen 2.3 Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur auf privaten Grundstiicken — srasschiacens Hauot. und Nebenasbaud A W
- ) v - e o E 1 dieessssmssssssssbssmdSessbsessssdmmmemssassssssmEmmmETsessvesssmmmsasssasase
_ zulassig. 6.4 Stellplatze fur Fahrrader sind zu errichten gemaR folgenden Schiissel: ; g g upt-u gebau (Pl band AuR Wirtschaf Miinch
(’”- Az.: 610-41/2-56A Bearb.: Win/OP/Fr 1 anungsverband AuBBerer Wirtschaftsraum Minchen)
24 Mobilfunksendeanlagen sind als gewerbliche Nutzung, auch als Nebenanlage Wohngebaude: Nachzuweisen ist mindestens 2,5 gm Fahrradabstellraum je ! 2 Boden
(‘ gemal § 14 Abs. 2 BauNVO, ausgeschlossen. Wohnung, ebenerdig und eingangsnah gelegen. d e Newried PPy
Plandatum 18.Mai.2010 (Entwurf) o Kindergarten:  Je ein Stellplatz fir Beschéftigte und 5 Besucher-Stellplatze je 2.1 Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt. Sollten wéhrend der Bautétigkeit emeinde: ouried, g8 - ovceeobb B s
O1.Februar.2011 2.5 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Kindergruppe. archdologische Funde zu Tage treten, sind diese bei der Unteren Denkmal- e
schutzbehdrde beim Landratsamt oder beim Bay. Landesamt fir Denkmalpflege, (llse WéIR, Erste Biirgermeisterin)
« .. i . : s .. Miinchen, zu melden. '
3 MaR der Nutzung 6.5 Nebengebdude fiir Gartengerate sind auf 5 gm je Wohneinheit beschrénkt. |
: . u . ) . . 2.2 Altlasten durch Bodenverfiillungen im Baugebiet sind der Gemeinde nicht be-
soian wuyrde | 31 GR 600 Héchstzulissige bauliche Grundfliche gemaR § 19 6.6 Fur__Ga_ragen_und_Nebeng?baude sr.nd Hglz oder St?hlkonstruktlonen zuldssig. ! Kannt
' VO i B. 600 Im Ubrigen sind diese Geb&dude baulich wie Hauptgeb&ude zu gestalten. ‘; '
/:Z 02 sz o Abs. 2 BauNVO in gm, z. B. gm ;,
ﬂ( e TS &Y ; . ) _ ) o i _ o } Sollten wahrend der Erdarbeiten organoleptische (sinnlich wahrnehmbare) Auf-
c SHiosoof 3.2 Eine Uberschreitung der héchstzuldssigen Grundfldche ist nur zulassig durch 7 Griinordnung | falligkeiten auftreten, die auf eine Altablagerung hindeuten, so sind die Arbeiten
Ly 1 _ f\nlagen gfemaB § .19 Abfs. 4 B_auNVO bis zu erfnem Wert der GRZ = 0,6. T sofort einzustellen. Das Landratsamt Miinchen, Sachgebiet 9.1 und das Was-
(ﬁ CUAaGNIUIN Uberschreitungen in geringfigigem AusmaR kénnen ausnahmsweise zugelassen 71 2u begrinende Grundstiicksflache . serwirtschaftsamt Miinchen sind unverziiglich zu informieren.
0 ‘ werden,“ : ;
N 45}2044 e | 1. bei Uberschreitungen mit geringfliigigen Auswirkungen auf die natiirlichen Auf der dafiir f Fliche sind Bodenbefesti d Errich ’
( ‘ . Eunktionen des Bodens oder u - er aarur estges;a“tztt_an ache sin odenbefestigungen un rrichtung 1 3 Wasserwirtschaft
' ) 2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der baulicher Anlagen unzulassig.
zweckentsprechenden Grundsticksnutzung fihren wirde. . . Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
do Neuried 4§ 552 9 10 B buch —BauGB-. Art. 81 Fir unterirdische, von Mutterboden iiberdeckten Anlagen, sind generell Uber- 7.2 * zu erhaltende Bdume und Straucher gungsanlage angeschlossen sein.
Die Gemeinde Neuried erlasst aufgrun ¢ augesetzbuch —-BauGB-, Art. schreitungen der héchstzulassigen Grundfliche bis zu einem Wert von 0,65 zu- oy . A .
Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bay- e g g : . verpflanzter Baum aus dem Bestand D.as Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sadmtliche Bauvorhaben sind an
GO di Beb an al : assig. die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieRen. Zwi-
ern —LU-— aiesen Bebauungsplan ais 5 schenlésungen werden nicht zugelassen.
3.3 GF 1200 Héchstzulassige bauliche Geschossfliche gemaR § 20 . zu pflanzende Baume g g
BauNVO in gm, z. B. 1.200 gm Die Grundstiicksentwasserungsanlagen miissen nach den anerkannten Regeln
Satzu ng. der Technik (DIN 1986) erstellt werden.
3.4 Flachen von Aufenthaltsraumen in Nicht-Vollgeschossen sind einschlieRlich ihrer In Tiefgaragen ist anfallendes Schmutzwasser zu verdunsten.
Treppenrdume und ihrer Umfassungswéande ganz mit zu rechnen. )
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Déachern und sonstigen Fldchen
3.5 KFZ-Garagen einschlieRlich Schleusen und Rampen zu Tiefgaragen, Miill- und {insbesondere Verkehrsflachen) ist auf dem Grundstick vorrangig breitflachig
Fahrradabstellrdaume im Erdgeschoss von Hauptgebéduden bleiben bei der Ermitt- unter Ausnutzung der belebten Bodenzone zu versickern. Sollte diese Art der
lung der Geschossflache unberiicksichtigt. Versickerung nicht umsetzbar sein, sind linienférmige (Rohr-/Rigolenversicke-
rung) vorrangig vor punktférmigen Versickerungsanlagen (Sickerschacht) zu er-
richten.
4 Bauweise 7.3 Fur zu pflanzende Bédume sind folgende Arten zuldssig: Bei der Versickerung von Niederschldgen von Verkehrsfldchen ist vor dieser ge- Verfahrensvermerke
41 Off B se ist § 7ulsssia sind im WR (Rei Wohnaebiet) Ei Heimische Gehdlze, wie Esche, Buche, Eiche, Linde und Ahorn sowie alle Obst- zielten Versickerung ein Absetzschacht zu errichten.
’ ene auweusenlst estge,setzt. ulassig sind im (Reinem Wohngebiet) Ein- baume als Hochstdmme. Soweit die Voraussetzungen der NWFreiV vorliegen, kann das Niederschlags- )
zel- und Doppelhauser sowie Hausgruppen. _ _ ' o o wasser erlaubnisfrei versickert werden. Der Beschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
In-w Bereich dgs _Klndergartens sind a}Jch Bluteni?aume folgender Arte_n z'ulasgg: o _ ) . 27.10.2009 gefasst und am ...2.3..010.0 .. ortstiblich bekannt gemacht (§ 2
4.2 Baugrenze Zierapfel, Wildbirne, Mehlbeere, Weide, Kastanie, Pflaumendorn, Wildkirschen, MaBnahmen fiir die gezielte Rickhaltung von Niederschlagswasser, z. B. zum Abs. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB)
Espe. GartengieRen (Regentonne) werden ausdriicklich empfohlen. '
p
4.3 Die Abstandsflachen sind einzuhalten gemaf Art. 6 Abs. 1-6 BayBO. Pflanzqualitat: 3-4 mal verpflanzt, mit Ballen mit Stammumfang 18/20 cm. Die &ffentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 18.05.2010
, . 4 Immissionsschutz gebilligten’ Entwurfs der 1. Anderung in der Fassung vom ...1....i..0.. hat in der
4.4 " Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z. B. zwei 7.4 Die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke sind, sowsit sie nicht als Zeit vom ..o ... bis ..l {l... stattgefunden (§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 13
Voligeschosse Geh- und Fahrflichen oder als Stellpldtze angelegt sind, gértnerisch zu gestal- Durch die Bewirtschaftung der siidwestlich und stidlich angrenzenden landwirt- Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).
4t Wandhsh ten. Es sind mindestens ein Laubbaum je angefangene 200 gm nicht lberbaute schaftlich genutzten Flachen kann es zu stérenden, jedoch ortsiiblichen Auswir- _ - ) _ ) i .
: andhohe Grundstiicksfliche zu pflanzen. Bestehende Baume sind darauf anzurechnen. kungen auf das Plangebiet durch Larm, Staub- und Geruchsimmissionen kom- Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
. .. . . . Bdume sind zu pflanzen und zu erhalten. Ausgefallene Bdume sind nachzupflan- men. 'E?t_«\quf‘f ?{gr 1. A(nderg_ngq;zu der Fassung vom ....0....... .=.. hat in der Zeit vom
Als hochstzuldssige Wandhdhe gemaR Art. 6 Abs. 4 BayBO ist festgesetzt: zen. Standortheimische Striucher (z.B. Kornelkirsche, Hartriegel, Pfaffenhiit- Goriusche ssiclender Kinder sind in dem bei einer solchen Einrichtuna Gblich 130000 wis 02010010 stattgefunden (8 4 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Satz 1
— im WR (Reinem Wohngebiet) 6,50 m chen (nicht im Kindergartenbereich), Liguster, Heckenkirsche, Holunder, Wilds- Ue’:"‘sc € spie ert‘ er Kinder sind in dem bel einer solchen Einrichtung ublichen Nr. 3 BauGB).

¢ — auf der Flache fir den Gemeinbedarf 7,50 m rosen in Arten, gewdhnlicher Schneeball, Schlehe, Weildorn, Beerenstraucher mtang zu erwarten. ) -

‘ oW " . , i in Sorten) sind in einer Qualitit mit mindestens 60/100 cm zu pflanzen. Im Be- Bei der Detailplanung der AuRenspielflichen des Kindergartens ist in Anlehnung Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauunggplans in der Fassung vom
Die d anghﬁhz ng :ﬁnr]ref)ht zur V\S’arf:d_ gemeksszn- S\;G V:an_d*:iOheD'Stshas Mal3 reich des Kindergartens sind auch nicht heimische (ungiftige) Blitenstraucher an die Empfehlungen der DIN 18034 (Ziff. 2.2) auf eine beziiglich der Nachbar- R fwedhies wurde vom Gemeinderat am L.l .l.. gefasst (8§ 10 Abs. 1
von der Gelandeobertlache bis zum Schnittounkt der Wand mit der Dachhaut zulassig. schaft schalltechnisch giinstige Anordnung intensiv genutzter Spielgerdte und BauGB).

. -flachen zu achten.
4.8 Abgrabungen und Aufschittungen 7.5 Befestigte Flachen (z. B. Wege, Zufahrten, Terrassen) und oberirdische Stell-
. . e platze auf den Baugrundstiicken sind wasserdurchldssig auszufihren. . ) ) ) / Neuried, den ... e
Abgrabungen an Geb&uden sind unzuldssig. Ubliche Kellerfenster und Kellerau- 5 Die Installation von Anlagen zur Gewinnung von Energie aus der Umwelt (z. B. *
Bentreppen sind davon nicht betroffen. 7.6 Die Decken von Tiefgaragen sind, soweit nicht durch Gehwege oder Fahrbahn Warmepumpen, Solaranlagen] wird ausdriicklich empfohlen. . y S A ﬂ;ﬁ ......................................................
. . I . . . . befestigt, im Mittel mit mindestens 0,6 m Mutterboden zu Gberschiitten und zu {Siegel) o (llse WeiR, Erste Biirgermeisterin)
Im Bereich der Kindergartenfreiflachen sind Aufschiittungen im Rahmen einer bepflanzen w7
Gelandemodellierung fiir die Spielbereiche zulassig. ’ 6 Brandschutz
.. . _, i e e . . v 7.7 Ziune und Einfriedungen sind im WR {(Reinem Wohngebiet) mit mindestens Eiir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmunaen der BavBO zu beacht Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 1. Anderung des
Aufschittungen sind gartenseitig zulassig far Terrafsen bis zu einer Hohe von 10 em Bodenfreiheit fiir Kleintiere und ohne Sockel auszufiihren. Y i schutz sind di immung aybb) zu beachten. Bebauungsplans erfolgte am ....0..0........ ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
0,3 m. Sie sind zu den Grundstiicksgrenzen ohne Stitzmauern auszugleichen. Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer &ffentlichen §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans
Entlang der Grenze zwischen Gemeinbedarfsfliche und WR {Reinem Wohnge- Verkehrsflache entfernt liegen, sind Zugénge oder Zufahrten nach Art. 5 BayBO ‘hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom
5 Bauliche G | biet Fl. Nr. 153) kénnen Einfriedungen teilweise mit Sockel ausgefihrt werden. herzustellen. Ll AL in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).
auliche Gestaltung Die Sockelfreiheit im Bereich des Kindergartens darf nicht mehr als 5 cm betra-
en. . = &2 0N 4
> LT V:R (R; s V:olhngemﬁﬂl o gescmfxssene rassadenflachen sls verputzte 9 ’ Kompensationstlchen NOUFIEd, BN oooemmr L eeeeeeees oo eeeeeeeee
achen oder mit Holzverschalung zu erstellen. i e . . . . . .
7.8 ﬁ‘?}:‘ne und 1E|r51:‘)r|eduggen '"l V\;R (gem'errr: XVOhgg;l:ﬁ:)eigffsafréfcﬁji"Talé('lnnc‘iale Die Kompensationsflichen werden dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes
the von 1, m begrenzt. Im Bereich der [ ur Kinder- e . .. . . B B S Y O R
Nei 159 bis 30° siih d auf der Flache fiir den G bedarf betreuung, auch entlang der Grenze zum WR (Reinem Wohngebiet FIl. Nr. 153}, nahme auf dem Grundstiick betragt 2.100 qm. iege (llse WeiB, Erste Blrgermeisterin)
eigung von I$ 5L 7 auszuiunren und aut der Flache tur en e“mem eaar ist eine geschlossene Einfriedung bis zu einer Hohe von max. 2,00 m zuléssig. :
mit Neigungen von 7° bis 30°. Im WR (Reinem Wohngebiet) sind Décher klein-
teilig mit Dachsteinen oder Dachziegeln in roten bis rotbraunen Farben zu erstel- 7.9 Eine Hinterpflanzung von Einfriedungen mit Scheinzypressen, Thujen und Fich- 8 Grinordnung
len ¢
: tenhecken ist unzuldssig.
Dacheinschnitte sind unzulassig. 8.1 Q Zu féllende Bdume
Bei einer Dachneigung von 30° sind Dachgauben zuldssig. Sie diirfen eine Min- 7.10  Eingriffs-/Ausgleichsregelung 82 Den B tra it ein Freiflach taltunasplan im MaRstab 1:100 AR
destbreite von 1,5 m nicht unterschreiten. Zur Giebelwand und untereinander ist T 1 L N . ) en Pauantragen Ist el e engestaltungsp ! ’ gema
. . . . . Flaichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung den Festsetzungen beizufligen.
als Abstand mindestens die Breite der Gauben festgesetzt. Gauben diirfen ins- — H . N
. - von Boden, Natur und Landschaft: Ausgleichsflachen
gesamt nicht mehr als 1/3 der Dachldnge umfassen. T T T
: ; B irel = e 9 Bauliche Gestaltung
5.3 Far erdgeschossige Bauteile und Dacher mit Dachneigung unter 16° sind auch Die Korr.:pensaan fies .'.E”?g"ffs in den Na.turhaushal_t erfolgt gemafs (.jen Austih
.. « . rungen im weiterhin giltigen Umweltbericht des bisher rechtskraftigen Bebau- ] R . .
begrinte Flachdacher oder Blechdach zuléssig. ungsplanes Nr. 39 durch externe MaRnahmen auf dem gemeindeeigenen Flur- Festsetzung A 5.1 beinhaltet ausdriicklich auch eine Holzbauweise von Haupt-
1 - _ 1. h T ailfla o : : : und Nebengebauden.
Ubersicht M = 1:5000 5.4 Die Hauptfirstrichtung ist in Langsrichtung der Gebude vorzusehen. stuc.k Nr-. 154_ (Teilfliche)} im Siden des Geltungsbereiches. Die Ausgleichsfla
che ist einzuzdunen.
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AN "125/} 4 B " Die 6kologische Aufwertung der Flache erfolgt durch folgende MaRnahmen:
? . " 1. Die Sukzession aus Weide, Erle, Birke, Schlehe, tirkische Kirsche, Hartrie-
, o RN N NN 136 gel und WeilRdorn ist auf max. 50% der Flache zuzulassen. Die Gehdlze sind
S/ /.-" - U 136/1. alle 10 ... 25 Jahre auf Stock zu setzen, um das Durchwachsen zu verhin-
. ) /= NN dern.
S - 2. Der sidorientierte Bereich der Flachen ist als Wiesenflache von Sukzession
, vy freizuhalten und ein- bis zweimal/Jahr zu mahen. Das Einbringen von Blu-
/S mensaat des Lebensraumtypus ,Magere Flachland-Mahwiese” ist zu emp-
) S fehlen. Das Mahgut ist aufzunehmen und ordnungsgemaR zu entsorgen um
/A & eine Auskargung der Freiflaichen zu erzielen.
AP \Q‘?’ 8 Offentliche Verkehrsflache
. as QQ@"@ , StraRe, Gehweg
{b .,és;-“,’ 7
v/ Sl N
Ny 4 é& Parkplatz
. e 134
. o StralRenbegleitgrin. Baumpflanzungen mit den unter
ey A 7.3 festgesetzten Arten.
_é“’,fé’vr StralRenbegrenzungslinie
) 176 .
 <§" ’5‘9 .
VAR . 9 VermaRung
175 4
Kinderbetreuung 3+ MafBzahl in Metern, z. B. 3 m
174
173" 10 Anlagen zur Gewinnung von Energie
172 ’ Solaranlagen an Gebéauden sind allgemein zuldssig, auch Uber @ gm Flache. Sie
sind auf Dachflachen oder integriert in die Gestaltung der Fassaden vorzusehen.
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