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Lle Cemeinde NEURIED

erlidbt aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 2, 2a, 8 und 9 des Bun-
cesbaugesetzes (BBauC), des Art. 91 der Bayerlschen Bawordnung (BayBO) und

des Axt.
\ngsplan

23 der Gemelndeordnurky flir den Frelstaat Bayern (G0) diesen Bebau-
als

S atzunag.

A, FESTSETZUNCEN

1. Geltungsbereich

a)

b)

[ | Crenze des raumlichen Celtungsbereichs

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines réumlichen CGeltungsbe-
reichs den "Bebauungsplan Nr, 3 Haderner Winkel', unter Ruflagen geneh-
migt cdurch die Regierung von Cberbayern mit Bescheiden vaa 19. 1. 1976
(ARz. 222/1 - 6102 M 22 - 5), 29. 6. 1976 (Az. 220/2 - 6102 M 22 ~ 5)
und 16. 7. 1976 (Az. 220/2 - 6102 M 22 ~ 5/75), rechtsverbindlich seit
15. 12. 1976.

2. Art der baulichen Nutzung

a)

Flir die Flache nordlich der Planegger StraBe (St 2344) und westlich
des Haderner Wegs wird, sowelt die Festsetzungen 2.b) (Fléche fiir den
Cemeinbedarf) und 9.b) (Fliche flir die Forstwirtschaft) nichts anderes
bestimmen, Allgemeines Wohngeblet 1.S. des § 4 BauWo festgesetzt. Mut—
zungen 1.85. des § 4 Abs. 3 Nr. 4 bis 6 BaulVO sind nicht Bestandtell
des Bebauungsplans. s

tberbaubare Crundstiicksfléche, auf der Nutzungen 1.S.
des § 4 Abs. 2 Nr. 1 BaulVO aus Lirmschutzoriinden
unzuléssig sind

Fldche flr den Cemeinbedarf

Maximal & Wohnungen filic Beschédftigte in den nachfolgend aufgefilihrten
Anlagen sind im Ralmen des festgesetzten Makes der baulichen Nutzung
allgemein zuldssig.

(@ | Rathaus

Innerhalb der iiberbaubaren Crundstiicksfléche sind rur Anlagen flir die
Offentliche Verwaltung zuldssig.

= Schule mit Schulsportfliche

Innerhalb der liberbaubaren Crundstiicksfléche sind nmur Anlagen Flir
schulische, kulturelle, soziale.und sportliche Zwecke zulissig.

Ex Kindercarten mit Spilelfléche
Feuerwehy

3. MaB der baulichen Nutzung

a)

[11 hochstzulissige Zahl dexr Vollgeschosse, gerechnet
von dem in der Flanzeichmmg kotierten gelédndeclei~
chen CeschoB (vgl. 5.a); z.B., drei Vollgeschosse
htchstzulidssig

Liegen flir eln gelédndeglelches GeschoB wegen starkerer Umbawmngen
durch Tiefgaragen und Aufschiittungen nicht die Voraussetzungen fiir die
Anrechming als erstes VollgeschoB 1.S. des Art. 2 Abs. 4 BaybEO vor,
ist die in der Planzeichnung festgesetzte hichstzulidssige Zahl der
Vollgeschosse umn eins gemindert anzusetzen.

Die Cberkanten der durch Aufschiittungen Ulber den erdgeschossigen Tief-
garagen entstehenden Ebenen (ca. 3,50 m tUber dem natiirlichen Gelénde)
werden fiir dle unmittelbar an diese Fbenen angrenzenden Cebdudeteile
hinsichtlich der Abstandsflidchen als Celéndecberkanten festgesetzt. Ab-
standsfldchen vor Winden, die sich ganz oder teillweise auf diesen Ebe-
nen befinden, werden von der Oberkante dleser Fbenen aus gerechnet.

.20 hochstzuldssige CeschoBiflédche in Cuadratmetern in-
nerhalb einer Uberbaubaren Flidche; z.B. 1 420 m?
hochstzulissig

Uberschreitungen sind zuldssig, wenn auf dem angrenzenden Tell der
tberbaubaren CGrundstiicksfléche innerhalb des gleichen Cebidudes (be-
zeichnet mit A bis T) Ausgleich geschaffen wird.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

4, Pauwwelse, lberbaubare Grundstilicksfléche,
Abstandsflachen

a) Flir das Allgemeine Wohngebiet ist ausgencmmen auf den zu den Gebéuden

A, C, F, I, K, L und S gehdrenden Uliberbaubaren Crundstiickstellfléchen
offene Bauwelse festgesetzt.

Auf den Uberbaubaren Grundstlicksfldchen der Gebdude A, C, F, I, K, L
und S ist geschlossene Bauwelse festgesetzt.
Baugrenze, glltig fiir alle Geschosse

Baugrenze, allein gliltig flir das geldndegleiche Ge-
schoB

c) Soweit sich bel der Ausnutzung der lberbaubaren Grundstlicksflichen Ab-

standsflédchen ergeben, die geringer sind als Art. 6 BayBO vorschreibt,
werden diese ausdriicklich flir zuldssig exklart.

5. Bauliche Gestaltung, Nebenanlagen

a) Die HOhe der RohfuBbodencherkante des geléndegleichen Ceschosses darf

nicht mehr als + 0,50 n von der in der Planzeichmmng eingetragenen Ko-
tierung abwelchen (vgl. 12.b).

b) T Allgemeinen wohngebilet sind flir samtliche Cebédude Flachdécher fest-

gesetzt.

¢) Einfriedungen im Allgemeinen Viohngebiet sind unzuldssig.

Einfriedungen der Flachen fur den Cemeinbedarf sind allgemein zuldssig.
Als Material ist mit Hecken hinterpflanzter Maschendraht an Stahlrchr-
stiitzen in max. 1,00 m Hohe zu verwenden. Flir das Schulgrundstiick sind
aubBerdem BEallfanggitter zuldssig.

d) - standplatz flr bewegliche Abfallbehilter

e) Antermen flir Ton— wid Fernsehfunk dlirfen nur als Cemeinschaftsantennen

errichtet wernden.

6. Offentliche Verkehrsfliche

a) [ T . befestigte Iléche
(Fahrbahn, gemischt genutzte Fldche, Geh- und Radweg)
/" IoTl \_ Parkstreifen
[TTTTT Parkbucht
F| Parkplatz
@ Bushaltebucht

Die mit @/' bezeichnete Verkehrsfliche (als Ortsstralbie ganal des Art. 46

Bayerisches Strafen- und Weceoesetz cewldmet) wird als Anliegerstrale

mit von der Fahrbahn getrennten Gehsteigen 1.S. der RAST-E festcesetzt.
auf dem westlichen Teil des Falkenweqgs ist der Fahrbahnbelac unmittel-
bar nach der Tiefgaragenzufahrt und beim Fulwedlibercang vor dem Wende-

harmer mit einen jeweils 1Z2-reihigen CGrofisteinpflasterbelay zu cliedermn.

Die mit (D) bezeichnete Verkehrsfliche (als beschrinkt ¢ffentlicher Weg
gandl des Art. 53 Ziff. 2 Bayerisches StrxalBen- und Wegegesetz c¢swidmet)
wird als selbstindig gefiihrter, in belden Richtuncen befahrbarer Geh-
und Radweg i.S. der RAST-E festgesetzt. Der Geh- und Radweg am Noxd-
westrand des Allgemelnen Wohngebiets ist in 2,75 m Breite mit einer Bi-
tukiesdecke zu befegtigen. Die verbleibenden Randstreifen von je einer
Reihe sind niveaugleich in Crofisteinpflaster auszufihren.

Die mit @ bezeictmete Verkehrsfliche (als Eigentimerweg gen:if des
Art. 53 Ziff. 3 Bayerisches Strafien- und Wegegesetz gewidmet) wird als
befahrkarer Wohnweg chne Trennung von Geh- und Fahrbahn festgesetzt.
Cie Asphaltdecke ist durch MNatursteilnpflaster bandartig quer zur
Fahrt-/Taufrichtung und ein- bis zweizeiliger Pflasterunc an den Léngs-
selten zu untergliedern. Die Asphaltfldche darf nicht mehr als 90 % der
befestigten Verkehrsfliche betragen. Plr wmittelbar angrenzende Park-
buchten und Wendeplitze gilt entsprechendes.

: StraBenbegleltgrin, bepflanzt nach den Festsetzungen
des Crinordnungsplans (val. 10.f£)

Strabenbegrenzungslinie

B m _Ei_ Sichtdreieck mit Angabe der Schenkelldnge in Metern

zungen und Ablagerungen tber 1,00 m Hohe, gemessen am angrenzenden Fahr-
bahnrand, freizuhalten. Bedingt ausgenommen sind einzeln stehende, hoch-

stdmmige Baune mit einem Astangatz von mindestens 2,50 m Hohe.

e) \/\/\/\ VAVAY Bauwverbotszone

Die Crundstiicke auf der Nordseite der Staatsstrafe dirfen zu dieser kei-

ne umittelbaren Zufahrten erhalten.

7. Private Verkehrsfliche

Fldche flir Tiefgarage
I e i l o . : '
[ R Fliche flir gelédndegleiches CGaragengeschofl

| TG/l | . , e & .
— = Fliche flir zweigeschossige Tlefgarage
(geléndegleiches und 1. Untergeschol)

———
L - ===-= Tiefgaragenrampe

9 Uberdachung der Garageneinfahrt

:208 Zu- und Ausfahrt der Tiefgarage mit Angabe der Min-—

deststellplatzzahl; z.B. 208 Stellplédtze

Die Vorschriften des Art. 55 BayBO bleiben unberiihrt. Fir dle stindigen
Benutzer der Wohnungen wird als Mindestwert 1 Garagenplatz pro Wohnein-—
heit festgesetzt.

In jeder Caragenebene ist ein Wagenwaschplatz einzurichten.

[r ] Ebene liber gelidndeglelchem Garagengeschofi, abgegrenzt
durch Stiitzmavern, Bristungen oder Bischungen

Der festgesetzte Stlitzmauern~ bzw. Bristungsverlauf ist nur in seinen
Grundzligen bindend. Abwelchuncgen, die als Ergebnis detaillierter Frei-
fldachengestaltung insbesondere aberx durch die Anordnurgy von Treppen
und Rampen erforderlich werden, sind allgemein zuléssig.

Gem#B § 31 Abs. 1 BBauG kann die Baugenehmicungsbehdrde im Einverneh-
men mit der Gemeinde Abweichungen von Festsetzungen Uber Tiefgaragen
als Ausnahme zulassen, soweit die Grundziige des Garagenkonzepts (Lage
und Anzahl der Zufahrten, Hohenentwicklung etc.) hierdurch nicht be-
rihrt werden. Hierzu zéhlen insbesondere geringfiigige Uberschreitungen
der festgesetzten Tiefgaragenfléche, zus&tzliche Aufgénge, Rampenlén-
gen, Abgrenzung von 1- und 2-geschossigen Garagenteilen o.d.

b) offene Stellplétze

mit Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belastende Fléche

Mir die Standfléchen von notwendigen Verkehrszeichen wxi Stralenlampen
ist auf dem Baugrundstiick entlang der StraBenbegrenzungslinie die Ein-
tragung von Dienstbarkeiten zu dulden, wenn die Verkehrsanlacen sich
nicht auf der offentlichen Verkehrsfléche selbst unterbringen lassen.

Die Verkehrsflidche "Drosselweg" ist entsprechend den Pestsetzungen un-
ter 6.a) (befahrbarer Wolmweqg) zu befestigen.

8. Versorgungsanlagen
a) Trafostation

Hauptwasserleitung mit slidlicher Schutzgebietsabgren—
----------------- ceeme zung, Nennwelte 1 200

B N B 0 nit Leitungsrecht zugunsten der Landeshauptstadt Min-
chen belastete Fldche (Wasserversorguncg)

¢) Versorgungsleltungen aller Art sind unterirdisch zu filhren.

9, Land- und Forstwirtschaft

= | Bliche flir die Tencwirhachate

Id i i |
b) Flidche filir die Forstwirtschaft

10. Griinordnung

2) DN  ;frontliche Grinfliche

E;@ Offentliche Spielfldche, auszubauen geméll Grimord-
nungsplan als Spilelplatz flir 12 bis 18jéhrige

b) EE private Spielfldche innerhalb des Paugrundstucks,

auszubauen gemab Griinordnungsplan als Spielplat: ‘lir
6 bis 12jéhrige; Mindestgroie in m*, z.B. 70 m?

@ private Spielfléche innerhalb dec Baugrundstucks,
auszubauen gemdb Crinordnunosplan als Splelplac. Ffiix
3 bis 6jéhrige; Hindestgrobe in m*, z.B. -0 m?
c) D private Grinfléche innerhalk des Baugrundstiicks, in

parkartiger Welse gemcii Grinordnungsplan zu bep ' anze

d) *.. Baume zu erhalten

o LA KT T groBkronige Laubbdume zu pflanzen

1l Béschungsflache

f) Der Crimordnungsplan in der Fassung vam 26. 3. 1985, gefertigt von der

Cartenarchitektin Adelheid CGrafin Schénborm, Ceorcenstra. L, 80C
chen 40, ist Bestandteil dieses Bebauungsplans. Der .rinordnmuncsplarn
enthzlt flr dae Allgemeine Vonngebiet und das Straberbexleit ent-

lang des Eadermer Wegs lber die Punkte 10.a) bis e) uinausaehende
Festsetzungen.

. Immissionsschiutz
Das Schallschutzocutachten in der Fassung van 3. 2. 1981, gefertict va

Ingenieuxrblirc Miller-BBM CnbH, Robert-RKoch-Styxabe 11, €033 Plane o+, ist
Bestandtell dieses Bebauungsplans.

. Vermabung, EoShenkotisrung

=+ 10 —4— MaBzahl in Metern; z.B. 10 m

Im Allgemeinen Wohngebiet erfolgt in Ergédnzung zu den eingetragenen

Malzahlen die innere Vexrmabung der Uberbaubaren Crundstucksflocher dt

Ausnahme der Cebdude P (Nordostteil 45°) und C (Noxuostteil 45°) im

60°-Systan, bezogen auf die in der Planzeichnung eingetragene "Bezucis—

linie".

~~~~~ SRR —@ MaBanschlufpunkt der lberbaubaren Crundstiicksflache
an die "Bezugslinie", orthogonal nach Ost ww West
ausgehend vam Punkt 0.00 (Wendehanmermlttelpunkt cer
Fl.Nr. 71) eingemessen

6 ~)

7 Rurvenradius in Metern; z.B. 6 m

|5
5627° , i '
b) = Hohenkote Uber NN; z.B. 562./0 m (geplantes Gelande)

Aweichungen um + 0,50 m sind mit Ausnalme des Lérmschutzwalls allge-
meln zuldssig.

HINWETSE

Aus Grinden der Rechtssicherheit wurde die Abgrenzung des Celtungsbereichs
aus dem unter A. 1.b) genannten rechtsverbindlichen Bebauungsplan Ubernammen.
Ein Teilbereich stidlich der St 2344 wurde zwischenzeitlich durch den Bebau-
ungsplan Nr. 14 filir das Gebiet "Kraillinger TFeld ~ Nordost" ersetzt.

—o o Dbestehende Crundstiicksgrenze

—¢o0—X—o0—r0 aufzuhebende Grundstlicksgrenze
o

ey ee=” Hohenlinie als angendherte Viedergabe des natiirlichen
5 Celdndeverlaufs; z.B. 557 m tiber N

= Gemeindegrenze
762 Flursticknumer; z.B. 76/2

AMMTT_... bestehendes IHauptgebdiude

bestehendes Nebengebdude

/—P——/P vorgeschlagener Baukorper; im Allgemeinen Wohngebiet

bezeichnet mit A bis T; hier z.B. P

I [l Treppen
Ladenfléche vorgesehen
> {lberdachter Durchgang, ausgefihrt als abnehmbare
Pergola
0D i Ortsdurchfahrtsgrenze der StaatsstraBe St 2344
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Anschlag an den Gemeindetafeln bekanntgemacht. Der Bebauungsplan wird seit die-
sem Tag zu jedermanns Einsicht im Rathaus Neuried bereitgehalten. Der Bebau-

ungsplan ist damit nach § 12 Abs. 3 BBauG rechtsverbindlich.

NeUTIed. . v.osennns ooy OB consnes

5. Genehmigungsvermerk des Landratsamts:
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l'vVerfahrensvermerke
. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung VAN .......eoeeesees wurde mit Be-
grindung in der Fassung VM ...ceveesnssnse gemdB § 2a (6) BBauG in der Zeit
LG ok o, B B AR - e o} 1 S el S Offentlich ausgelegt.
b Taall=e (S g B ;o yia’s sisiaun
(1. Blrgermeister)

2. Der Gemeinderat .....Neuried . . hat den Bebauungsplan mit Bescheid wvam
e N gemsB § 10 BBauG als Satzung und die Begriindung zu dem Plan be-
schlossen

Neuried =~ . ....... p Ao o S T
(1. Blrgermeister)

3. Das Landratsamt ...... Minchen .. . hat den Bebauungsplan mit Bescheid vam
.......... veses NE. tecinnnessnscansess. gemdB § 11 BBauG genehmigt.

Neuried = ........ d QR e R st
(1. Blirgermeister) i
4. Die Genehmigung des Bebauungsplans wurde am .......... «.... ortsiiblich durch
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