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Die Gemeinde Neuried erlasst aufgrund 882, 10 und 13a Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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3.1

3.2

3.3

3.4

4.1

Festsetzungen

_ Geltungsbereich des Bebauungsplans

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs Festsetzungen
und Hinweise vorheriger verbindlicher Bauleitplane.

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet

Mal3 der baulichen Nutzung

GR 240 héchstzuldassiges Mal3 der baulichen Nutzung als
Grundflache in gm, z. B. 240 gm innerhalb eines
Grundstlicks

Darliber hinaus sind Uberschreitungen fir die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
bezeichneten Anlagen bis zu 50%, bei Unterbauungen durch Tiefgaragen bis zu
100% zulassig.

GF 480 hochstzulassiges Mall der Geschossflache, z. B.
480 gm innerhalb einer Gberbaubaren Grundstlcksfla-
che

Die Geschossflache ist nach den AuBenmaRen der Gebdude in allen Vollge-
schossen zu ermitteln. Die Flache von Aufenthaltsraumen in anderen Geschos-
sen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieflich ih-
rer Umfassungswande ist ganz mitzurechnen. Das Vollgeschoss wird definiert
gemal Art. 2 Abs. 5 BayBO in der bis zum 31.12.2007 geltenden Fassung.

Zur Verbesserung des Warmeschutzes darf nur bei den Bestandsgebauden der
Hausgruppen gegen Nachweis der Verwendung zusatzlichen Damm-Materials an
den AulBenwanden das Mafl der baulichen Nutzung um bis zu 0,2 gm je Meter
laufender Fassadenlange bei der Berechnung der zuldssigen GR und entspre-
chend bei der Berechnung der zulassigen GF Uberschritten werden.

PKW-Garagen und Tiefgaragenrampen im Erdgeschoss von Hauptgebauden blei-
ben bei der Ermittlung der Geschossflache unberlcksichtigt.

Bauweise

__________ Baugrenze

Bei den Bestandsgebiduden der Hausgruppen ist gegen Nachweis eine Uber-

schreitung der Baugrenzen fir die Aufbringung zusatzlichen Warmeschutzes an
den bestehenden Aufdenwéanden bis zu 0,2 m zulassig.
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o o o o Untergliederung der Bauraume hinsichtlich des Mal3es

der Nutzung

Unbeschadet der Lage der Baugrenzen gelten die Abstandsflachen gemafR3 Art. 6
Abs. 5 Satz 1 BayBO.

Wand- und Firsthohen

Die hochstzulassige Wandhohe ({(einschliefdlich Wéarmedammung) ist bei den
Flurst. Nrn. 286/7, -/8 und -/9 begrenzt auf 7,60 m, bei den Ubrigen Grundstii-
cken des Baulandes auf 6,80 m. Sie bemisst sich vom Mittelwert der OK an
dem nachstgelegenen angrenzenden o6ffentlichen Gehweg als unterem Bezugs-
punkt bis zur Schnittlinie von AulRenflache Wand und Oberflache Dachhaut.

Die hochstzulassige Firsthohe ({einschlielllich Warmedédmmung) ist bei den
Flurst. Nrn. 286/7, -/8 und -/9 begrenzt auf 10,30 m, bei den Ubrigen Grund-
stiicken des Baulands auf 8,90 m. Sie bemisst sich von der OK der Héhe des
Randes der nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflaiche (Gehwege Ettaler-, Ro-
sen,- Grubenstral3e) bis zur OK der Verschneidungslinie der beiden Dachflachen.

Ein Kniestock ist oberhalb des 2. Vollgeschosses auf 0,3 m Hohe beschrankt. Er
wird bemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren in AuRenwandlage. Bei den
Gebauden auf Flur Nr. 286/7, -/8 und -/9 (Bauweise mit versetzten Stockwer-
ken) ist der Kniestock nur am nérdlichen Dachrand (stral3enseitig) festgesetzt.
Zahl der Vollgeschosse

I Zulassig sind hochsten zwei Vollgeschosse

A nur Hausgruppen zulassig

Einzelhduser, Doppelhauser und Hausgruppen zulassig

Bauliche Gestaltung
Geschlossene Wandflachen sind mit Verputz oder Holzverschalung auszubilden.

Dacher von Hauptgebauden sind bei Hausgruppen und Doppelhausern nur als
Sattelddcher mit mittigem First und einer Dachneigung von 20°-29° auszubil-
den. Bei Einzelhadusern sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20°-29°
sowie Zeltdacher oder Walmdéacher mit einer Dachneigung von 20°-25° zulas-
sig. Als Eindeckung sind nur rote bis rotbraune, braune, anthrazitfarbene und
graue Dachplatten oder Ziegel zulassig.

== Hauptfirstrichtung

Die Dachneigung ist auf 20°-29° beschrankt. Dacheinschnitte und Dachaufbau-
ten sind unzulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Energie sind allgemein zulassig. Kollektorflachen
auf Dachern sind parallel zu den Dachflachen anzuordnen.
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Garagen und Nebenanlagen

Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein Garagen- oder Tiefgaragenplatz nach-
zuweisen. Fir Wohnungen Uber 130 gm ist ein zweiter Garagen- oder Tiefgara-
genplatz nachzuweisen. Bei Gebauden mit einer Wohneinheit beschrankt sich
die Nachweispflicht auf eine Garage, sofern vor der Garage ein mindestens 5 m
tiefer und uneingefriedeter Stauraum vorhanden ist.

r——n

| Ga | Flache fir Garagen

r——n

| GGa | Flache fir Gemeinschaftsgaragen

Die Gemeinschaftsgaragen sind folgenden Grundstliicken zugeordnet:

GGa (1): 268, 268/11 und 268/12
GGa (2): 268/2, 268/5 und 268/6
GGa {3): 228/2, 228/6 und 228/7

Garagen sind nur zuldssig innerhalb der Baugrenzen oder der daflir festgesetzten
Baurdume gemal} Festsetzung A.6.2

Tiefgaragen mit ihren Rampen sind allgemein zuldssig bei jeweiligem Verzicht
auf oberirdische Garagen. Tiefgaragenrampen sind einzuhausen. Sie dirfen nicht
entlang der StralRenbegrenzungslinie errichtet werden

Stellplatze miissen mindestens 3 m von der 6ffentlichen Verkehrsflaiche entfernt
angeordnet werden.

Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO sind allgemein zulassig.

Nebenanlagen gemalR & 14 Abs. 2 BauNVO die der Versorgung privater Grund-
sticke dienen, sind auf privatem Bauland, z. B. integriert in Einfriedungen unter-
zubringen.

Garagen und Nebenanlagen sind gestalterisch mit den Hauptgebduden abzu-
stimmen. Flr Garagen sind auch begriinte Flachdacher zulassig.

Grinordnung und Freiflachengestaltung

Unbebaute und unbefestigte Grundstlicksflachen sind gartnerisch zu gestalten
und mit Bdumen und Strauchern zu bepflanzen.

Fir Neupflanzungen zulassig sind heimische Laubbdume wie Birke, Buche, Ei-
che, Linde und Ahorn sowie alle Obstbdume als Hochstdmme. Es ist je angefan-
gene 200 gm Grundstlicksgroi3e mindestens ein festgesetzter Baum zu pflan-
zen.

Uberdeckungen von Tiefgaragen sind mit mindestens 0,6 m Mutterboden zu
Uberschiitten und zu begrinen.

Befestigte Flachen, z. B. Zufahrten, Terrassen und Wege sind wasserdurchlassig
auszubilden (z. B. wassergebundene Kiesdecke, Rasensteine oder trocken ver-
legtes Pflaster). Verbundsteine mit Pressfugen sind unzuléassig.
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Baume und Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind
nachzupflanzen.

Aufschittungen sind nur flir Terrassen bis zu 0,3 m Hohe zulassig. Sie sind oh-

ne Stltzmauern zu den Grundstiicksgrenzen mit flacher Béschung (unter 30°)
auszugleichen.

Verkehrsflachen

GFL Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten
der Anlieger

> Ein- und Ausfahrt

Vermaldung

Hop Mal3zahl in Metern, z. B. 6 m
Hinweise

Grundstlicke

268/3 Flursticksnummer, z. B. 268/3

Grundstlicksgrenze vorhanden

- vorhandenes Hauptgebaude

vorhandenes Nebengebaude

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Bauvorhaben sind vor Fertigstellung
an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlief3en.

Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Grundstlicksentwasserungsanlagen sind gemald anerkannter Regeln der Technik
(DIN 1986) zu erstellen.

Tiefgaragen sind grundsatzlich mit dichtem Boden auszufihren. Eine wasser-
durchlassige Pflasterung des Tiefgaragenbodens ist tolerierbar, wenn sicherge-
stellt ist, dass keine Lagerung bzw. Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
erfolgt und dass der Tiefgaragenboden trocken gereinigt wird.



Unverschmutztes Niederschlagswasser ist auf den Grundstlicken vorrangig
breitflaichig unter Nutzung der belebten Bodenzone zu versickern. Sollte diese
Art der Versickerung nicht umsetzbar sein, sind linienférmige {Rohr-/Rigolen-
Versickerung) vorrangig vor punktféormigen Versickerungsanlagen (Sicker-
schacht) zu errichten.

MaBnahmen zur Rulckhaltung von Niederschlagswasser zum Garten giel3en
werden ausdricklich empfohlen.

3 Energieversorgung

Die technische Ausstattung und Gestaltung von Gebduden zur Nutzung der
Sonnenenergie wird ausdrlcklich fir zuldssig erklart.

4 Altlasten

Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt. Sollten bei Aushubarbeiten sinnlich
wahrnehmbare (organoleptische) Auffalligkeiten auftreten, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und das Landratsamt Miinchen und das Wasserwirtschaftsamt
Minchen unverziglich zu informieren.

5 Bodendenkmalpflege

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR 8§ 8 Abs. 1-2
DSchG der Meldepflicht an das Bay. Landesamt fir Denkmalpflege oder die Un-
tere Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt Minchen.

Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
Luftbilder © LVG Bayern

MafRRentnahme: Planzeichnung zur Mal3entnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MalRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-

zugleichen.
Malf3stab: 1:1.000
Planfertiger: MUnchen, den ... s

Gemeinde: NEUNEA, BN i e e aereeeeens

{llse Weil3, Erste Blirgermeisterin)
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Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans gemald &8 13a BauGB wurde
vom Gemeinderat am 07.07.2009 gefasst und am 02.03.2010 ortstblich bekannt
gemacht {8 2 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
Fassung vom 09.03.2010 hat in der Zeit vom 03.05.2010 bis 04.06.2010
stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 09.03.2010 hat in der Zeit
vom 03.05.2010 bis 04.06.2010 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die 6ffentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 01.03.2011
gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 01.03.2011 hat in der
Zeit vom 23.03.2011 bis 27.04.2011 stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange des vom
Bau- und Umweltausschuss am 01.03.2011 gebilligten Bebauungsplan-Entwurfs in
der Fassung vom 01.03.2011 hat in der Zeit vom 23.03.2011 bis 27.04.2011
stattgefunden (8 4 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 17.05.2011wurde
vom Gemeinderat am 31.05.2011 gefasst (8 10 Abs. 1 BauGB).

Neuried, den 01.06.2011

(Siegel) {llse Weil3, Erste Blirgermeisterin)

Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
erfolgte am 03.06.2011; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 17.05.2011 in Kraft
(8 10 Abs. 3 BauGB).

Neuried, den 06.06.2011

(Siegel) {llse Weil3, Erste Blirgermeisterin)






