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Die Gemeinde Neuried erlasst aufgrund §2, 9, 10, 13a Baugesetzbuch —-BauGB—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Anderungsbebauungsplan ersetzt im Bereich der Flurstiicke FL.Nr. 276/1, 275 und
275/4, Gemarkung Neuried mit seinen Festsetzungen die rechtsgiiltige ,Satzung Gber die
Anderung der Bebauung der Grundstiicke Flur Nr. 277/7, 276, 275/1, 275, 274, 271, 2711,
270/1, 270 und 269 Gemarkung Neuried” vom 28.01.1965, bekanntgemacht am 29.01.1965.
Aus Griinden der Rechtsklarheit werden alle Festsetzungen der bisher giiltigen Satzung im
Geltungsbereich dieser Anderung aufgehoben.
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Festsetzungen
— Geltungsbereich des Bebauungsplans
) GRS Abgrenzung von Teilbereichen unterschiedlicher Nutzung
O) mit Nummer des Teilbereichs
Art der Nutzung
WR Reines Wohngebiet
Ausnahmeregelungen des § 3 Abs. 3 BauNVO werden
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.
Maf der Nutzung
200 Hochstzulassige bauliche Grundflache geman § 19 Abs. 2

BauNVO in gm, z. B. 200 gm

Die max. zulassige Grundfldche darf flir Terrassen und Balkone je Bauraum um
max. 20 gm Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der héchstzulassigen Grundflache ist zuldssig durch Anlagen
gemanl § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert der GRZ = 0,45 im Bereich des
Teilbereichs 1 und bis zu einem Wert der GRZ = 0,6 im Bereich des Teilbereichs 2.
Uberschreitungen in geringfiigigem AusmaRB kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden,

1. bei Uberschreitungen mit geringfligigen Auswirkungen auf die natiirlichen Funkti-
onen des Bodens oder

2. wenn die Einhaltung der Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweck-
entsprechenden Grundstiicksnutzung filhren wiirde.

Bauweise

E/D Offene Bauweise ist festgesetzt. Zulassig sind Einzel- (E)
und/oder Doppelhauser (D).

Baugrenze

Die Baugrenzen an der Sidseite der Baufenster in Teilbereich 1 dirfen fur Terras-
sen und Balkone je Bauraum ausnahmsweise auf max. 5 m Breite um max. 2 m G-
berschritten werden.

Die Abstandsflaichen geman Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z.B. zwei Voll-
geschosse

Wandhdhe

Als hochstzulassige Wandhdhe gemal Art. 6 Abs. 4 BayBO ist traufseitig 6,50 m
festgesetzt. Die Wandhohe ist das Mall von der Geldndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut
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Bauliche Gestaltung

Geschlossene Fassadenflachen sind als verputzte Flachen oder mit Holzverscha-
lung zu erstellen.
SD 22° Dacher sind nur als Satteldacher mit mittigem First und
einer Neigung von 22° (+ 3°) zulssig.

Décher sind kleinteilig mit Dachsteinen oder Dachziegeln in roten bis rotbraunen
Farben zu erstellen. Grauténe sind ebenfalls zuldssig, sofern auf der Dachflache E-
lemente zur Gewinnung von Solarenergie zum Einsatz kommen. Letztere sind nach
Maéglichkeit in die Dacheindeckung zu integrieren.

Die Ausbildung eines Kniestockes tber die Fulpfette hinaus ist unzuléssig.

Je Gebé&ude ist ein Zwerchhaus/ Quergiebel mit einer Breite von max. 1/3 der Ge-
baudelange zuldssig. Sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nicht zu-
lassig; ausgenommen davon sind flach auf den Dachflachen angebrachte Anlagen
zur Gewinnung von Solarenergie und Kamine. Solaranlagen sind zu geschlossenen
Flachen, ggf. unter Einbeziehung von Dachfenstern, zusammenzufassen.

Die Hauptfirstrichtung ist in Langsrichtung der Gebaude vorzusehen.
Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen an Geb&uden sind grundsétzlich unzulassig.

Davon ausgenommen sind:

- Abgrabungen fiir Gbliche Kellerfenster und KelleraufRentreppen,

- Aufschiittungen gartenseitig fiir Terrassen bis zu einer Hohe von 0,3 m. Sie sind
zu den Grundstiicksgrenzen ohne Stitzmauern auszugleichen.

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind zu errichten gemaR den Anforderungen des Teil
V (Notwendige Stellplatze) der GaStellV in der jeweils giiltigen Fassung.

Stellplatze sind nachzuweisen als offener Stellplatz oder offene oder geschlossene
Garage. Anlagen fir Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
sowie innerhalb der fur Stellplatze und Garagen festgesetzten Flachen zulassig.

SGa Flachen fir Stellplatze und Garagen

Stellplatze fir Fahrrader sind nachzuweisen in Form von mindestens 2,5 gm Fahr-
radabstellraum je Wohneinheit, ebenerdig und eingangsnah gelegen.

Nebengebaude fiir Gartengerate sind auf 5 gm je Wohneinheit beschrankt.

Fir Garagen und Nebengebaude sind Holz- oder Stahlkonstruktionen zulassig. Im
Ubrigen sind diese Geb&aude baulich wie Hauptgebaude zu gestalten.

Griinordnung

. zu erhaltende Baume

. zu pflanzende Badume mit Festsetzung der Lage
(geringfligig veranderbar)

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh-
und Fahrflachen oder als Stellplatze angelegt sind, gartnerisch zu gestalten. Es ist
mindestens ein Laubbaum je angefangene 200 gm nicht iiberbaute Grundstiicksfla-
che zu pflanzen. Erhaltende Bestandsbdume sind darauf anzurechnen.

Erhaltene oder gemal den Festsetzungen gepflanzte Bdume sind dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten. Bei einer zugunsten von zuldssigen baulichen Anlagen
zwingenden Entfernung oder bei Beschadigung erhaltenswerter Baume mit der Fol-
ge des Absterbens muss ein standortheimischer Ersatzbaum (s. Artenliste) als Soli-
tar mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm gepflanzt werden (Lage gering-
fligig veranderbar).

Fiir zu pflanzende Baume sind z.B. folgende Arten zu verwenden:

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum — Kastanie

Betula pendula - Birke

Fagus sylvatica - Rotbuche
Platanus acerifolia - Platane
Populus tremula - Zitterpappel
Prunus avium - Wildkirsche
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus torminalis - Elsbeere

Tilia cordata - Linde

Pflanzqualitat: 3-4 mal verpflanzt, mit Ballen, mit Stammumfang 18/20 cm.

Befestigte Flachen (z.B. Wege, Zufahrten, Terrassen) und oberirdische Stellplatze
auf den Baugrundstiicken sind wasserdurchléssig auszufihren.

Zaune und Einfriedungen sind ohne Sockel und mit mindestens 10 cm Bodenfreiheit
fiir Kleintiere auszufiihren.

Zaune und Einfriedungen sind auf eine maximale Hohe von 1,50 m begrenzt.

Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

mit 3 m breitem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten
der Nutzungsberechtigten der Baurdume in zweiter Reihe
zu belastende Flache
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Vermafiung

el Mafizahl in Metern, z. B. 3 m

Anlagen zur Gewinnung von Energie

Solaranlagen an Gebauden sind allgemein zuldssig, auch mit einer Flache von
mehr als einem Drittel der jeweiligen Dach- oder Auflenwandflache. Sie sind auf
Dachflachen oder integriert in die Gestaltung der Fassaden vorzusehen.

Hinweise

Grundstiicke

—— o Grundstiicksgrenze vorhanden
276/1 Flurstiicksnummer, z. B. 276/1

-‘ Gebaude vorhanden/ disponibel

vorgeschlagene Gebdude

Boden

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass
evt. zu Tage tretende archéologische Bodenfunde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die untere
Denkmalschutzbehorde (Kreisverwaltung) unterliegen.

Altlasten durch Bodenverfiullungen im Baugebiet sind der Gemeinde nicht bekannt.
Sollten wahrend der Erdarbeiten organoleptische (sinnlich wahrnehmbare) Aufféllig-
keiten auftreten, die auf eine Altablagerung hindeuten, so sind die Arbeiten sofort
einzustellen. Das Landratsamt Miinchen und das Wasserwirtschaftsamt Minchen
sind unverziiglich zu informieren.

Wasserwirtschaft

Sémtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieBen. Zwischen-
I6dsungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwésserungsanlagen miissen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986) erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen (insbe-
sondere Verkehrsflichen) ist auf dem Grundstiick vorrangig breitflachig unter Aus-
nutzung der belebten Bodenzone zu versickern. Sollte diese Art der Versickerung
nicht umsetzbar sein, sind linienférmige (Rohr-/Rigolenversickerung) vorrangig vor
punktférmigen Versickerungsanlagen (Sickerschacht) zu errichten.

Bei der Versickerung von Niederschldgen von Verkehrsflachen ist vor dieser geziel-
ten Versickerung ein Absetzschacht zu errichten.

Soweit die Voraussetzungen der NWFreiV vorliegen, kann das Niederschlagswas-
ser erlaubnisfrei versickert werden.

MaBnahmen fiir die gezielte Rickhaltung von Niederschlagswasser, z.B. zum
GartengiefRen (Regentonne) werden ausdriicklich empfohlen.

6.2

6.3

6.4

Regenerative Energien

Die Installation von Anlagen zur Gewinnung von Energie aus der Umwelt (z.B.
Warmepumpen, Solaranlagen) wird ausdriicklich empfohlen.

Brandschutz

Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Bei Gebéauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer &ffentlichen Ver-
kehrsfliche entfernt liegen, sind Zugange oder Zufahrten nach Art. 5 BayBO herzu-
stellen.

Griinordnung

O

Den Bauantrdgen ist ein Freifldchengestaltungsplan im Mafstab 1:100 geméaR den
Festsetzungen beizufligen.

Baumbestand, kann beseitigt werden, sofern fiur die
bauliche Nutzung erforderlich

Zu erhaltender Baumbestand darf durch Neubaumafinahmen in Wurzel-, Stamm-
und Kronenbereich nicht beeintrachtigt werden und ist vor Beginn der Bauarbeiten
in Abstimmung mit der Gemeinde gem. DIN 18920 zu schiitzen. Wahrend der ge-
samten Bauzeit ist nach RAS-LG in der glltigen Fassung zu verfahren. Bei Bescha-
digung erhaltenswerter Baume mit der Folge des Absterbens muss ein standorthei-
mischer Ersatzbaum als Solitar mit einem Stammumfang von mindestens 25-30 cm
gepflanzt werden.

Die Wurzelstocke der zu fallenden Baume sind ca. 40 cm tief auszufrasen.

Kartengrundlage:

Mafientnahme:

Mafstab der Plandarstellung:

Planfertiger:

Gemeinde:

Planzeichnung zur MafRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fur Malhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.
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Verfahrensvermerke

: (éie‘ges)‘"

Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans im Verfahren gem. § 13a BauGB
wurde vom Gemeinderat am 30.11.2010 gefasst und am ....:.......... ortsiblich
bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1i.V.m. § 13a Abs. 2 und § 13 Abs. 3 BauGB).

Die Unterrichtung der Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die
wesentlichen Auswirkungen des vom Bau- und Umweltausschuss am 17.05.2011
gebilligten Vorentwurfs in der Fassung vom 17.05.2011 fand im Rahmen einer
offentlichen Auslegung in der Zeit vom 28.06.2011 bis 27.07.2011 statt (§ 13a Abs.3
BauGB). Die Offentlichkeit hatte dabei Gelegenheit zur Stellungnahme.

Mit Schreiben vom 20.06.2011 wurden die Behdrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange aufgefordert, zum Vorentwurf in der Fassung vom 17.05.2011 bis zum
27.07.2011 Stellung zu nehmen (§ 4 Abs. 1 BauGB).

Die o&ffentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 13.09.2011
gebilligten Entwurfs in der Fassung vom 13.09.2011 hat in der Zeit vom 24.10.2011 bis
23.11.2011 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a Abs. 2 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2
BauGB).

Mit Schreiben vom 14.10.2011 wurden die Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange aufgefordert, zum Entwurf in der Fassung vom 13.09.2011 bis zum
23.11.2011 Stellung zu nehmen (§ 4 Abs. 2i.V.m. § 13a Abs. 2 und § 13 Abs. 2 Satz 1
Nr. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom

20.12.2011 wurde vom Gemeinderat am

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Anderung des
Bebauungsplans erfolgte am ................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom ............. in Kraft
(§ 10 Abs. 3 BauGB).

Neuried, den ......cooeen fsnl ..........................
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