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4.3 /A nur Einzelhaus zuldssig 6.3 Garagen und Zufahrten zu Tiefgaragen sind in mindestens 6 m Entfernung zu 7 Baugesuchen ist ein Freiflaichengestaltungsplan beizugeben.
Neurled 277/7 ' A £ | 4D h | o6ffentlichen Verkehrsflaichen anzuordnen. Eine Einfriedung von Garagenzufahr-
Gemeinde inzel- und Doppelhduser zuléssi ; : i i ; 5 aai
Lkr. Miinch D PP 9 ten bis 6 m Tiefe ab StraRenbegrenzungslinie ist nicht zulassig. 8 Hinsichtlich der Barrierefreiheit von Wohnungen wird auf Art. 4 des Bay.
r. unchen u . ) . . . .
O nur Doppelhaus zulassig 6.4 Die mit TGA (GGA) gekennzeichnete Tiefgarage ist als Gemeinschaftsanlage Behinderten-Gleichstellungsgesetzes in Verbindung mit Art. 46 und 51 der
A\

5 Bauliche Gestaltung 7 Griinordnung

. BayBO hingewiesen.
Bebauungsplan Nr. 4 D .I. 277/10 Hausgruppe zuldssig ggré/f“-olglendlgn Grundstiicken zugeordnet:
~Jagerstern” 9 Ein Verzicht auf Einfriedungen, auch im Vorgartenbereich, ist zuldssig.
9 293/4 . @ 4.4 Il Zahl der Vollgeschosse als Hchstgrenze 297/2, -/5, -17, -/8 und /9
293/1 272
_‘

Planfertiger Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen 5.1 Héhenlage der Geb&ude 7.1 Baulich nicht genutzte und unbefestigte Fldchen sind gértnerisch zu gestalten.

Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
Geschéftsstelle — Uhlandstr. 5, 80336 Miinchen

) ) ) ) 7.2 Je angefangene 200 gm Grundsticksfldche ist ein heimischer Laubbaum oder
( 5.1.1 Die OK RohfuBboden von Hauptgeb&uden darf héchstens 0,3 m dber OK der hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Ausfall nachzupflan-
nachstgelegenen 6ffentlichen Verkehrsflache angeordnet werden. zen.

Kartengrundlage: Digitale Kartengrundlage der Gemeinde Neuried

gemaR Blattschnitt: SW.3.4.6 © LVG Bayern

Az.: 610-41/2-4 Bearb.: Win/Hei/Na MaRentnahme: Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;

. s = . « 7.3 Terrassen, Wege, Stellpldtze und Zufahrten sowie sonstige befestigte Flachen . - 5 oo
?‘,; 5.1.2 Die Wandhdhe von Hauptgeb&uden ist begrenzt auf héchstens 6,5 m. oot dom Grundsgtﬁcken sﬁnd wesserdurchlSsslg auszufﬁhren? 9 keine Gewahr fir MaBhaltigkeit. |
= I & ! v ' 5.1.3 Nebengebaude, offene und geschlossene Garagen dirfen mit OK RohfuRboden Bel c!er Vermessung sind etwaige Differenzen auls-
Plandatum 30.09.2004 ! : & hachst%nso A 9 en gen 8 Einfriedungen zugleichen.
13.07.2004 St 030 F055t 050090 , Uber der OK des natirlichen Geldndes angehoben werden. lhre
07.06.2005 N st 1295/31/6 177 129575 Wandhdhe ist auf 2,75 m begrenzt. Fiir Duplexgaragen sind 3,5 m Wandhdhe StraRenseitig sind Z&une nur bis 1 m Héhe mit senkrechten Latten, Staketen
07.029006 e : Wy zuléssig. oder als Jigerzéune und ohne Sockel zuldssig. An seitlichen und rickwrtigen Planfertiger: MUNCREN, DEN <....oooeeeeveeeeeeeeseeesses e esseeneeeneee
""" Grundstiicksgrenzen sind auch Gitter- und Maschendrahtzdune in gleicher Hohe
----------- : 5.2 Fassaden von Haupt- und Nebengebauden zuldssig, ohne Sockel und mit Durchschlupf fiir Kleintiere von 10 cm.
..... : : (Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)
...... 5.2.1 Fassaden sind verputzt oder mit Holzverschalung herzustellen.
:_:_:::::: A 9 Verkehrsflache
R 3 C 5.2.2 B?flkonbrliz'lstungeg sin.d Sau;zuflﬁh;en aus II_-llollz r;\it s?enhklrechten Brettern und Gemeinde: Neuried, den .........coociiiiiiiii
PR : offenen Fugen oder mit Stabgeléndern aus Holz oder Stahl. 9.1 ] offentliche Verkehrsfliche
""" - 6ffentlicher FuBweg (llse WeiR, Erste Biirgermeisterin)

...... —_— 306/7! 5.3 Dacher | — —

5.3.1 Oberhalb des 1. Obergeschosses ist als Kniestock nur eine konstruktiv notwen-
dige Pfette von hochstens 0,3 m (gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren

ek ) ’ ' I: in AuBenwandlage) zuldssig.
,,,,, " il 1 ' ; 10 VermaRung

PP 5.3.2 Fir Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit mittigem First Glber dem Hauptbau-

StraBenbegrenzungslinie

CREERCE 306/5: kérper zulédssig. Erdgeschossige Anbauten sind nur mit Pultdach anzuschlieBen M MaRzahl in Metern, z. B. 10 m
_____ oder unter das Hauptdach einzubinden.
533 =———> Hauptfirstrichtung B Hinweise
306/54
5.3.4 Fir Garagen und Nebengeb&dude sind zuldssig Sattel-, Pult- und Flachdacher.
a 1 Grundstiick
I 5.3.5 Geneigte Décher sind als ortsiibliche Konstruktion mit sichtbaren Sparren und
Die Gemeinde Neuried erldsst aufgrund §8§2, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-, = 306/55 [: aufliegender Schalung an Traufe und Ortgang auszufihren. 299 Flur Nr., z. B. 299
Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den
h H - N 3
Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als 306/45 _ bestehende Haupt- und Nebengebaude

_ bestehende Grundstiicksgrenze
Satzu ng ] /I\ Z] abzubrechende Gebaude
NORIDEN

Mafl3stab: 1:1000

— m
Gemeinde Planegg
A Festsetzungen 5.3.6 Die hochstzulassige Dachneigung wird folgendermaBBen begrenzt: 2 Belange der Forstwirtschaft Verfahrensvermerke
(0000000)
O Hauptgebdude 20°-30° e _ o
1 = 1 Geltungsbereich Garagen und Nebengebdude bis 20° 0 pened Sicherheitsstreifen zum Waldrand
Q 82 ’ ' ) _ _ _ i ) 1. Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
vk, P S ' : Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungs- Bestehende Hauptgebiude mit ,E+Dach” und davon abweichenden Dachnei- Innerhalb des Sicherheitsstreifens sind Gebaude fir den Aufenthalt von Men- 30.09.2003 gefasst und am 06.10.2003 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1
] (. . . . " ) . . . » . _
'Ej : < berelch“s alle vorausgehenden Baulinien- und Bebau- gungen diirfen im Rahmen der Baugrenzen und der sonstigen Festsetzungen schen kondsr:n']tli‘t“r,] dfar::t ausszrt:btljldenk, dass bei stiirzenden Biumen die Bewoh BauGB).
NOR|DEN o : =B Bt W he 82 ungspléne. dieses Bebauungsplans unter Beibehaltung dieser Dachneigungen profilgleich ner gesunanertiich nicht zu schaden kommen.
= = o A DAY umgebaut/ erweitert werden. Dies betrifft jedoch nicht Aufstockungen. . Die frihzeitige Beteiligung der Birger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der
¢ o | o) , a1 S5 S ‘ Belange der Wasserwirtschaft Fassung vom 13.07.2004 hat in der Zeit vom 10.01.2005 bis 11.02.2005
=] O f /1
e o= | M PN P 2 Art der Nutzung 5.3.7 Dacheinschnitte sind unzulissig. 3.1 Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die vorhandene zentrale stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).
L e /PO ~17]; y O L 0 (€ _ _ . Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Gemeinde Neuried angeschlos- N - ) 3 _
: = W : : S ) (& g & 5 2.1 Das Bauland wird als Reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. 5.3.8 Dachaufbauten sind grundsétzlich nicht zulassig. Als Ausnahme ist zur Belich- sen werden. Zwischenldsungen sind unzulassig. Die fruhzemge Beteiligung der Tréger offentllche_r Belangf-z zum Bebauungsplar.\-
\ a- T )& Q14 g DJCL%X : : . . ) . tung von Aufenthaltsrdumen an den Nord- oder Ostseiten der Gebaude jeweils Vorentwurf in der Fassung vom 13.07.2004 hat in der Zeit vom 10.01.2005 bis
o * * [o\ "2\:; W)/ o] ] e oE v g : =) 2.2 Die Zahl der Wohnungen je Wohngebéaude wird folgendermalen festgesetzt: ein Zerchgiebel zuldssig bis zu einer Breite von 3,0 m. 3.2 Die Zulassigkeit geplanter Entwasserungseinrichtungen fir nicht verschmutztes 11.02.2005 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).
. U7 Te : : o e 5 5asig Si . . . , . : o Niederschlagswasser ergibt sich entweder gemaR Art. 33 BayWG entsprechend
N = -3 D [ W)/ / Hochstens zuléssig sind Bei bestehenden Dachneigungen {iber 35° sind dariiber hinaus auf der jeweils 9 9 ) 9 Eea y P Die &ffentliche Auslegung des vom Gemeinderat am 07.06.2005 gebilligten
o\ \ N b/ a7 - e 00000 ‘ =SEURE S Einzelhaus: zwei Wohnungen anderen Dachfliche 2 Gauben bis zu einer Breite von jeweils 1,5 m zuléssig. den Anforderungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung vom i i i
o\ ) , (AT ’ : / D Ihaushélfte: eine Wohnun ! 01.02.2000 und den zugehdrigen technischen Regeln oder unterliegt einem Bebauungsplan-l?ntwurfs in der Fassung vom 07.06.2005 hat in der Zeit vom
..\ e LA o o], 4 (; R;[:][;ihaa:ss alrte: Z:nz Wghnzng Dachaufbauten sind ohne Dachiiberstinde mit Verblechung auszubilden. Wasserrechtsverfahren gemal’S Art. 17 BayWG (ATV Arbeitsblatter A 138 sowie =~ creeeeeeeesenens bis .o stattgefunden (8§ 3 Abs. 2 BauGB).
: - B a ——L = : a = ' , . . . . M 153).
g Dfi/c:z““ L 58 @1 W > N IS LT g 5 N | A BauNV H o o i_rwsirgzg'zt;el L':ngb('z:a::nariisrzrr]\e:“t ':r'::] First mindestens 0,75 m unter dem Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom ....................
X = e N & : B | i : . 8 . i 8 7 . 1 u u w . . . . . » . . . . . o -
oo 5 ef o || - a1 ) : B8 3 SiiZegiznziggn rsiefzav%o§hr1]4eb;>jd; ZUT;SSi O wie Gartenhduschen, Schuppen etc | ptg g | 3.3 Vorrangig ist eine breitflachige Versickerung des nicht schadlich verunreinigten wurde vom Bau- und Umweltausschuss am .................... gefasst (§ 10 Abs. 1
i ’ : W | am 9 g- Zwerchgiebel miissen ohne Vor- oder Ricksprung flachig aus der Hauptfassade Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten BauGB).
HirmiA, ) : , . X mit Unterbrechung der Traufe des Hauptgeb&udes gestaltet werden. "
' v ,:;»WD gy o Z o L g Nebenanlagen gemaR 8 14 Abs. 2 BauNVO z. B. Schaltkdsten und technische Eﬁ:ﬁﬁg?ﬁe:r;?;::;?::' RickhaltemaBnahmen zur Beregnung von Gartenfld
. . = ”,W - é1 a2 c Anlagen, welche den privaten Nutzern dienen, sind nur auf den privaten 5.3.9 Als Dachdeckung sind nur Ziegel oder Dachsteine in rotem bis rotbraunem o _ . _ . )
_ D 5 all ElleE 5 ' Grundstiicken zulassig. Farbton zuldssig. Untergeordnete Bereiche der Dacher, Vordacher, Erkerbeda- Unterirdische Versickerungsanlagen dirfen nur in zu begrindeten Ausnahmefal- NeUried, AN ........ccoiuririreeeeeseeiiiirerreee e e s s snrnreeeaeeas
o o7 o e I ] 2lfYe &40 . _ _ chungen und dergleichen kdnnen verblecht werden. len neu erstellt werden.
g 5 o = ] 4 . O aS Mobilfunk-Sendeanlagen sind als gewerbliche Nutzung, auch als Nebenanlage
#® 00 : o1 A~ gemal § 14 Abs. 2 BauNVO, ausgeschlossen. 5.3.10 Solarkollektoren sind auf Déchern allgemein (auch tber 9 gm) zuldssig. Sie sind 3.4 Nach Kenntnis der Gemeinde Neuried ist im Baugebiet mit Grundwasserstand (Siegel) (llse WeiB3, Erste Birgermeisterin)
/ : S MD parallel zu den Dachflichen anzuordnen. unter Kellersohle (7 m bis 8 m unter OK Gelédnde) zu rechnen.
fi:\ Y W)L ] e g 2N~ o P [ 3 Mag der N Um eine Verunreinigung des Untergrundes bzw. Grundwassers durch anfallende
v SWEL - 7 Q&a& QQ R WL als der Nutzung 5.3.11 Doppelhduser und Hausgruppen sind mit gleicher Dachneigung zu erstellen. Wasser zu verhindern, ist der Boden der Tiefgarage dicht auszufithren, wenn be-
O L% 3 VA€ kD) ON\Ds - : reits einer der folgenden Punkte zutrifft: 2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
) A 2\% L WONE 3.1 GRZ 0,2 Héchstzuldssiges MaR der baulichen Grundflachenzahl, _ _ erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und
e % Olllo .. ) gemédls § 19 Abs. 1 BauNVO, z. B. GRZ 02. Bei der 6 Stellplatze und Garagen * Es werden Kfz in der Tiefgarage gewaschen. 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
o0 \ <O N o Teilung von Grundstiicken darf das HdchstmaR bauli- . Die Zufahrt zur Tiefgarage ist nicht an die Schmutzwasserkanalisation Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in
wh 4 AN Q 50 cher Nutzung nicht Uberschritten werden. 6.1 Fur jede Wohneinheit ist mindestens ein Garagen- oder Tiefgaragenplatz, fir angeschlossen. Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
‘ GE o . _ i o _ i _ Wohnungen dber 130 gm Wohnflache zusétzlich hierzu ein zweiter Stellplatz . Es sind automatische Léscheinrichtungen, z. B. Sprinkleranlagen vorhan-
\ 3.2 Uberschreltungen der hochstzuIaSS|gen baulichen Grundflachenzahl sind nur nachzuweisen. Bei Gebiduden mit nur einer Wohneinheit beschrankt sich die den
). zuldssig durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten baulichen Anlagen im Nachweispflicht auf eine Garage, sofern vor der Garage ein mindestens 6 m tie- ' ] . Neuried, den ...oviiiii i
[7 e Rahmen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungs- fer uneingefriedeter Stauraum vorhanden ist. *  Der Garagenboden wird nassgereinigt.
, plans. e
e 0 9
% 0 @ 6.2 Garagen sind gemaR Art. 63 BayBO allgemein zulédssig innerhalb der dafir 4 70 G d W lei ist beim Pfl B der tief | (Siegel) (llse WeiRR, Erste Blirgermeisterin)
qu s ; o zung. den Strduchern ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.
. Bk TR GE . } \ e: - 6.2.1 {__STEJ Flache firr offene Stellpldtze ohne Uberdachung
\ \ < rtsumgeht
o \ X . [———1 . - . 5 Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten. Auf die Baumschutzverordnung der
N 4 Bauweise
- ) ) i ' AN awet 6.2.2 I__GA_ | Flache fiir Garagen und Stellplatze Gemeinde Neuried wird hingewiesen.
Ausschnitt aus dem genehmigten Flachennutzungsplan r—ai—
. . . . = o 41 ——-—- Baugrenze 6.2.3 | TGA | Flache fiir Garagen, Tiefgaragen und Stellplatze
einschlie3lich wirksamer Anderungen , , L STE 6 Fir archiologische Funde besteht Meldenflicht dema® Art. 8 DSchG
(Stand Januar 2004) M. 1:50007./ //\\QRE 4.2 Die Abstandsflachen gemaR Art. 6 BayBO sind einzuhalten. ur archaologische runde beste eldeptiicht gema rt. chi.
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