A) BEBAUUNGSPLAN B) GRUNORDNUNGSPLAN A ALTLASTEN
Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und Art. 81 BayBO Festsetzungen gemafs § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB Im Gebiet befindet sich keine Altlastenverdachtsflache. Dennoch kann es durch die jahrelange gewerbliche
Nutzung zu Verunreinigungen des Untergrunds gekommen sein. Sollten bei Aushubarbeiten optische und orga-
. . . noleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenverénderung oder Alt-
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB) 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.3  Zahl der Vollgeschosse (VG) 3 BAUWEISE ( 8 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB) 5 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 6.2 Stellplatze 7 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 9.6  Flachen fir Pflanzbindung auf private Grundstiicksflachen oberhalb der TGa im WA last hindeuten, ist unverziiglich das Landratsamt Minchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemaR Art. 1
1.1  Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO 2.1  Zulassige Grundflache 2.3.1 Wohngebaude im WA 3.1 Allgemeines Wohngebiet Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Ruckhalte- bzw. Zum Nachweis der erforderlichen Anzahl der Stelplatze wird innerhalb des Allgemeinen Die nichtiberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als Rasen, Die Flachen sind mit Baum-/ Strauchpflanzungen entsprechend der Artenliste 13.2 (Geholze Sgg%ﬂfﬁgﬁggﬁgseej;%i;ﬁgﬂﬁ"gde'gei”;fgggfsimég:x:g:;rvzoumsigEg?an'::SWhgi?ggtsg?é(:r‘:‘gici?ta?nzglizieem
Die Flachen des Allgemeinen W ohngebietes dienen vorwiegend dem W ohnen. Grundfiachenzah-GRZ Die Anzahl der Vollgeschosse im WA wird als zwingende Festsetzung gemaR der zeichnerischen Im Allgemeinen Wohngebiet gilt fir die Baurdume ,Gebaude A und B* die offene Bauweise nach Pufferanlagen zur Sammilung und ggfs. zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu Wohngebietes folgende Regelung festgesetzt: Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur 3. Ordnung) und 13.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten zu Uberstellen. Fall umgehend mit dem Umweltschutzreferat des Landratsamtes Minchen, staatl. Abfallrecht, abzustimmen,
S ulAssia sind: Nutzung § 19 BauNVO Festsetzung in Planzeichnung festgesetzt. § 22 Abs. 2 BauNVoO. errichten (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung). Die Rickhalteeinrichtungen sind in Form Wohnflache je Wohnung PKW - Stellplatze Fahrrad - S tellplatze Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. Die Versiegelung ist auf das Die Aufbauhohe der Tiefgarage hat mit mind. 1,00 m zu erfolgen. Bei Pflanzungen oberhalb der TGa
i . a\fvst;%r?”:ab.aude WA max. 0.4 Das oberste Geschoss der Gebaude in den Baurdumen ,Gebaude A und B" ist entlang der westlichen Fir die Gberbaubaren Grundstiicksflachen der ,Gebaude C und D" wird eine abweichende Bauweise von Mulden bzw. als unterirdische Zisternen oder Rigolen auszubilden. bis 60 m2 1 Stellolatz ie Wohnun 1 Steliolatz ie Wohnun unbedingt erforderliche MaR zu beschréanken. ist auf die Statik zu achten. 5 NACHBARSCHAFTSRECHT
Anl 9 far Ki ’hI' he kulturell ial dheitlich q tiche 7 K Sl AuRenwand, gemessen von der AuRenwand des darunterliegenden Geschosses, um 2,50 m zuriick- gemal 8§22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt: Innerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflachen der Hinweis: _ P J 9 p" J_ 9 Je angefangener 500 m2 Grundstiicksflache, ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu o ) Bei allen P B4 d Strauch ind di tenden Regel des AGBGB Art. 47 bis 50
- Anagen furkirchiiche, kulturetle, soziale, gesundneitiche und sportiche zwecke. GE max. 0,8 zuversetzen. Das oberste Geschoss darf max. 80 % des darunterliegenden Geschosses betragen. ,Gebaude C und D“ ist ein allseitiger Grenzanbau (bezogen auf vordere, riickwértige und seitliche Ein Nachweis der Dimensionierung hat auf Ebene der Entwésserungsplanung zu erfolgen. _ tuber 60-100 m? 1 Stellplatz je Wohnung 2 Stellplatze je Wohnung pflanzen. Artenauswahl und Mindestpflanzqualitit haben den Festsetzungen und B) 13.1 und 13.2 zu 9.7 Grindacher im WA und GE ZL?Ib(aaainhtenal?nz(;lgﬂe;nv?;nz(aa:lj(;?ainblérslachl;aallftznell;Téilf?en r'lz(?hﬁo‘la"ened"e A%%?eil::j%egin;ushalten' - Arbs
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: Im WA gilt: Die zuldssige Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO iiberschritten wer- Grundstiicksgrenzen) zulassig. Von den einzelnen Bauwerbern bzw. deren Planem ist eigenverantwortlich zu priifen, ob die Uber 100 m2 2 Stellplatze je Wohnung 3 Stellplatze je Wohnung entsprechen. Im Bereich von Verkehrsflachen ist das StraRenraumprofil freizuhalten. Die Ausbildung der Dachbegriinung hat in einer Kombination von extensiver und intensiver Form zu 050 m fir Geholze n'?adr' er als 2.00 m Wuchshéhe g '
- sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe den, jedoch maximal bis zu einer Grundflachenzahl von insgesamt 0,7. 2.4  Hohe baulicher Anlagen (8§ 16 Abs. 4 BauNVO) Niederschlagswasserfreistellungverordnung  (NWFreiV) Anwendung findet. Die Anforderungen an das . - . erfolgen. Das Griindach ist mit einer Kraut-/ Grasbegriinung auf oberbodenfreien Intensivsubstrat in 500 m fir Gehdloe hShersls 200 m Wuchehine
- Anlagen fiir Verwaltungen. Im GE -3 und GE -5 gilt: Die zulassige Grundflache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO iber- 241 Wandhéhe 3.2 Gewerbegebiet erle;]upnlifrele schadllose Versmkéarn vE)n Nhleqerhschlagsw?sser sind T] %(Iar NWFrgu\l/ und den dazugehon(i;en I(DZIe B_?reBChnurrI]g der Wohn(fjlache)Je Wohnung erfolgt nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz einer Mindestschichtdecke von 10 cm auszufiihren. Vorzugsweise sollte mit regionalen Materialien , ,
. . . . . L. . schritten werden , jedoch maximal bis zu einer Grundflachenzahl von insgesarnt 1,0. e . . . . . technischen Rege n— TRENGW (Technische Rege n zum schadlosen Einleiten von gesammelten W?| € berecnnungsveroranung A . . . . .
Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Anlagen und Einrichtungen: Nebenanlagen im WA/ GE Im Gewerbegebiet wird folgende abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt: Im Niederschlagswasser in das Grundwasser) zu entnehmen. Andernfalls ist eine wasserrechtliche Gestattung Im Ubrigen und im GE sind die Anforderungen der Garagen- und Stellplatzverordnung in der Fas- 8 PR'VATE STELL..PLATZE , ) , , ) N wie Rotlage, Kies, Schotter, Sand als Dachsubstrat gearbeitet werden. Die Strukturierung der 6 GRUNDWASSERSCHUTZ
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften, 29 Zulassige Geschossflache als Garagen/ Carports/ Nebengebaude max. 3.00m Falle von zukunftigen Grundsticksteilungen ist an der auszubildenden Grenze ein allseitiger erforderlich. sung vom 30 November 1993 (GVBI. S. 910, BayRS 2132-1-4-B), die zuletzt durch § 3 der Verord- Die pnvaten Stellp_lat_ze s_lnd als befestigte Flachen mit Versu?_gel_ung;beschrankung auszufihren, Da_ch_er erfolgt _m|t B|otop(_elementen wie Totholz und Steinhaufen. Die Begriinung erfplgt mit Genaue Angaben zum Hochsten Grundwasserstand (HHW) als Planungsgrundiage fir BaumaRnahmen mis-
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, : 9 _ i } ' ' Grenzanbau (bezogen auf vordere, ruckwaértige und seitliche Grundsticksgrenzen) unter Als fachliche Arbeitsgrundlage wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen nung vom 7. August 2018 (GVBI. S 694') geéi’ndert worden ist anzljwenden wobei der Dur_chla55|gk(?|tsgrad Qer Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden Bodens heimischen W|Idblumenm|schungen _d(_er Trocke_n— und_ Halbtrockenrasen_ aus gesmherte_n sen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbiiros ermittelt werden. Die Erkundung des Baugrundes
- Gartenbaubetriebe | Nutzung Geschossflachenzahl-GFZ Bauliche Anlagen im WA Beriicksichtigung der ausgewiesenen iberbaubaren Grundstiicksgrenzen (Baugrenzen) zulassig. zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Bei notwendigen Stellplatzen ist eine Elektrifizierung vorzusehen, so dass diese mit Elektroladestati- anzupassen ist. Zulassig sind Porenpflaster, ~Rasenfugenpflaster, ~Sandfugenpflaster, Herkunften.  Zusatzlich konnen heimische Kleintopf-Wildstauden —als Initialstauden sowie obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauherren, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund- oder
- Tankstellen. § 20 BauNVvO als Gebaude mit 5 Vollgeschossen max. 15,00 m Umgang mit Regenwasser) verwiesen. onen ausgestattet werden konnen : wassergebundene Decken und vergleichbare Belage. Wildblumenzwiebeln eingebracht werden. Fassadenriickspriinge, die als Dachterrassen dienen, Schichtenwassersichern muss. Insbesondere hat der Bauherr zu iiberpriifen, ob Vorkehrungen gegen Grund-
WA -1 max. 1,70 als Gebaude mit 6 Voligeschossen max. 18,00m .. .. . . ' konnen im WA auch mit Pflastersteinen und im GE auch mit Stein- und Holzbelag ausgebildet wassereintritt in Kellerrdume, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dariiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit er-
1.2  Gewerbegebiet (GE) gemé&R § 8 BauNVO Bauliche Anlagen im GE 4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) , o o , N werden. forderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Fiir das Bauen im Grundwasserschwankungsbe-
. , . . . . . . .. WA-2 max. 1,25 ImGE 1 max. 14,00 m Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemalR [ baulich | Die Besucherstellplatz_e |m"Gewerbegeblet sind wie folgt nachzuweisen: . . o 9 PFLANZ-/ SAATMASSNAHMEN reich sowie fiir eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Miinchen eine wasserrechtliche
I?le Flachen des Gewerbegebletes dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belas- GE-1 max. 1,20 Im GE 2, 3und 6 max. 1800 m § 23 BauNVO geregelt 6.1 Gesta tung au.lc er Anlagen Bei den Gewer?egebletsfla_chen G!E—l, GE-2, GE—3,_GE—5 und GE-6 muss§n m|ndesten§ 30 % d_er Die im Lageplan des Bebauungsplanes/ Griinordnungsplanes angegebenen Baum-/ Genehmigung einzuholen. Sollte der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen geplant sein, so ist die Anla-
tigenden Gewerbebetrieben. ) : o ksl - - - 6.1.1 Wohngebaude im WA Besucherstellplatze oberirdisch errichtet werden. Bei der Gewerbegebietsflache GE-4 missen min- Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und Lage der 10  PFLANZ-/ SAAT-/ PFLEGEARBEITEN genverordnung - Verordnung iiber Anlagen zum Umgang mit wassergefhrdenden Stoffen und iiber Fachbe-
. I ) GE-2 max. 1,60 Im GE 5 max. 20,00 m Baugrenze 1: Die Uberbaubaren Grundstucksflachen im Allgemeinen Wohngebiet und Gewerbe- i destens 60 % der PKW-Besucherstellplitze oberirdisch errichtet werden. Die restlichen PKW- ! ; " . ; ; X : . .
Zulassig sind folgende Anlagen und Einrichtungen: : : N . . . : . . : T . i S Dachform: Flachdach (FD) 0 ) tellp C \ . ( Baum-/ Strauchpflanzungen sind mit Ausnahme der Gehélze entlang der Forstenrieder StraRe, der 10.1 Pflanz und Saatarbeiten triebe (VAWS) zu beachten und die Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft des Landratsamtes Miinchen zu betei-
i GE-3 max. 2,40 Im GE 4 wird die Wandhohe (WH) geméaR der zeichnerischen Festsetzung in der Planzeichnung gebiet sind als Baugrenze 1 festgesetzt. Eine Uberschreitung fiir Eingangsiiber : 9 - L A - - - Besucherstellplatze kénnen auch in den Tiefgaragen nachgewiesen werden. Die Fahrrad- ; . ’ . ; : . : i
- Gewerbebetriebe aller Art, P o . - . . . Dachdeckung:  Flachdacher sind mit einer Kombination aus extensiver und intensiver pla _ e etgarag 9 : Kreisstrale M4 sowie der Stellplatzbegrinung variabel, wobei das planerische Konzept im Die Bepfl der Ereiflachen i hend d [ isch d lichen E igen. _ , - i
5 0 5 festgesetzt. dachungen sowie Terrassen, Balkone und dessen Uberdachungen sind bis zu ei 0 0 i 4 i Besucherstellplatze sind oberirdisch nachzuweisen : : 0 : : T H ; le Bepflanzung der Freitlachen Ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach
- Geschafts-/ Biiro- und Verwaltungsgebaude, GE-4 max. 2,20 Dot ner Tiefe von 2,50 m und einer Breite von 8,00 m zulassig Dachbegriinung als Grundach auszubilden (gemé&l textlicher Festsetzung 9.7) p . Grundsatz einzuhalten ist. Dartber hinaus sind Freiflachen und StraBenbegleitgrin mit herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten sind in der, nach der Fertigstellung der Gebaude folgenden ATt 70 SAUWG sind 2u boachion .
- Anlagen fiur sportliche Zwecke. Definition: ) bt cird : ; ¥ y - Untergeordnete Teile der Dachflachen kénnen zusatzlich in Metalldeckung bzw. . R . I . imi - i i i U o 51N g ' ' '
gen o pe _ GE-5 max. 3,40 Die Wandhohe der Gebaude und baulicher Anlagen ist zu messen vom untersten Voligeschoss (FFOK- Baugrenze 2:  Im Gewerbegebiet sind im Bereich zwischen GE-4 und GE-5 Uiberbaubare Grund- B o ;usgeb"det werden zusatzich | tng bzw Im WA: 50 % der Gesamtanzahl der erforderlichen Fahrradstellplétze sind oberirdisch und ein- thzipgggze”gfe” Vr:\'lvrg'rfggﬁn \%"’r‘fer}m ”er:]d P‘f’:gfztgﬁ’;}f:nm';’h‘ég?:;h""gzs gees;;r:s{é?]n A';eéfr:‘;fézg Pflanzperiode fachmannisch auszufiihren.
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: o o ' ' GE-6 max. 2,20 Erdgeschoss) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. stiicksflachen als Baugrenze 2 festgesetzt, bei der eine bauliche Nutzung ab einer Dachiiberstand: unzuléssia: ' gangsnah zu errichten. Wohnaebietes ist lissi g grg g g . 7 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebslei- Wandhohe von Unterkante 5,00 m bis Oberkante 20,00 m ab Bezugspunkt der - unzulassig, . . L Im GE: 60 % der Gesamtanzahl der erforderlichen Fahrradstellplatze sind oberirdisch und eingangsnah OnNGEDIetes 1St unzulassig. 10.2 Pflege der Gehdlzpflanzungen Die Grundstiicksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.
ter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse un- Die im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzte Geschossflachenzahl kann durch Flachen von verglasten Loggien 2.4.2 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ( § 18 Abs. 1 BauNVO) Hohenlage der baulichen Anlage zulassig ist. Bei Uberdachungen von Balkonen, Terrassen und Eingangsbereichen ist ein oder unterirdisch in der Nahe des Treppenhauses oder der Tiefgaragenrampe zu errichten. 40 % der . . Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaB zu be-
tergeordnet sind, (larmschutzbedingt), Flachen von gebaudeintegrierten Tiefgaragen-Zu- und Ausfahrten sowie Durchgangen Der Bezugspunkt zur Definition der Héhenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-Erdgeschoss) Baugrenze 3: Flache fiir bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache Dachuberstand von max. ._2'5(_) m Tiefe ”nfj max. 8,00 m Brelte__ZUI_aSSIg' Fahrradstellplatze sind unterirdisch nachzuweisen. Je 100 m? Gewerbenutzflache ohne Sanitarberei- 9.1 K_lnde_rsplelplgtz ) ) o sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Gliteanforderungen zu schrénken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsféhigkeit sind die Zufahrten und privaten Ver-
- Anlagen fur gesundheitliche Zwecke . tiberschritten werden. Die Uberschreitung darf in der Summe max. 3 % der zuldssigen Geschossflachenzahl, wird auf folgende Hohenlage festgesetzt: ' AuRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache im Gewerbegebiet mit Ausnahme der festgesetzten Dachaufbauten: oberhfilb_der maximal zulassigen Wandhdhe des obersten zulassigen Geschosses che ist ein Fahrradabstellplatz nachzuweisen Die Spielplatzgré3e im Allgemelnen Wohngebiet ist nach DIN_ 180_34 herz_usteller_L _ entsprechen haben und in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu pflanzen und arttypisch zu kehrsflachen sowie PKW-Stellflichen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten. Es wird weiterhin
Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Anlagen und Einrichtungen: unter Einhaltung der max GRZ, betragen ot di . owe 5 Ort . Hoéhenkote Hauptgeb&ude Flachen fir Pflanzbindung sind zulassig: unzulassig; Im GE/ WA sind jeweils 1,50 m? je oberirdischen und unterirdischen Fahrradstellplatz einschlieBlich der Zur Begrunung der privaten Grundstucksfiachen im Bereich eines Kinderspielplatzes sind Baum- entwickeln sind empfohlen das Niederschlagswasser mittels breiflichiger Versickerung ber die belebte Bodenzone dem Un-
- Lagerhauger unc?Lager platze é|s selbststandige An|ggen sowieg(‘jffentﬁche Bemebg ' Dartiber hinaus kann im _AIIg_(_emelnen Wohngebiet die fesigesetzte Geschossflachenzahl jeweils gema Hptgenau - Tiefgaragenzufahrlten und Ausnahmsweise zulassig sind nur Dachaufbauten fir technische Anlagen oberhalb notwendigen IBevfleWuln Sfiéchenjzu ber(-I:'cr:nen und unterirdi P ! el /Strauchgruppen entsprechend der Artenliste 12.2 und 12.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten zu tergrund zuzuflihren oder liber geeignete Rickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen)
’ § 16 Abs. 6 BauNVO um die Flachenvon . WA-Gebaude A 562,20 m 0. N.N. i : i " - , der maximal zulassigen Wandhéhe des obersten Geschosses, wenn diese 9 gung ' verwenden. Die Pflanzungen sind als Strauchpflanzungen auszubilden und mit Einzelbaumen zu 11 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE zu sammeln.
- Tankstellen, a) Abstellraume fur Fahrrader, Mobilitatshilfen und Kinderwagen, m = Garagen einschlieBlich deren Nebenrdume, Uberdachte Tiefgaragenzufahrten 1 die zulassige Wandhdhe um nicht mehr als maximal 0,5 m Uberstellen. Der Anteil der Straucher betragt 90 % und der Anteil der Einzelbaume 10 % : : : : : Die Entwasserung hat grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen. Niederschlagswasser darf generell nicht tiber
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale Zwecke, b)  Raume zur Aufbewah rung fester Abfallstoffe, WA-Gebaude B 562,40 m {. N.N. und Aufziige zur Tiefgarage mit einer mittleren Wandhohe von 3,0 m. : iberachraiten und ' 6.3  Einfriedungen u : ' u g o U ' inzelbau 0. Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete die tffentliche Schmutzwasserkanalisation entsorgt werden.
- Vergnugungsstatten, ¢) Kellerersatzraume, WA-Geb&ude C 562,00 m 0. N.N. AulZerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache im Allgemeinen Wohngebiet sind zulassig: ” » - Im WA -- Maf3nahmen zu schiitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von Baumen, Bei den Rickhalteeinrichtungen ist ein selbsttétiger Notiiberlauf in den Untergrund vorzusehen. Im Vorfeld ist
- Einzelhandelsbetriebe . einschlieRlich der zu diesen gehérigen Umfassungswénden tberschritten werden. Die Uberschreitung darf in WA-Gebaude D 562.00m 0. N.N - Kinderspielplatze, und 2. zur AuBenkante der_ AuBenwande des Gebaudes einen Abstand von Art und Ausfiihrung: Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung sowie lebende Z&une 9.2 G_ehOIZp_ﬂanzung e_”“ang der St,,amb?rger Straf3e ) Pflanzbestanden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufihren. Die Bestimmungen der die ausreichende Sickerfahigkeit des Untergrundes nachzuweisen. Fiir eine schadlose Versickerung von ge-
der Summe max. 3 % der zulassigen Geschossflichenzahl betragen. -Gebaude 00 m 0. N-N. _ Tiefgaragenaufziige und -treppen sowie Tiefgaragenentliftungen, mindestens 1,0 m einhalten. " Sichtschutzanlagen sind nur im Erdgeschoss in Holz/ Metall, Naturstein Die Begrlnung der privaten Grundstiicksflachen entang der Starnberger Strafte hat in Form von RAS-LP4 sowie der ZTV -Baumpflege sind zu beachten. sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
GE 561,60 m 0. N.N. 6.12 Gebiude im GE oder Sichtmauerwerk auf einer maximalen Lange von 5,00 m zulassig: m_er:jrrelhlgeln __Elnzelbatfm|1en entsprechende der Artenliste 13.1 und 13.2 in den festgesetzten Ausgefallene Gehélze sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig (NWFreiV) maRgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
o Dachform: Flachdach (FD) Hohe der Einfriedung: ~ Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung sowie lebende Zaune: max. 1,20 m neesiquatidten zu eriolgen nachzupflanzen. gfsdﬁlrizgr:al?sgcivr:gsssviglsgg?\slo(r?rgtg?ﬁv?nsazirerfggltze’:ll%vgr)kéllja?;ear?gtoellrt]é vor der Versickerung aufgrund seiner Ver
' Bt o . Bei Sichtschutzanlagen: max. 2,00 m, - ; . - L . : i
. zusétzlich Pultdach (PD) fiir Nebenanlagen; _ _ _ jeweils gerechnet ab fertigem Gelande 9.3 Geholzpf_lanzung entla_lng der Krelss__traBg M4 _ _ 12 ARTENSCHUTZ — MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG ZChm;tz'uBg L;]I’(ljd dlfs Grund\{vazs'sir_scéllutfesde|n¢|a<r V]f)rrelrll':glung'ln glnerGSedlmt?Ir_l_tartllonsanIé:\ge L;n_t_%rzogﬁn wer-
Dachdeckung: Flachdacher sind mit einer Kombination aus extensiver und intensiver Sockel- lssia: Zur Begrinung der privaten Grundstiicksflachen entlang der KreisstraRe M4 sind Baum- 12.1 MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen kologischen Funktionalitat (vorge- en. Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von m? berschreiten,
Dachbegriinung als Griindach auszubilden (gemé&R textlicher Festsetzung 9.7) ockel: unzulassig, /Strauchgruppen entsprechend der Artenliste 13.1, 13.2 und 13.3 in den festgesetzten ' : 9 , 9 9 sind zusatzliche Reinigungsmalnahmen fir die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist
Untergeordnete Teile der Dachflachen konnen zusatzlich in Metalldeckung bzw. Im GE Mindestqualititen zu verwenden. Die Pflanzungen sind als dichte Strauchpflanzungen auszubilden éoElgelnE Ausgle:_chsmt?fina:men 'tSVt §kt44 A?SF? ?atz"?, BNatSchG) Ti;rr]lg?)s::'leancshdlljNKEILOfé%IiSZCg4ung|2?§Zeu:’:lall;:]eaﬁhEDiI’lllz 253?5%?(;%#;‘:‘3 edEe};?artrigil\n/gattjili::?r?;:bg ge(ss\‘jggzgxeef
i in- i . . . ; ; it Ei 5 0 i 5 5 9 i -1 Kompensation entfallender Quartierstrukturen fir Fledermause " - . -
Dachi N mit Sltfem_ u.nd Holzbelag ausgebildet werden. Artund Ausfiihrung:  Metallzaun/ Maschendrahtzaun, Iebende. Zaune, Mauern in Naturstein als und mit Elnzelbf(:)lumen zu Uberstellen. Der Anteil der Straucher betragt 70 % und der Anteil der An den geplanten Gebauden oder den Gebauden im Umfeld sind kunstliche Quartiermdglichkeiten hen Materials ist dann vorzulegen. Falls es bei Starkniederschligen oder Schneeschmelze zu wild abfliefien-
achuberstand:  unzulassig; . . i . _ Steingitterkérbe oder als Sichtmauerwerk; Einzelbaume 30 %. . . ; dem Wasser kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitet werden.
Bei Uberdachungen von Eingangsbereichen und Anlieferzonen ist ein Héhe der Einfriedung:  max. 2,00 m, gerechnet ab fertigem Gelande ) Z. B. in Form von Einbausystemen anzubringen. - _
Dachuiberstand bis maximal 4,00 m zulassig. Sockel: unzulassig; 94 Offentliche Grinflachen Die genaue Anzz_ihl der zu besel_tlgenden Baur_n_e mit Hab|tate|gensch§ften kann erst im Rahmen der 8 PRIVATE VERKEHRSELACHEN
Dachaufbauten: oberhalb der maximal zulassigen Wandhohe des obersten zulassigen Geschosses Die Begrinung der offentlichen Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches hat in Form einer artenschutzfachlichen Baubegleitung, rechtzeitig vor MaRinahmenbeginn festgelegt werden. Der tat- Die verkehrliche ErschlieBung der gesamten Flachen des Geltungsbereiches, hat ausschlieRlich entsprechend
unzulassig; 6.4 Werbeanlagen (straRenbegleitenden) Grinnutzung mit Rasen- und Wildblumenansaat zu erfolgen. Vorhandener sachliche Ausgleich bemisst sich an dem konkreten Verlust von Strukturbaumen. der im Bebauungsplan neugeplanten, ffentlichen ErschlieBungsstraRe iber die ausgewiesenen Ein- und
Ausnahmsweise zulassig sind nur Dachaufbauten fiir technische Anlagen oberhalb Werbeanlagen sind nur im GE zulassig. Gehdlzbestand ist soweit als méglich zu erhalten. CEF-2 Kompensation entfallender Brutméglichkeiten fir Vogel o _ _ Ausfahrten zu erfolgen. Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind ebenfalls nur an die neugeplante
der maximal zulassigen Wandhohe des obersten Geschosses, wenn diese Werbeanlagen an Gebauden dirfen nicht Uber die Fassadenoberkante hinausragen und sind als A|S kuer”SFlg wirksame Ma3nahme zum AHSgleJCh entf_a”end_er BrUthathOQHChkelte_n an einzelnen ErschlieBungsstrale anzubinden.
1. die zulassige Wandhéhe um nicht mehr als maximal 0,5 m aufgestanderte Dachanlagen unzulassig. 9.5  Flachen fir Pflanzbindung auf privaten Grundstticksflachen Baumen mit relevanten Brutplatzangebot fur Hohlenbriiter, wird das Anbringen von insg. 10 Vogel- Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind innerhalb des Geltungsbereiches auf den jeweils zugeordneten Flachen zu
tiberschreiten und Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbepylonen, Werbestehlen oder Fahnenmasten sind bis Die nichtiiberbaubaren privaten Grundstiicksflichen sind als Rasen, Wiesen- oder Pflanzflachen br.L_thasten an vom Vorhaben unbeeintrachtigten Elnzg!bau_rnen entlang der alleeartigen Baumbe- errichten. Tiefgaragen sind im Gewerbegebiet innerhalb der ausgewiesenen tberbaubaren Grundsticksflachen
2. zur Auf3enkante der AuBenwande des Geb&udes einen Abstand von zu einer Hohe von max. 6,00 m ab fertigem Geldnde zuldssig. Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fiur Zugange, Zufahrten, stande an der Starnberger Strafle oder dem gegenuberliegenden Baumbestand innerhalb der Eulass:jg. IT]_AIJfIgefrnetlnen \t/\/tohnglc_a_bllst smdl__Tle;fgaragen innerhalb der gekennzeichneten Bauflachen und der
mindestens 1,0 m einhalten. Farbmischungen und Wechsellicht unzuléssig. Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. Die Versiegelung ist auf das unbedingt Wohnsiedlung vorgegeben. esonders hiertur festgesetzten Flachen zulassig.
Abluftanlagen (z.B. Kamine) fur die Warmeversorgung sind nur in den als Fliache Werbeanlagen sind nur von im GE ansassigen Betrieben zulassig. erforderliche MaR zu beschranken. Okologische Baubegleitung (OBB) ) _ 9 LEUCHTMITTEL
fiir Abluftanlagen gekennzeichneten Bereich bis zu einer Héhe von maximal 3 m Die Flachen sind mit Baum-/ Strauchpflanzungen entsprechend der Artenliste 13.1, 13.2 und 13.3 in qurf Uberwadchung udndMD_o_ku_mentatlor:j (;er Lachg:arechtgn %‘glczh'fo\“hrulng r?er T&agﬂahmeCnEzFurlEm(; Die Verendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED) wird angeraten
( in di i 4sSi 5 4SSi 3 i i3 i riffsvermeidung und —Minimierung und der Umsetzung der -AusgleichsmaBnahmen -1un .
iber der in diesem Bereich zulassigen Wandhohe zulassig. gg . igstalgung de/SAGfelaﬂqu den festgesetzten Mindestqualitaten zu Uberstellen. %EF-Z einschligBIich otwaiger Dolgumentationspﬂichteg -~ Zusamme%hang o o Desordoren Ar. Lichtreklame im GE darf nicht im Zeitraum von 22.00 bis 07.00 betrieben werden und muss von der Nachbar-
T nglfl ClnggAebgrabldnzgn Ltjjtr;[grﬁl?:?src]hmtungen sind bis zu 1,00 m ab fertigem Gelande zulassig tenschutz, wird durch den Vorhabensbetreiber eine Okologische Baubegleitung (OBB) bestellt. Die- bebauung abgewandt sein.
’ ' ' se ist im Vorfeld der MalRhahmen zu benennen und der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen.
o 2 “ arsentiz Ul 10  ANWENDUNG DER EMISSIONSKONTINGENTE IM GENEHMIGUNGSVERFAHREN
Im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die
zustandige Genehmigungsbehodrde einen qualifizierten Nachweis zur Einhaltung der im Bebauungsplan festge-
setzten Gerduschkontingente fordern.
Diesbeziiglich sind in einem ersten Schritt die dem Vorhaben zustehenden Immissionskontingente LIK zu ermit-
teln. Sie berechnen sich nach dem Verfahren der Ausbreitungsberechnung der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
I EX I I_ICH E I:ES I SE I ZUNGEN I EX I LICHE I:ES I SE I ZU NGEN I EX I I_ICI I E I:ES I SE I ZUNGEN I EX I I_ I CI I E I I I NWE I S E aus der je m? der Anlage zurechenbaren Emissionsbezugsflache und den darauf festgelegten Emissionskontin-
genten LEK. Die nach den Vorschriften der TA L&rm vom 26. August 1998 ermittelten Beurteilungspegel durch
die tatsachlich installierten Schallleistungen des Vorhabens durfen unter Berticksichtigung der Schallausbrei-
C) SC HAL LSC H UTZ tungsverhéltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung nicht hdher sein als die zur Tages- und Nachtzeit verfugba-
ren Immissionskontingente. Gegebenenfalls ist dies durch geeignete technische und/oder organisatorische
Malnahmen sicherzustellen.
13  ARTENLISTEN 14 Emissionskontingente fur Gewerbeflachen 15 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 1 PLANGRUNDLAGE 11 SGEELEL'EETE ZEITRAUME FUR DIE BESEITIGUNG VON GEHOLZEN
Bei der Gehélzverwendung wird empfohlen auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Vor- Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die Zum Schutz der baulichen Nutzungen in den Baurdumen ,Gebaude A, B und C* (inkl. deren Aul3en- Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Gemeinde Neu- m Beeintrachtigungen von Flederméusen, deren Wochenstuben- oder Uberwinterungsquartiere sich
kommensgebiet 6.1, Alpenvorland) zu achten. mal3geblichen Immissionsorte aul3erhalb des Gewerbegebietes die folgende Emissionskontingente wohnbereiche) vor Schallimmissionen von der nahegelegenen Kreisstral3e M4 sind innerhalb des mit ried zur Verfligung gestellt. potenziell in Baumen befinden auszuschlieRen, wird folgende VermeidungsmaRnahme vorgegeben:
13.1 Geholze 1. Ordnung Lgk nach DIN 45691: 2006-12 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06:00 Uhr) Planzeichen ,Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen® gekenn- Die Planzeichnung ist zur MaRentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da keine Ge- 7" Bessitigung der Baume auRerhalb der L'Jben/v,interungszeit sowie nicht innerhalb der Wochenstubenzeit
Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm (StraBenraumprofil, falls erforderlich) tberschreiten. zeichneten Bauraumes die Gebaude uber die gesamte Lange der Kennzeichnung als durchgehen- wahr fir MaRhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. Vogel
Acer platanoides Spitz-Ahorn der Gebaudekdérper ohne (offene) Tordurchfahrten und Gebaudeliicken auszufihren. Schutzbedurf- Um vermeidbare Verluste durch direkte Tétung / Verletzung oder auch Stérungen von europarechtlich ge-
Juglans regia WalnuR Emissionskontingente Lgk tags und nachts in dB. tige Nutzungen (inkl. entsprechender Aul3enwohnbereiche) in den Baurdaumen ,Gebéude A, B und 2 BODENSQ_HUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ schitzten Vogelarten so weit wie mdglich zu vermeiden, ist die Beseitigung von Gehélzen nur auferhalb der
Quercus petraea Trauben-Eiche Teilflache Emissionskontingente Lgk in dB. C* sind erst nach Errichtung des durchgehenden Gebaudekdrpers im Bauraum ,Gebaude D zumin- VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN Brutzeit der Vogel durchzufiihren (Brutzeit: Anfang Mérz bis Ende September) i
Quercus robur St[eI-Elche Tag Nacht dest im Rohbau mit eingesetzten Fenstern zuldssig. Sofern die schutzbediirftigen Nutzungen in den Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem Zustand Auf die naturschutzfachl!_chen Angaben zur spezual!en artenschutzrechtlichen Prifung (Anlage 5 der Begriindung
I:?sgrgjlgghbare Arten Winter-Linde GE-1 64 49 Bauraumen ,Gebaude A, B und C* vor der Errichtung des o. g., durchgehenden Gebaudekorpers er- zu e{haltsetr_n_ Llind S0 Zhu ;iChem& fiaas_ ?r je?erZEigz(;loKulgerWﬁCkin Vlegv(\)lendlgt Werdben'![(anln.SEr iSLinhseitf)le_r Fgl?- zum Bebauungsplan/ Granordnungsplan) wird verwiesen.
: - folgen soll, ist vor Baubeginn jeweils mit Einzelgutachten nachzuweisen, dass durch zusatzliche samten starke anzuheben und in Mieten (max. 5,09 m basispreite, 1,U0 m rronenbreite, 1,00'm Hohe, bél Fld- -
GE-2 63 48 9 ISt v ubegnn jewel L Enzelgu cuweisen > dureh zusatzi chenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. . Die Oberbodenlager sind bei einer Lagerdauer von iiber 6 Monaten mit 12 FUHRUNG UND SCHUTZ VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
i GE-3 61 46 Schallschutzmaflinahmen in den AuRenwohnbereichen und den Spielbereichen im Freien ein Beur- f ) . . ' ; . 3 - .
13.2 Gehodlze 2. und 3. Ol’dnung - R s . . . tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) Die Unterbringung der erforderlichen Versorgungsleitungen sollte aus stadtebaulichen und gestalterischen
Qualitat: GE-4 60 45 teilungspegel fur die Verkehrsgerausche von 59 dB(A) am Tag eingehalten wird und ausreichend als Griindiingung anzuséen, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 Griinden im E?nve?nehmen mit den Leistungstrgge?n unter?rdisch erfolgen ’
Gehdlz 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm (StraBenraumprofil, falls erforderlich) GE-5 60 45 nl_edrlge Inngnschallpegel in den schutzbedurftigen AUfenthaltsra_‘umen durch gee!gnete_AUBenbau_ sind zu beachten. Bei Anpflanzung von Baumen und GroRstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ein Ab-
Geholz 3. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm (StraBenraumprofil, falls erforderlich) GE-6 61 46 teilkonstruktionen nach Maf3gabe der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanfor- stand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausrei-
Obstgeholz: Hoch- oder Halbstamm, Stammumfang 8-10 cm (StraRenraumprofil, falls erforderlich) derungen, Stand 2018-01) sichergestelit werden. Dabei ist auf die erh6hte Verkehrslarmbelastung 3 DENKMALSCHUTZ chend.
Acer campestre Feld-Ahorn Fur die im Plan dargesteliten Richtungssektoren B bis D erhohen sich die Emissionskontingente Lex ohne Bericksichtigung des o. g. durchgehenden Gebaudekorpers abzustellen. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde) sind unver-
Carpinus betulus Hainbuche um folgende Zusatzkontingente Lek zus,k ziiglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege 13 ABFALLRECHT
Malus silvestris Wildapfel . . zu melden. Die aufgefundenen Gegenstiande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der GréRe, Zahl und Art der Abfallbehéltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen geltenden Sat-
~~~~~~ Prunus avium Vogel-Kirsche Zusatzkontingente Lex ,usk in db fir die Richtungssektoren K. 16 SCha_-”SChUtzmaBnahmen Im WOhngeb|et ) ) Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die zustandige Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstéande zung. Kann der angefallene Mill nicht direkt durch die Miillfahrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbe-
Sorbus aria Mehlbeere : : Fir die Fassaden vor schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf- und Kinderzimmer so- vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 sitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhii-
: ; Richtungssektor Zusatzkontingent X 3 ! i ! ! ! 9 9 9 p g platz g
Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche B 1 wie Biros), die zu den mit dem Planzeichen ,Fassadenbereich mit baulichen Schallschutzmaf3nah- Abs. 1 und 2 BayDSchG wird verwiesen. tungsvorschriften Milllbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.
2 gorgus ?omgstllg:a Elpeblerlmg C 1 men* gekennzeichneten Baugrenzen hin orientiert sind, ist ein rechnerischer Nachweis der ausrei-
.. G orbus torminalis sbeere chenden Schalldammung nach der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforde- 14 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
4[ e < und vergleichbare Arten. D 2 rungen, Stand 2018-01) in Verbindung mit der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rech Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Energieeffizi
22, 27 [ ( i : - i i i ' ) y - : i . o e ; ' : o
I & = . Die Prufung d_er Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 wobei in den G_Ielchungen ische Nachweise der Erfill der Anford Stand 2018- 01 Uber dem AufRenli enz sowie der Energieeinsparung besondere Berlicksichtigung finden. In der Planung werden daher inhaltlich
\i I 7 13.3 Straucher (6) und (7) bei Anwendung der Richtungssektoren K Ley, durch Leg i+ Lex s 2U €rsetzen ist. nerische Nachweise der Eriilung cer Amorderungen, Stan ) gegentiber dem Aufienlarm diese Zielsetzungen getroffen durch die Beriicksichtigung von ausreichend dimensionierten Absténden zwi-
£ ‘ /A Qualltat Verpflanzter StraUCh, mind. 4 Triebe, Strauchhohe 60-100 cm Die AnWendung der in der DIN 45691, Abschnitt 5 beschriebenen Regelungen zur Summation ist 2u f_Uhre_n' _Dabel sind SOWOhI d_le VerkehrsgeraUSChlmm|§S|onen als auch die g-eWerphChen G?rau- schen den Baukbrpern (Verschat’[ung) und der Zu|ass|gke|t von Solar- und Photovoltaikmodulen. Diese sollen
< (in Teilen giftige Geholze sind mit * gekennzeichnet und nicht zur Verwendung im Allgemeinen Wohngebiet geeignet) zuléssig. Die Anwendung der in der DIN 45691, Abschnitt 5 genannten Relevanzgrenze ist zulassig. sch|mm|SS|onen zu berUCkSIC.htlgen' Fenster von S.Chlafr.aumer.] (Schlaf- und Kinderzimmer) durfen jedoch nur eine untergeordnete Stellung gegeniiber dem Griindach besitzen. Ebenso werden in den ortlichen
Verkehrsknoten Amelanchier ovalis* Felsenbirne Die fiir die Kontingentierung verwendeten Emissionsbezugsflachen (GE-1 bis GE-6, rot schraffiert) sowie entlang der mit dem Planzeichen ,Fassadenbereich mit baulichen Schallschutzmanahmen* ge- l' " BERSICHTSLAGEPLAN Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getrof-
zur Anbindung Comus mas Kornelkirsche die Richtungsvektoren A bis D (lila) sind gemaf der Abbildung im Anhang A, Seite 5, Schalltechnische kennzelchnete_n Fassadenbereiche nicht ang.eo_rdnet werden, es sei denn, fur diese RaL_Jme wird an fen, die eine Nutzung solarer Wéarmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsétzlich wird
WX COryIUS aVe"ana . HaSGan%s UnterSUChung Berlcht Nr M131195/05 |m unten Stehenden Plan Ubernommen Und dargeste"t den gekennze'chneten Fassaden durCh ZusachChe SCha”SChUtzmaBnahmen (Z B gee'gnete GIaS' Zudem dle Nutzung erneuerbarer Energien |n Form von Solarer Strahlenenergie fur HeizungY Warmwasserauf_
an Kr. M4 entfallgfy Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen vorbauten, Loggien mit AuBenverglasungen, Prallscheiben sowie Schallschutzfenster in Kombination bereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.
- A oggaaaeesesy 7 8 RN S S S N TN Y a0 Lonicera caerulea Blaue Heckenkirsche mit schalldammenden Liiftungseinrichtungen) eine ausreichende, permanente Beliiftung bei gleich- )
~~~~~~~ Ilsomcera x()jllosteum $otebHeﬁI§enE|rsche zeitiger Einhaltung der Anforderungen an die Schallddmmung gegen auRen hin sichergestellt. Von 15 SICHTFLACHEN
runus padus raubeniirsche den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn die Raume jeweils Uber ein Fenster an einer Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen sollen auRer Zaunen keine baulichen Anlagen,
Salix caprea Sal-Weide
; nicht gekennzeichneten Fassade ausreichend beliftet werden kdénnen. insbesondere neue Hochbauten, errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune
Sambucus nigra Schwarzer Holunder ) | f A mit d dstiick nich bund “nde durf | d
Sambucus racemosa* Trauben-Holunder sowie Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht verbundene Gegenstande diirfen nur angelegt werden,
Viburnum lantana* Wolliger Schneeball ) ) wenn sie sich nlght mghr als 0,80 m Uber die Fahrpahnebene erheben. Ebenso wenig durf_en dort genehmi-
heimische Straucharten. Wildrosen sowie Beerenstraucher in Arten und naturnahen Sorten/ Auslesen und ver- : 17 S._challs_chutzmaBnahmen im Gewerbege.b|et gungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,
gleichbare heimische Arten. Fur die innerhalb der Gewerbeflachen zur Ausfilhrung kommenden Fassadenelemente von schutz- die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sicht-
bedurftigen Aufenthaltsraumen (Biros, Hotelzimmer und Wohnungen) ist ein rechnerischer Nach- flachen sind mit der StraSenbauverwaltung abzustimmen.
weis der ausreichenden Schalldammung nach der DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau — Teil 1 16 ABSTANDSFLACHEN
200 Mlnd_estanforderu_ngen, Stand 2.018_01 n Yerblndung mit der DIN 4109-2: Schalischutz im "Hochbau Bei der Errichtung von Geb&uden und baulichen Anlagen gelten gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die ausge-
..... — Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Stand 2018-01 gegenlber dem wiesenen iiberbaubaren Grundstiicksflichen (Baugrenzen).
. : AuBenlarm zu fuhren. Dabei sind sowohl die Verkehrsgerauschimmissionen als auch die gewerbli-
,,,,,, chen Gerauschimmissionen zu beriicksichtigen. 17 BEHINDERTENGERECHTER ZUGANG/ BARRIEREFREIHEIT
Hinsichtlich der Barrierefreiheit von Wohnungen wird auf Art. 4 des Bay. Behinderten-Gleichstellungsgesetzes
18 Larmschutzwand in Verbindung mit Art. 48 BayBO hingewiesen
L Die Larmschutzwand ist entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen mit einer maximal zulas- 18 DIN NORMEN
777777 th?segufgﬁrr]:nvc()g 4Ar2 Zesogg?eaﬁfafrsgcﬁﬁf;vgzﬁgnrr:udsir ziih?\/l?rijuégtza ap;lr:jlgr%]er:rrl]rg[fﬁ]weHrgﬁge\t/)fr: Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zuganglich.
R'w = 25 dB aufweisen. Sie ist unter Berlicksichtigung der zuséatzlichen technischen Vorschriften und 19 STADTEBAULICHER VERTRAG
Richtlinien fur die Ausfuhrung von Larmschutzwanden an StralRen ZTVLSWO06 beidseitig hochabsor- Auf den stadtebaulichen Vertrag zu diesem Bebauungsplanvom . . wird hingewiesen.
bierend zu verkleiden.
]
|
|
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1 Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan im Planbezemhnung: Gemeinde Neuried
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Grinflachen Verfahren gemaR § 10 BauGB wurde vom Gemeinderat am 13.12.2016 gefasst und Bebauungsplan Nr. 52 fir das Wohn- und
AP U ) ) ) i i am 29.12.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. (§ 2 Abs. 1 BauGB . .
V... Bebauungsplanes / Grinordnungsplanes (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Sonstige Planzeichen g (8 ) Gewerbegebiet Westlich der Starnberger StraRe
Art der baulichen Nutzung ] Offentliche Griinflache — StraBen- und Wegebegleitgriin — Fassadenbereich mit baulichen SchallschutzmaRnahmen (gema® textlicher Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die und Ostlich der KreisstralRe M 4
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) R Festsetzung 16) wesentlichen Auswirkungen des vom Bau- und Umweltausschuss am 30.05.2017 Umfassend die Grundstiicke Fl. Nr. 110/9. 111/6
) ] ) ] 9 gebilligten Vorentwurfes in der Fassung vom 30.05.2017 fand im Rahmen einer o ! !
Allgemeines Wohngebiet (gemal3 textlicher Festsetzung 1.1) Planungen, Nutzungsregelungen und Mafnahmen zum Schutz zur Pflege . . o offentlichen Auslegung in der Zeit vom 05.07.2017 bis 04.08.2017 statt 111/8, 111/9, 11/13, 136, 139/2, 142
und zur Entwicklung der Landschaft XRRRRRR BaU"?he Vo!’kehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (8 3 Abs. 1 BauGB). Die Offentlichkeit hatte dabei Gelegenheit zur Stellungnahme. sowie Teilflachen aus den Fl. Nrn. 135/3. 136/1
@ Gewerbegebiet (gemaR textlicher Festsetzung 1.2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (geman textlicher Festsetzung 15) Mit Schreiben vom 03.07.2017 wurden die Behtérden und sonstige Tréager offentlicher ' " ! !
_ Belange aufgefordert, zum Vorentwurf in der Fassung vom 30.05.2017 vom 136/3, 137, 139/3 Gemarkung Neuried
Mal der baulichen Nutzung ‘ Einzelgehdlz — Bestand, zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen Flache fur SchallschutzmalBhahmen (Larmschutzwand) 05.07.2017 bis zum 21.08.2017 Zeit Stellung zu nehmen (8 4 Abs. 1 BauGB).
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
. S, . k50wl Vermalf3ung (Beispiel) Die offentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 06.02.2018 Planung Ko m Plan
Zahl der Vollgeschosse ‘ Einzelgeholz — Neupflanzung, Lagegenau plus/ minus 3,00 m A==t gebilligten Entwurfs in der Fassung vom 16.01.2018 hat in der Zeit vom 25.04.2018 bis Ingeﬂleurbgro flr kommunale Planungen
561,40 . . Leukstral3e 3
@ 5 Vollgeschosse zwingend ‘ Einzelgeholz Neupf!anzung, Lage variabel, ¢ g gep g Mit Schreiben vom 10.04.2018 wurden die Behérden und sonstige Trager offentlicher 84028 Landshut IZ)LAN
auf Pflanzgebot gemal3 B) 7 anrechenbar Flache fiir Zufahrt Belange aufgefordert, zum Entwurf in der Fassung vom16.01.2018 bis zum 01.06.2018 Fon 0871.974087-0 Fax (087197408729
..... @ 6 V0||geschosse Zwingend . / Stellung zu nehmen (8 4 Abs. 2 BauGB). Mail: info@komplan-landshut.de
&8  Geholzgruppen (Baum-/ Strauchpflanzung) o Dipl. Ing. (FH) . Maroski
Baugrenzen, Baulinien zur Einbindung bzw. Abschirmung des Baugebietes - Flache fiir Feuerwehrzufahrt Der Entwurf Il des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom Landsanafarciten) tadpianenn
V.l (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) 18.09.2018 wurde gemafd § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.01.2019 bis ' —_—
ne Flachen fir Pflanzbindung 18.02.2019 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstige Trager _
..... I l Baugrenze 1 auf privaten Grundstucksflachen (gemaB textlicher Festsetzung 95) offentlicher Belange gemaR & 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 17.12.2018 bis zum Planungstrager Gemeinde Neuried Projekt Nr.
""" 21.01.20109. Planegger StraRe 2 16-0904_BBP
< Baugrenze 2 =P i i 82061 Neuried
R < achen fur Pflanzbindung
AN . . .
. .. . . . . P A H H Der Entwurf Ill des Bebauungsplanes mit Grunordnungsplan in der Fassung vom
auf privaten Grundstiicksflachen oberhalb der Tiefgarage (gemaR textlicher L NLIC = INWEISE € gsp . gsp . 9
Baugrenze 3 F 96 09.04.2019 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
— estsetzung 9.6) 08.05.2019 bis 28.05.2019 6ffentlich ausgelegt.
Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte geman § 4 Abs. 2 BauGB i.V. gefertigt am: 16.07.2019
m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 16.05.2019 bis 07.06.2019.
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 130 Flurnummer
Offentliche StraRenverkehrsflache GE-1 Bezeichnung abgegrenzter Nutzungsbereich (Quartiersgliederung) . _ _ Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.07.2019 wurde
H hlieR —a—  Flurstiicksgrenze mit Grenzstein vom Gemeinderat am 23.07.2019 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
aupterschiielsung . Die Gemeinde NEURIED
»—e—¢  ADgrenzung unterschiedlicher Nutzungen —xax—  Flurstick fzuheb erlasst aufgrund 88 2, 9, 10 Baugesetzbuches (BauGB) — BauGB, Art. 81 Bayrische
Offentlicher Geh- und Radweg (Wandhéhe, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl) urstucksgrenze — aufzuheben 9 r I 9 : )= ) AL y
Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern —-GO-
ied, d
" .. . " .. Nutzungsschablone Neuried, den ...........coooviiiiiii ;
Flache fir private Stellplatze/ Zufahrten WH  Wandhéhe 3 . diesen Bebauungsplan als
£ P P 213 1. Artder baulichen Nutzung
L g . L . . . 2. Grundflachenzahl (GRZ) _
FIaChe fUI’ Offent“Che Pal’kﬂaChen ST St6||p|atze 3. Geschossflachenzahl (GFZ) (S|ege|) (Harald Z|pfe|’ Erster BUrgerme|Ster) S a t ZUun g.
StralRenbegrenzungslinie TGa Tiefgarage . < . : : :
L g g _ Baubestand Dieser  Anderungsbebauungsplan  ersetztim Geltungsbereich mit seinen
Private Verkehrsflachen Bezugspunkt der Hohenlage baulicher Anlagen (gemafl textlicher Geplante Bebauung (Vorschlag) 2 Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan mit Festsetzungen den rechtskraftigen ,Bebauungsplan Nr. 21a fur das Gewerbegebiet
$ Festsetzung 2.4.2) géunordréungsplan erfolgte am ... f d dabG;‘lleiJ(fqe gUf die bReChtSf0||gen des zwischen Ortsumgehung M4 neu, Forstenrieder StraRe St 2344, Starnberger StraRe
Einfahrt/ Ausfahrt zwingend Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils an der C} Ei . 44und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans mit und Maxhofweda® vom 09.04.2002
inzelbaum — Bestand, Standort aufRerhalb des Geltungsbereiches i - i - - 9 U5 :
Im Gewerbegebiet sind weitere Ein- und Ausfahrten von den festgesetzten offentlichen 9 Grunordnungsplan hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan mit

Grundstlicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

Grunordnungsplan in der Fassung vom 16.07.2019 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

StralBenverkehrsflachen zuldssig.

Wegeverbindung im WA (Vorschlag)

Flache fur Wertstoffsammelstelle

Anbauverbotsflachen (zur Kreisstrae 15,00 m und zur Staatsstral3e 20,00 m)

€@  Flache fur Trafostation Neuried, den ........ccoeiiiir i

Feuerwehrzufahrt

Feuerwehrzufahrt (Vorschla
Flache fur Abluftanlagen v 9
TGa (Siegel) (Harald Zipfel, Erster Blrgermeister)

ufat  Tiefgaragenzufahrt (Vorschlag)

O 12,5 25
L I \Veter
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