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Huber

Die Gemeinde NEURIED

erldBt gemdB § 2 Abs. 1 und §§ 9, 10 des Baugesetzbuches - BauGB - in der
TFassung der Bekanntmachung vam 8. 12. 1986 (BGBl. I, S. 2253), Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern - GO - (BayRS 2020-1-1-I), gedn—
dert durch Gesetz vam 21. 11. 1985 (GVBl. S. 677), Art. 91 der Bayerischen
Bauordnung - BayBO ~ (BayRS 2132-1-I) und der Verordnung iiber die bauliche
utzung der Crundstlicke — BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vam
15. 9. 1977 (BGBl. I, S. 1763), zuletzt geédndert curch Verordnung vam

19. 12. 1986 (BGBl. I, S. 2665), diesen Bebauungsplan als

Satzung.

A. FESTSETZUNGEN

1. Geltungsbereich

a) B = | Grenze des raumlichen Geltungshereichs

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt den Bebauungsplan Nr. 5 filir das Gebiet
"Kleingartenanlage entlang der Stadtgrenze", als Satzung beschlossen
am 24. 6. 1986, rechtsgiltig durch Offentliche Bekanntmachung am
27. 8. 1986, zuletzt gedndert am 9. 4. 1987.

2. Art der Nutzung
a) WR

L1000
b) Private Criinfliche - Dauerkleingérten,
parzelliert als Nr. 1 bis 40

Reineg Wohngebiet

el o N Abgrenzung zwischen Fléchen gem. 2.a) und 2.b)

aa o <

3. MaB der Nutzung

a) Il Zahl der Vollgeschosse, festgesetzt als Hochstgrenze;
ZeBe 3 -
oo oo o o Abgrenzung zwischen Fldchen mit unterschiedlicher
Zahl der htchstzulédssigen Vollgeschosse
1400 héchstzuldssige GeschoBfléche in Quadratmetern inner-

halb elner Uberbaubaren Grundstilicksfl&che;
z.B. 1 400 n?

b) Imnerhalb der Privaten Grinflédche — Dauverkleingérten ist je Parzelle
die Errichtung eines eingeschossigen GCarten- und Gerdtehauvses mit ma—
ximal 15 m* allseitig umbauter und maximal 24 m? insgesamt iberbauter
Fl&che zuldssig. Unterkellerungen der Cartenhiuser sind mit Ausnahme
eines Lagerschachtes von maximal 2 m® lichter Fliche unzuldssig.

4, Bauwelse, Uberbaubare Grundstilicksfléche, Abstandsfléchen

a) Flir das Reine Wohngebiet ist die geschlossene Bauwelse festgesetzt.
Baulinie
Entlang der Baulinie ist Crenzbebauung zwingend.

Baugrenze
-

Baugrenzgeviert 4,50 m x 6,00 m mit einem Mindestab—

mﬂma<o:w.wcH,._NaHmmﬁmmﬁ.gmbawgmgm
Baugrenzgeviert filir eine WC-Anlage

b) Flir die Private Griinfldche - Dauverkleingédrten ist die offene Bauweise

mmmﬁmmmmﬁnﬁ.

* 5. Bauliche Gestaltung

a) Flir das Reine Wohngeblet gelten folgende Gestaltungsfestsetzungen:

Die Hthe der Oberkante des ExdgeschofrohfuBbodens, gemessen von der
Oberkante des ndchstgelegenen Wohn— bzw. Gehwegs, darf 0,30 m nicht
iUberschreiten. Lichtgrdben und Abgrabungen an Cebduden sowle Aufschilit—
tungen iber 0,30 m sind unzuldssig.

Hauptgebdude miissen mit Flachdach gedeckt werden.

Als Wandmaterial ist nur heller Verputz zugelassen. Die Verwendung von
Zierputz, Keramikverblendungen, metallblanken oder zementgebundenen
Fassadenbauteilen sowie von farbtransparenten Kunststoffplatten und
Glasbausteinen ist unzuléssig.

Die Baugrundstilicke sind, soweit nicht unelngefriedete Gartenflache gem.
Festsetzung 8.b) festgesetzt ist, entlang der StraBenbegrenzungslinie
und der Offentlichen Grinfléche in eilner maximalen Hohe von 1,20 m ein-
zufrieden. Flr die Abgrenzung der Hausgérten zur uneingefriedeten Gar-
tenfliche gilt entsprechendes. Einfriedungen an seitlichen und riickwar-
tigen Grundstiicksgrenzen sind auf die gleiche Hthe begrenzt. Als Ein-
friedungen sind nur lasilerte senkrechte Holzlatten- oder Staketenzdune,
an seiltlichen und riickwédrtigen Grundstiicksgrenzen auch hinterpflanzte
Maschendrahtzdune zulé&ssig.

Stellpldtze flir bewegliche Abfallbehdlter sind zu liberdachen und gegen
Einblick zu schiitzen.

b) Flir die Private Grinfldche ~ Dauerkleingédrten gelten die folgenden Ge-
staltungsfestsetzungen:

Die Hthe der Oberkante des RohfuBbodens, gemessen von der Oberkante des
nachstgelegenen Erschliefungswegs, darf 0,20 m nicht liberschreiten. Die
Gartenhduser sind mit Sattelddichern in einer Neigung von 20 ~ 25° zu
decken. Als Dacheindeckung sind naturrote bis braune Pfannen zu verwen-—
den.

< —>  vorgeschriebene Firstrichtung

Alle von auBen sichtbaren konstruktiven Bauteile, Verkleidungen, Per-—
golen und Rankgeriiste sind in naturbelassenem, druckimprégnierten oder
farblos bis hellbraun lasiertem Nadelholz auszufilhren. Die Vexrwendung
von farbigem Glas sowie von Kunststoffplatten jeder Art ist unzuldssig.

Zur Befestiqung von Freisitzpldtzen und CGehwegen auBerhalb der unter
Ziff. 3.b) genannten Flichen sind neben wassergebundenen Decken allein
Natursteinpflaster, quadratische, nicht geférbte Betonplatten (z.B.
Miinchner Platte o0.&.) odexr Stirnholzpflasterung zuldssig. Die befestig-—
te Fliche darf isgesamt 20 m* pro Parzelle nicht tberschreiten, wobei
davon fiir eine Freisitzfldche maximal 9 m* genutzt werden diixfen.

Kleingewdchshduser sind nur zulédssig, wenn sie als Pulthduser in Glas/
Metall- bzw, Glas/Holz-Konstruktion an die Traufseite der Cartenhduser in
einer maximalen Breite von 3 m und mit einem Firstansatz unterhalb der
Gartenhaustraufe angebaut sind. Thre Grundfliche ist auf die in Fest-
setzung 3.b) auf max. 24 m* begrenzte iberbaute Fliche anzurechnen.

Die Gartenparzellen sind entlang der StraBenbegrenzungslinie und der

Offentlichen Grinfl&che mit Holzlatten oder Staketenzdunen einzufrie-
den. An seitlichen und rlickwidrtigen Grenzen sind auch hinterpflanzte

Maschendrahtzaune zuldssig. Einfriedungen diirfen eine Hohe von 1,20 m
nicht lberschreiten.

Stellpléatze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind zu lberdachen und gegen
Einblick zu schiitzen.

6. Offentliche Verkehrsfldche

a) _ ] gemischt genutzte Fliche
L |  Geh- und Radweg

@ befahrbarer Wohnmweg cohne Trennung
, von Geh- und Fahrbahn (als Ortsstrafe gem. Art. 46
Bayer. StraBen- und Wegegesetz gewidmet)

Die Aspahltdecke ist durch Natursteinpflaster bandartig cuer zur
Fahrt-/Laufrichtung zu gliedern sowie durch GroBsteinpflaster an den
Riéndern niveaugleich abzugrenzen. Die Asphaltflédche darf insgesamt
nicht mehr als 80 % der befestigten Verkehrsfliche betragen.

@ selbstédndig gefiihrter Geh- und Radweq
(als beschrankt offentlicher Weg gem. Art. 53
ziff. 2 Bayer. StraBen- und Wegegesetz gewidmet)

Parkbucht

N

Wegebegleitgrin

Das Wegebegleitgriin ist als Rasen- oder Wiesenfldche anzulegen und gem.
Festsetzung 8.d) und f) mit Bdumen und Strduchern zu bepflanzen.

c) StraBenbegrenzungslinie

7 el gichtdreieck mit Angabe der Schenkellinge in Metern
o —som 9L

\m‘u.knvﬁmhmumowm sind von Baulichkeiten, Anpflanzungen, Z&unen und Abla-
gerungen iiber 1,00 m Hthe, gemessen in Fahrbahnmitte, freizuhalten. Aus-—
gencmmen sind einzelstehende Biume mit einem Astansatz hoher als

2,50 m.

d)

7. Private Verkehrsfldche

a) Im Wohngebiet auf den Fl.Nmm. 94 und 95 sind fir jedes der Umu.mms mit
max. 1 400 m* Geschobfliche bebaubaren vorgeschlagenen Grundsticke
mindestens 17 Tiefgaragenplédtze und 1 offener Stellplatz im Bauantrag

nachzuweisen.
e e ==
o) S SO LC < - Fléche fir Tiefgarage

Die Tiefgaragenfléche ist mit einer Exdaufschiittung von 50 cm tber
Oberkante Rohdecke zu Uberdecken.

n“w”.lnm. Zufahrtsrampe iiberdacht/Uberschiittet

Fliche flir Stellplatze

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der

Allgemeinheit belegte Fldche

offentliche Griinfldche

s Spielfliche, auszubauen gem. DIN 18 034 flir

3 bis 6jdhrige

Die "Bekanntmachung des Bayer. Staatsministeriums flr
Landesentwicklung und Umweltfragen vam 21. 6. 1976

{iber die Gefihrdung von Kindern durch giftige Pflanzen"

ist zu beachten (LUMBL Nr. 7/8 vam 27. 8. 1976)

S mﬁumu.mp.maﬁ@ auszubauen gem. DIN 18 034 flr
6 bis 12jéhrige
Die &ffentliche Griinfliche ist, soweit die Ausstattung nach DIN 18 034

nichts anderes erfordert, als Rasenfliche oder Wiese anzulegen und in
parkartiger Welse mit Béumen und Stréuchern der unter Festsetzungen

8.e) bis g) festgesetzten Art und CroBe zu bepflanzen.
uneingefriedete Gartenfléche

o [
(befestigt und unbefestigt)

Die in der Planzeichnung festgesetzten befestigten und unbefestigten
Telle der uneingefriedeten Gartenfléche kdnnen, soweit Hﬂhm Anordnung
in den Grundzligen beachtet wird, in ihrer Abgrenzung verdndert werden.

Die uneingefriedeten Gartenflichen sind als wmmgn..ommh Wiesenflédche
anzulegen und nach Matgabe der Festsetzung 8.e) mit Bdumen zu bepilanzen.

c)

d)

e)

f)

q)

Die eingefriedeten Teile der Baugrundstlicke sind, soweit sie nicht
als Geh—-, Fahr- und Terrassenfldche angelegt sind, gartnerisch zu ge-
stalten und mit Bdumen zu bepflanzen. Es sind mindestens so viele Biu~
me zu pflanzen, daB auf je angefangenen 200 m* der nicht befestigten
Gartenflache ein groBkroniger bzw. 2 kleinkronige Baume der in 8.e)
und f) festgesetzten Art und PflanzgriBe kammt. Die in der Planzeich-
nung_festgesetzten Baume sind hierauf anzurechnen.

‘ schiitzenswerte Bé&ume zu erhalten

@ 8 grofkronige Baume zu pflanzen .

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Bdume sind in ih-
rer Lage grundsdtzlich bindend. Geringfiigige Abweichungen sind zuléssig.

Fir Art, GroBe und Pflanzdichte gelten die folgenden Festsetzungen:
- zuldssige Arten:

Aesculus hippocastanum Robkastanie
Aesculus carnea Rotblilhende Kastanie
Quercus pedunculata Stieleiche
Fagus sylvatica Rotbuche
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Walnuf
Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bexgahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer saccharinum 'Wieri' S5ilberahorn
Platanus acerifolia Platane
Tilia intexmedia Linde
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme
Betula verrucosa Welbbirke
Alnus incana Crauverle
Populus nigra Schwarzpappel
Populus tremula Espe

Pinus sylvestris Féhre
Larix decidua Larche

An den ausgerundeten Wegeausbuchtungen ist auf jeder der 11 Griininseln
eine andere Art zu verwenden.

- PflanzgroBe:

Auf offentlichen Fléachen und wmeingefriedeten Gartenfléchen Hochstém-—
me 3 bis 4 mal verpflanzt, aus extra weltem Stand. Stammumfang minde-
stens 25 cm, gemessen in 100 cm Hohe, Baumhche 350 bis 500 amn. Auf
den eingefriedeten Teilen der Baugrundstiicke Hochstémme 2 bis 3 mal
verpflanzt, Stammumfang mindestens 15 cm, gemessen in 100 cm Hohe,
Baumhthe 150 bis 250 cm.

- Pflanzdichte:

Auf Offentlichen Flachen und uneingefriedeten Cartenfléchen entspre-
chend Planzeichnung, auf den eingefriedeten Teilen der Baugrundstiicke
entsprechend Festsetzung &8.c).

QUO Q& kleinkronige Bdaume zu pflanzen

Die in der Planzeichnung festgesetzten zu pflanzenden Baume sind in ih-
rer Lage grundsdtzlich bindend. Geringfiigige Abweichungen sind zuléssig.

Flir Art, Grofe und Pflanzdichte gelten die folgenden Festsetzungen:
- zuldssige Arten:

Acer platanoides 'Globosum' Kugelahorn
Sorbus aucuparia Eberesche
Robinia pseudoacadia Scheinakazie
Sorbus intermedia Vogelbeere
Sorbus aria Mehlbeere
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkilrsche
Prunus yedoensis WeiBe Blitenkirsche
Amelanchier canadensis Felsenblrne
Crataegus crus 'Galli’ Hahnendorn
Crataegus oxya ‘Cantha' Rotdorn

alle Obstbiume z.B. Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge
Taxus baccata Eibe

- PflanzgroBe:
Hochstamme 3 bis 4 mal verpflanzt, Stammumfang 18 bis 20 cm, gemessen
in 100 cam HEhe, Baumhthe mindestens 300 cm.

- Pflanzdichte:

Auf den Kleingartenparzellen entsprechend Planzeichnung, auf den
nicht eingefriedeten Teilen der Baugrundstiicke entsprechend Festset-
zung 8.¢).

ﬂ‘\/r\)\é\,/\((/\(\/u Strducher zu pflanzen

Fur Art, CréBSe und Pflanzdichte gelten die folgenden Festsetzungen:
- zuldssige Arten:

Rhamnus catharticus Kreuzdorn
Crataegus oxya 'Cantha' Rotdorn
Crataegus monogyna Weildorn
Cornus sanguinea Hartriegel
Cornus mas Kornelkirsche
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Amelanchier canadensis Felsenbirne

Ligustrum vulgare
Viburnum lantana
Viburnum rhytidophyllum
Viburnum opulus
Sambucus racemosa

Liguster

Wolliger Schneeball
Inmergriiner Scimeeball
Genmeiner Schneeball
Traubenholunder

Hippophae rhammoides Sanddorn
Rosa canina Hundsrose
Rosa multiflora Heckenrose
sSorbus aria Mehlbeere
Rubus fruticosus Brombeere
Symphoricarpos racemosus Schneebeere
Rhamnmus frangula Faulbaum
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehdorn
Kolkwitzia amabilis Kolkwitzie
Spirea Spierstrauch
Corylus avellana Haselnub
Carpinus betulus Hainbuche
Acer campestre Peldahorn
Salix purpurea Purpurweide
Salix caprea Salweide
Syringa diverse Arten Fliedexr
Forsythia intermedia Forsythie

h)

1)

- PflanzgrbBe:
Mindestens 100 bis 125 cm, 2 mal verpflanzt.

- Pflanzdichte:

Pflanzbereiche gem. Planzeichnung und auf den 1,50 m breiten Wegebe-
gleitgrinstreifen., Im Durchschnitt mindestens 10 Straucher je festge-
setztem Baum, mehrreihig im Verband gepflanzt, auf den Wegebeglelt-
grinstreifen einreihig als geschnittene Hecke mit einem Pflanzabstand
von maximal 1 m.

In der gesamten Kleingartenanlage sind folgende Gehblzarten unzuléssiqg:

Juniperus Wacholderarten
Picea pungens 'Glauca’ Blaufichte
Thuja diverse Arten Lebensbaum
Chamaecyparis diverse Arten Scheinzypresse
Cedrus diverse Arten Zedexr

sowle samtliche Trauver- und Hingeformen natlirlich wachsender GCehOlze,
wie

Betula verrucosa 'Tristis’ Héngebirke
Fagus sylvatica 'Pendula’ Héngebuche
Salix alba 'Tristis' Traverweide

Weltergehende Bepflanzungsvorschriften flir die Gartenparzellen werden
in einer gesonderten Gartenordnung im Einvernehmen mit der Gemeinde
festgesetzt.

In den Bauantrdgen sind die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Be-
pflanzingen in einem Begriinungsplan nachzuweisen und bis zur Schlubab-
nahme der Gebdude durchzufiihren.

Die nach den Pestsetzungen dieses Bebauwungsplans gepflanzten Baume und
Stréucher sind zu pflegen und zu erhalten.

9. Vermafung und Hohenkotierung

a)

b)

c)

~+ 12 : Mafzahl in Metern; z.B. 12 m

ZwischenmaBe, die allein auf die Breite vorgeschlagener Grundstiicke be—
zogen sind, gelten als unverbindliche Hinwelse.
4,50
relative HOhe lber StaatsstraBencberkante in Fahrbahn-
nitte der ndchstgelegenen Fahrbahn, jewells am ndchst-
gelegenen Punkt; z.B. 4,50 m

E _ J _ _ _ ﬁ_ ! _ __ Boschungsfldche (entlang der St 2344 als Larmschutz-
elnrichtung)

B. HINWEISE

9415 Flurstiicksnunmer; z.B. 94/5

begtehende Grundstiicksgrenze

aufzuhebende Grundsticksgrenze

vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

vorgeschlagene Abgrenzung der Kleingartenparzellen

13 Numerierung der vorgeschlagenen Kleingartenparzellen;
ZeBo 13

bestehendes Hauptgebaude

bestehendes Nebengebédude

@ Bushaltestelle

<

Miillsamelstelle

Im Bereich der Kleingartenparzellen Nr. 1 und 2 ist aufgrund des von der tan-
gierenden Minchner StraBe (MS 4) einfallenden Verkehrslérme im Tagkereich
mit gerincfiigigen Uberschreltungen des filir Dauverkleingédrten mabgeblichen

Orientierungswertes (E. DIN 18 005, Tell 1, April 1982)

zu rechnen.

Die Garten- und Gerédtehiuschen erhalten weder Wasser—, Kanal- noch Elektro-
anschluB. Feuerstédtten, Faul- und Sickergruben sind nicht zuléssig. Jede
Kleingartenparzelle erhdlt einen WasseranschluB im Freien.
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Yerfahrensvermerke
_ A Y ,
W.a e 1. Der Entwurf des Bebauungsplans wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 i.V.m.
3 Eﬂw... A _ § 4 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vam AR T bis
' 3 {7
: J&wm £ ...10. 4. 1989 | in Rathaus 6ffentlich ausgdlegt.
Nm 1 (Siegel) T , Neur - k cersos oD .. 100 4 1989
B \Q Ju}
ww m..w..ﬂ».,_ 2 (1. Blirgermeister)
,. ; .‘Mc 3 - N S
NmMN.w ! 2 e P 2. Die Gemeinde hat mit BeschluB des Gemeinderats vom
2 & ..13..6..1989 | den Bebauungsplan gemdf § 10[ BauGB als Satzung beschlossen.
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