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Die Gemeinde Neuried erlasst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch -BauGB-,
Art. 81 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Gemeinde Planegg

einschlieRlich wirksamer Anderungen
(Stand Januar 2004)
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Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans.

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs alle bisher rechts-
kraftigen Bebauungsplane.

Art der baulichen Nutzung
WR Das Bauland ist als Reines Wohngebiet festgesetzt.

Die Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf zwei Wohnungen je Wohngebaude
und eine Wohnung je Doppelhaushalfte.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO sind nur auf privaten Grundstiicken
zulassig.

Mobilfunk-Sendeanlagen sind als gewerbliche Nutzung, als Hauptanlagen und
als Nebenanlagen gemal3 8 14 BauNVO ausgeschlossen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Il (D) Es sind hochstens zwei Vollgeschosse zuldssig. Das
obere Vollgeschoss ist nur als Dachgeschoss mit Knie-
stock zulassig.

GR 140 Hochstzulassige Grundflache in gm, z. B. 140 gm.

Uberschreitungen der Grundflache durch die Grundflachen der sonstigen in § 19
Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen sind bis hochstens 50% zulassig. Weite-
re Uberschreitungen sind zugelassen, wenn die Uberschreitung durch Festset-
zungen des Bebauungsplans verursacht ist, nur geringe Auswirkungen auf die
natlrlichen Funktionen des Bodens hat und die Grundflachenzahl von 0,8 nicht
Uberschritten wird.

GF 220 Hoéchstzuldassige Geschossflache in gm, z. B. 220 gm.

In Geschossen, die nicht als Vollgeschosse im Sinne des Art. 2 Abs. 5 BayBO
{in der bis zum 31.12.2007 geltenden Fassung) gelten, sind die Flachen von
Raumen, die nach Lage und GrofRe als Aufenthaltsrdume im Sinne des Art. 45
BayBO geeignet sind, einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande als Geschossflache mitzurechnen.

Garagen im Erdgeschoss von Gebduden bleiben bei der Ermittlung der Ge-
schossflache unbericksichtigt.

Wintergarten in Form allseitig vorgelagerter Anbauten sind zuldssig bis 12 gm
auch aulerhalb der Baugrenzen und Uber die héchstzulassige Grundflache hin-
aus. Zulassig ist ein Wintergarten je Einzelhaus/je Doppelhaushalfte.
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Bauweise, Baugrenzen, GrundstlicksgroRe

ﬁ Einzel- und Doppelhausbebauung

Baugrenze

Die Abstandsflachen des Art. 6 der BayBO sind ohne Ausnahme anzuwenden.
Auf Fl. Nr. 285/25 ist Grenzanbau flir eine Garage gemalR Festsetzung A.6 mit
einer Lange von 10 m zuléassig.

Terrassentiberdachungen

|Z Zulassig sind im festgesetzten Bereich nur offene, erd-
geschossige Terrasseniiberdachungen aus lichtdurch-
lassigem Baustoff.

Die Terrassendacher sind — bei Grenzanbau von Doppelhdusern oder vertikal ge-
teilten Einzelhausern jeweils einheitlich - in flacher Dachneigung von 5°-15°
auszufuhren.

Bei im Obergeschoss darliber vorhandenen Balkonen sind die Terrassendacher
an die Vorderkante der Balkonbodenplatte anzuschliel3en.

Abgrenzung zwischen Hauptgebaude und offener Ter-
rassentiberdachung.

Die Teilung von Grundstliicken ist nur insoweit zuladssig, als hierdurch die Min-
destgrundstiicksgréfde von Einzelhausgrundstiicken von 600 gm und fir die
Grundstiicke von Doppelhdusern von 400 gm nicht unterschritten wird.

Bauliche Gestaltung
Hohenlage der Hauptgebaude

Die Hohe der Oberkante des Erdgeschossrohfullbodens, gemessen von Strafden-
oberkante in Fahrbahnmitte, darf 0,5 m nicht Gberschreiten.

Die Wandhohe ist auf 5,10 m begrenzt. Die Wandhohe ist definiert von Ober-
kante RohfulBboden bis zur Schnittkante von AufRenwandflache und Dachhaut,
gemessen in AulRenwandlage.

Ein Kniestock ist oberhalb des Erdgeschosses zuldssig bis zu einer Hohe von
1,50 m ab OK Geschossrohdecke bis UK Sparren in Au3enwandlage.

Als Dachform sind flr Hauptgebaude allein Sattelddcher mit mittigem First und
mit einer Neigung von 30° bis 42° zuldssig. Doppelhaushalften missen mit
gleicher Dachneigung ausgefuhrt werden. Bestehende Hauptgebaude mit ab-
weichenden Dachneigungen dirfen im Rahmen sonstiger Festsetzungen dieses
Bebauungsplans profilgleich umgebaut/erweitert werden.

Dachneigungen von Hauptgebduden missen mit kleinteiligen Dachziegeln oder
Dachpfannen in rotem bis rotbraunem Farbton ausgefihrt werden.

- = Hauptfirstrichtung

Dachaufbauten

Dachgauben und Zwerchgiebel sind zulédssig. Die Breite von Dachgauben darf
1,50 m, und von Zwerchgiebeln 3,00 m nicht Uberschreiten. Dachaufbauten
mussen unter einander und zum Ortgang (Giebel) mindestens 1,50 m Abstand

aufweisen. Dachaufbauten missen mit ihrem First bzw. ihrer Dachoberkante
mindestens 1 m unter dem First des Hauptdaches angeordnet werden.
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Einfriedungen der Baugrundstlicke sind bis 1,00 m Hohe zulassig.

Als Einfriedungen sind an der Stra3enbegrenzungslinie nur verputzte Mauern,
senkrechte und waagrechte Holzlatten- oder sockellose Maschendrahtzaune mit
Hinterpflanzung zulédssig. An seitlichen und rlckwartigen Grundstlicksgrenzen
sind Mauern nicht gestattet.

Gestaltung von Garagen und Nebengebauden

Nebengebaude und Garagen dirfen mit OK RohfuRboden héchstens 0,1 m Uber
die OK des natlrlichen Gelandes angehoben werden. Ilhre Wandhohe ist bei
Grenzanbau auf 2,50 m begrenzt. Wandhohe ist das Mal3 von der Gelandeober-
flache bis zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut bei geneigten Déachern
und bis oberem Abschluss der Wand bei begriinten Flachdachern. Als Dacher
sind Sattel- und Pultdacher zuldssig, mit einer Dachneigung ab 20°, sowie be-
grinte Flachdéacher.

Garagen und Nebengebdude sind an die Hauptgebdude gestalterisch anzuglei-
chen. Als Anbauten sind sie grundsatzlich in Angleichung an die Dachneigung
des Hauptgebaudes mit geneigten Dachern mit mittigem First oder Pultdach
auszuflUhren. Die Gestaltung ist in gleichen — oder mit dem Hauptgebaude har-
monisierenden Materialien und Farben vorzunehmen. Soweit mdoglich, sind Ga-
ragen und Nebengebaude als Anbauten unter das abgeschleppte Dach des
Hauptgebdudes einzubeziehen.

Stellplatze und Garagen

Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein Garagenplatz nachzuweisen, fir Woh-
nungen Uber 130 gm Geschossflache zusatzlich ein 2. Stellplatz. Bei Gebauden
mit nur einer Wohnung beschrankt sich die Nachweispflicht auf einen Garagen-
platz, sofern vor der Garage ein mindestens 6 m tiefer uneingefriedeter Stau-
raum vorhanden ist.

—— e ———

Flache fir Garagen

Garagen sind zulassig innerhalb der daflir festgesetzten Flachen sowie innerhalb
der Baugrenzen.
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FTGA N | Garage zulassig mit Wandhohe 2,80 m. Begrintes
-1 Flachdach ist festgesetzt.

Grinordnung

. Vorhandener Baum, zu erhalten

Das Entfernen vorhandener Baume bei Baumallnahmen ist zulassig, wenn eine
Ersatzpflanzung gemafd Baumschutzverordnung und Festsetzung erfolgt.

‘ Baum zu pflanzen

Garagenzufahrten, Stellplatze und deren Zufahrten, FuRwege, Terrassen und
andere Befestigungen auf den privaten Grundstlcken sind wasserdurchléssig
auszufuhren.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
Geh- und Fahrflachen oder als Stellpladtze fir Kraftfahrzeuge angelegt sind, géart-
nerisch zu gestalten. Es sind so viele Baume zu pflanzen, dass auf je angefan-
gener 200 gm Grundstiicksflache ein groRBkroniger Laubbaum heimischer Art
oder grof3kroniger Obstbaum kommt. Zeichnerisch auf privaten Grundstlicken
festgesetzte Baume sind darauf anzurechnen. Die gemald Festsetzung gepflanz-
ten Baume sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume muissen auf
Kosten der Eigentimer nachgepflanzt werden.

Verkehrsflache
|:| 6ffentliche Verkehrsflache
_ StraRenbegleitgrin
StralRenbegrenzungslinie

Vermaldung
, 6 ,

Hinweise

Maf3zahl in Metern, z. B. 6 m

Grundstlick und Topographie

bestehende Grundstlicksgrenze
aufzuhebende Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

FI. Nr., z. B. 285

bestehende Haupt- und Nebengebaude

abzubrechende Gebiude

Hohenlinie als angenaherte Wiedergabe des natirlichen
Gelandeverlaufs, z. B. 561 m UGber NN

Tl

Belange der Forstwirtschaft

Sicherheitsstreifen zum Waldrand {25 m)

Innerhalb des Sicherheitsstreifens sind Gebaude flir den Aufenthalt von Men-
schen konstruktiv derart auszubilden, dass bei stirzenden Biaumen die Bewoh-
ner gesundheitlich nicht zu Schaden kommen.

Belange der Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die vorhandene zentrale
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Gemeinde Neuried angeschlos-
sen werden. Zwischenlésungen sind unzulassig.

Die Voraussetzungen zur Anwendung der Niederschlagswasser-Freistellungsver-
ordnung {(NWFreiV) sind gegeben. Es ist kein Wasserrechtsverfahren notwendig.
Planung und Ausfihrung ist eigenverantwortlich unter Beachtung zugehoriger
technischer Regeln durchzufihren. Niederschlagswasser ist grundsatzlich breit-
flachig in begrinten Mulden/Flachen zu versickern. Nur in begriindeten Fallen
sind unterirdische Versickerungsanlagen (Rohr-Rigolen, Sickerschachte mit vor-
geschalteten Absatzschachten) zulassig.

RickhaltemalRnahmen zur Beregnung von Gartenflachen werden empfohlen.

Nach Kenntnis der Gemeinde Neuried ist im Baugebiet mit Grundwasserstand
unter Kellersohle {7 m bis 8 m unter OK Gelande) zu rechnen.

Belange der Energiewirtschaft

m S wKUNGszone bestehende Freileitung mit Mast, Bauverbotszone
{Kreis um Mastmitte) mit Baubeschrankungszone

BAUVERBOTS- B N
\I/ ZONE (Schutzstreifen); 110-kV-Leitung der E.ON.

Bei Bauvorhaben innerhalb einer Zone von 40 m Radius um Mitte des 110-kV-
Leitungsmastes 263 sind Zaune aus Holz oder in anderer nicht leitender Ausfih-
rung zu erstellen. Wasserleitungen sind in nicht leitenden Kunststoffrohren in
die Gebéaude einzufiihren. Vom Versorgungsunternehmen ist zu prifen, welche
weiteren SchutzmalRnahmen bei Gebaduden zur Vermeidung von Gefahrdungs-
spannungen erforderlich sind und ob eine Anderung der Mast-Erdungs-Anlagen
notwendig ist. Die Bauplane sind dem Versorgungsunternehmen rechtzeitig vor-
zulegen.

In der Baubeschrankungszone dirfen Gebaude nur errichtet werden, wenn die in
der VDE-Vorschrift geforderten Mindestabstande zwischen den unglinstigst ge-
legenen Gebéaudeteilen und den Leiterseilen eingehalten werden und die Beda-
chung ,hart” nach DIN 4102 ausgefihrt wird. Vom Versorgungsunternehmen
ist anhand genauer Bauplane zu Uberprifen, ob die beantragten Bauvorhaben
diesen Vorschriften entsprechen.

5 Die Belange des abwehrenden Brandschutzes sind zu beachten. Verkehrswege
sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der Fahrbahnmitte, Kurvenradien usw.
mit den Fahrzeugen der Feuerwehr befahren werden kénnen. Die Tragféhigkeit
muss flir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 t) ausgelegt sein. Hierzu wird auch
auf DIN 14090 - Fléchen fiur die Feuerwehr auf Grundstiicken — verwiesen.

Die Loschwasserversorgung ist nach den Vorgaben des Merkblattes Nr. 1.9-6
vom 25.04.1994 vom Bay. LA fir Wasserwirtschaft und gemafd den Techni-
schen Regeln der Arbeitsblatter W 331 und W 405 des DVGW sicherzustellen.

6 Zu Gas- und Wasserleitungen ist beim Pflanzen von Baumen oder tief wurzeln-
den Strauchern ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Fir Anpflanzungen
in der Baubeschrankungszone der 110-kV-Leitung sind nur niedrig wachsende
Baume und Straucher zu pflanzen.

7 Vorhandener Baumbestand ist zu erhalten. Auf die Baumschutzverordnung der
Gemeinde Neuried wird hingewiesen.

8 Fir archaologische Funde besteht Meldepflicht gemai Art. 8 DSchG.

9 Flachen mit Altlastenverdacht sind der Gemeinde innerhalb des Geltungsbe-
reichs nicht bekannt.

10 Solaranlagen, Energiedacher und ahnliche Anlagen zur Gewinnung von naturli-
cher Energie sind allgemein zulassig.

11 Baugesuchen ist ein Freiflachengestaltungsplan beizugeben.

12 Hinsichtlich der Barrierefreiheit von Wohnungen wird auf Art. 4 des Bay. Behin-
derten-Gleichstellungsgesetzes in Verbindung mit Art. 46 und 48 der BayBO
hingewiesen.

Kartengrundlage: Digitale Kartengrundlage der Gemeinde Neuried.

Blattausschnitt: SW. 3-4.1
MafRRentnahme: Planzeichnung zur Mafl3entnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir Mal3haltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

Planfertiger: Minchen, den 21.06.2010

Gemeinde: Neuried, den ...
{llse Weil3, Erste Blirgermeisterin)

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemein-

derat am 16.12.2003 gefasst und am 17.11.2004 ortsiblich bekannt gemacht
(8 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit zum Vorentwurf der Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom 26.04.2005 hat in der Zeit vom 21.06.2005 bis
20.07.2005 stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange
zum Vorentwurf der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 26.04.2005 hat
in der Zeit vom 21.06.2005 bis 20.07.2005 stattgefunden (8 4 Abs. 1 BauGB).

3. Die o6ffentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 16.12.2008
gebilligten Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 16.12.2008
hat in der Zeit vom 02.03.2009 bis 01.04.2009 stattgefunden (8 3 Abs. 2
BauGB).

Die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Entwurf der Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 16.12.2008
erfolgte in der Zeit vom 02.03.2009 bis 01.04.2009 (8 4 Abs. 2 BauGB).

Eine erste eingeschrankte Auslegung des Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung in
der Fassung vom 19.05.2009 erfolgte vom 12.06.2009 bis 26.06.2009 (5 4a
Abs. 3 BauGB).

Eine zweite eingeschrankte Auslegung des Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung
in der Fassung vom 07.07.2009 erfolgte vom 08.10.2009 bis 23.10.2009 (8 4a
Abs. 3 BauGB).

4, Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom
01.12.2009 wurde vom Gemeinderat am 23.03.2010 gefasst (8 10 Abs. 1

BauGB).
Neuried, den ... s
Siegel (||se We”g Erste Burgerme|ster|n) ...............................
5. Die ortslUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-

Anderung erfolgte am 21.07.2010 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §8§ 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 01.12.2009 in
Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) {llse Weil3, Erste Blrgermeisterin)



