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Plandatum

Die Gemeinde Neuried erldsst aufgrund &2, 8, 10, 13a Baugesetzbuch —BauGE—, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO— und Art. 23 Gemeindsordnung fir den Freistaat Bayern —
GO diesen Bebauungsplan als

Dieser Anderungsbebauungsplan ersstzt im Geltungsbereich mit seinen Festsetzungen den
rechtskrafigen .Bebauungsplan Nr. 8 fur das Gebiet an der Michlbauersirale® vom

te |
AL |

e

Neuried

Lkr. Miinchen

Nr. 8 fiir das Gebiel an der MichlbauerstraBe
2. Teilanderung

Planungsverband AuBerer Wirtschaftsraum Minchen
K&rperschaft des dffentlichen Rechts

Geschaftestalle — AmulisiraBe 60, 3. 0G,

50335 Monchen

Tel. +49 {0)89 53 98 02-0

Fax +49 (0)B9 53 28 389

pvm@pv-muenchen.de  www.pv-muenchen.de

Az 610-41/2-78 Bearb.: OP/Fr
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17.01.201 7 (Vorentwurf/ Entwur)

30.05.2017 (Entwurf), bareinigte Fassung
04.07.201 7 (Entwurf), bareinigte Fassung
19.09.201 7 (Fassung fUr den Satzungsbeschiuss)

Satzung.

31.05.1983, bekannigemacht am 28.07.1383.

Himweis:

Unveranders Festsetzungan gegeniber der bisher giftigen Faeeung sind in grauer Schift Erpénzungen’ Ands-
rungen in schwarzer Schrift gesetzl.
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Festsetzungen

Geltungsbereich

P

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs
Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rAumlichen Geltungsbersichs Teila

des rechiskrafigen ,Bebauungsplan Nr. 8 flr das Gebiet an der Michibauerstralie™
vom 31.05.1983, bekanntgemnacht am 28.07.1983

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
|entfalian]

Fir jedes Wonngebaude (Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfts) sind nicht mehr als
zwei Wohnungen 2uldssig.

Urtergeardnete Mebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN-
VD sind auBerhalb der ibarbaubaren Grundstucksflichen Dis hichslens 10 gm zu-
assig. Garagen und Stellplétze mit ihren Zufahrten sind auBarhalb der (berbauba-
ren Grundsticksflachen ohne GréBenbegrenzung zulassig. Festsotzung A 3g bleibt
unberiihrt.

Maid der baulichen Nutzung

] Zahl der Vollgeschosse als Hischsigranze, hier: Zwel Yoll
geschosse

GRZ 0,30 Hachstzulissige Grundfiachenzahl, 2.8, 0,30
[entfallen]

[im Geltungsbereich der Anderung nicht anwendbar]
[im Geliungsbereich der Anderung nicht anwendbar]

Die hichstzuléssige Grundfidche darf fir Terrassen und Balkone um max. 20 v.H.
uberschritten warden.

Eine Uberschreitung der hochstzuldssigen Grundflache gem. Festsetzung A 3b) ist
rulissig durch Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert der GRZ =
Q5.

Die hichstzuldssige Wandhdhe ergibt sich aus Festsetzung A 5a).

GrundsticksgriBe, Bauwsise, dberbaubare Grundstiicksflachs

Die Teilung von Grundsticksn ist nur insoweit zuldssig, als hierdurch die Mindest
gréfe for Einzelhausgrundsticke von 500 gm und fir die Grundstiicke von Doppel-
haushélften von je 400 gm nicht urterschritten wird.
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Die offene Bauweiss ist festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelh8user zulissig.

== Baugrenze
(Zulassung von AuBenwénden, vor denen Abstands-
flachen geringerer Tiefe als nach Art. 6 Abs. 5 Saiz 1
BayBO liegen diirfen, s. Hinwsis unter B 1)

Bauliche Gestaltung

Hoéhenlage der Gebaude

Dis Hohe der Obearkante des Frdgeschofirohful3bodens, gemessen von der Ober-
kante des nachstgelegenen Gehweges, darf 0,30 m nicht uberschreiten.

Die Wandhdhe (WH) gemessan von der Oberkante des nachstgelegenen Gehwe-
ges zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut darf 6,80 m nicht uberschrerten.
Knlestocke sind oberhalb des 1.0Obergeschosses nur in einer konstruktiven Hohe
von bis zu 0,3 m (ber Obarkante Geschossrohdecke zulassig. Flr nach Festsetzung
A 5b zulassige Zwerchhauser (Voraussetzung: WH max. 50 m, DN > 35°) dirfen die
zulassigen Wandhohen bis zu einem MaB von 8.5 m tberschritten werden.
Lichtgraben und ahnliche Abgrabungen am Gebaude sind unzulassig.

Die Firsthohe/ Gesamthohe (FH) darf 10,30 m nicht Uberschreilen, bezogen auf die
Oberkante des nachstgelegenen Gehweges.

Décher

Als Dachform sind fiir Hauptgebaude nur Satteldacher mit einer Dachneigung von
30-40° zulassig. Bei Wandhéhen von mehr als 5 m st die Dachneigung auf hochs-
tens 35° begrenzi. Die Dicher der beiden Halften eines Doppelhauses mussen mil
gleicher Dachneigung ausgefithrt werden. Bestchende, rechtmagig erichtete Ge-
baude mit anderen Dachneigungen diirfen profilgleich erweitert werden.

An dle Hauptgebaude angebaute Gzragen und Nebengebaude sind in Angleichung
an dic Hauptgebaude mit geneigiem Dach auszufihren bzw. in das Dach des
Hauptgebaudes cinzubezienen. Fir Garagen ohne Verbindung mit dem Hauptbau-
korper, die in einen Abstand von mindestens 15 m von der offentlichen Verkehrsfla-
che errichtet werden, sind neben Sattel- auch Pult- oder Flachdacher zulassig.

g —— Stellung baulicher Anlagen (vorgeschriebene Hauptfirst-
richtung)
Die Haupffirstrichtung ist in Langsrichtung der Gebaude vorzusehen.

Es sind entwadar nur liegende Dachfenster oder Gauben bzw. Zwercngiebel zuls-
sig.

Dachgauben und Zwerchgiebel sind bei einer Dachneigung von mehr ale 35° zur
Belichtung von Aufenthaltsrdumen zugelassen Je Gebaude ist max. ein Zwerch-
haus/ Quergiebel zuldssig. Die Breite von Dachgauben darf 1.5m, von Zwerchgie
beln 3,0 m nicht Uberschraiten, deren Breite in der Summe ist auf max. 1/3 der Ge-
baudelange beschrankt.

Sonstige Dachaufbauten und Dacheinschnitle sind unzuldssig; ausgenommen davon
sind flach auf den Dachflachen angebrachte Anlagen zur Gewinnung von Solarener-
gie und Kamine. Solaranlagen sind zu geschlossenen Flachen, ggf. unter Einbezie-
hung von Dachfenstern, zusammenzutassen.

Stellplatze fiir bewegliche Abtallbehalter missen Uberdacht und gegen Einblick ge-
schitzt sein
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Einfrisdungen

Die Baugrundstiicke sind entlang der StraBenbegrenzungslinia durchgehend in einer
maximalen Héhe von 1.20 m einzufrieden. An seitichen und ruckwartigen Grund-
sticksgrenzen sind Einfriedungsan bis zur gleichen Hohe zulassig.

Als Einfriedungen sind nur senkrechie Holzlatten- oder Maschendrahtzaune chne
durchgehenden Sockel mit Hinterpflanzung und zwischen den Pfosten mit mindas-
tens 10 ¢m Bodenfreiheit far Kleintizre zulassig Mausm sind ausnahmsweise zulds-
sig. wenn sie im Zusammenhang mit der Einfahrisgestaltung (Tir- und Taompfeiler
sowie Mulltonnenboxan) arrichtet werden und eine GesamtlEnge von 5 m nicht liber-
schreiten.

Oiffentliche Verkehrstlachen

[im Geltungsbereich der Anderung nicht anwendbar]

Straflenbegrenzungslinie

[im Geltungsbereich der Anderung nicht anwendbar]

[im Gieltungsbereich der Andarung nicht anwendbar]

Steliplatze und Garagen

[entfallan]

[entfallen]

[enttallen]
Doppelgaragen rmissen an der gemeinsamen Grundstucksgrenze in gleicher HGhe
rusammengebaut werden. Vorderfronten und Dachdeckung miissen sinneftlich ge-
gtaltet werdan.

[enffallen]

Stellpl&tze fir Fahrrider sind nachzuweisen in Form von mindestans 2,5 qm Fahr-
radabsteliraum je Wohneinheit, ebenerdig und eingangsnah gelegen.

Grinordnung
[im Geltungsbereich der Anderung nicht vorhanden]
[im Getungsberaich der Anderung nicht vorhanden]

Die nicht Oberbaubaren Flachen der bebauten Grundsticke sind, soweit sie nicht als
Gaeh- und Fahrildchen, oder als Sieliplatze fiir Krafffahrzeuge angelegt sind, garine-
riech zu gestalten. Es sind so viele Biume zu pflanzen, dass auf je angefangene
200 gm Grundetiicksflache mindestens ein grofikroniger oder zwei kleinkronige
standortgerechte, heimische Laubbiume (s. Artenlists BT} kommen: Pllanzqualilal:
Hochstamm, 3-4 mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm. Erhaliens Be-
standsbaume sind darauf anzurechnen.
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Beidzeilig neben Grundstdckszufahrten oder —zugangen sind hinter Einfriedungen
dicht geschiossene Sichischutzpilanzungen vorzusehen

Exhalene oder nach den Festsetzungen 2 o) gepflanzien Baume
dauerhaft zu pfiegen und zu erhalten.

Ausgefallene Baume missen nachgepflanzt werdon, Bei einer zugunsten von Zulés-
sigen baulichen Anlagen zwingenden Entfernung oder bei Beschadigung srhaltens-
wartar Baume mit der Folge des Absterbens muss ain standortgerechter, heimischer
Ersatzbaum (s. Artenliste B7) gepflanzt werden; Pflanzqualitét: Hochstamm, 3-4 mal
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm (Lage verandarbar).

[ B7]

Befestigte Flichen (z.B. Wege, Zufahrten, Terrassen) und cberirdische Sisllplatze
auf den Baugrundstiicken sind wasserdurchlissig herzustelien.

Vermaliung

y 12 if MaBzahl in Metern, z. B. 12 m

[im Gelungsbereich der Anderung nicht anwendbar]
Schallschuiz [im Geltungsbereich der Anderung nicht anwendbar]

Technizsche Yersorgung

[im Geltungsbarsich der Anderung nicht anwendbar]

Hinweise
—_— bestehende Grundstiicksgrenze
—————— entfallends Grundstiicksgrenze

6918 Flursticksnummer, 2. B. 6819

- basiehendes Haupigebaude

E] bestehendes Nebengebaude

Abstandsflachen:

Durch die Baugrenzen werden AuBenwande zugelassen, vor denen Abstandsfla-
chen geringerer Tiefe als nach Arl. 6 Abs. 5 Salz 1 BayBQ lisgen dirfen, sodass
Art. 6 Abs, 5 Satz 1 keine Anwendung findet. Die Baugrenzen bestimmen in Verbin-
dung mit Fastsstzung A 5a) insoweit dis Abetandsflachen. Die Geltung der Regelun-
gen des Art. 6 Abz. 5 8. 1 BayBO wird insofern nicht angaordnat.



rwhender Verkehr

Die erforderlichen Slellplitze fir Kraftfahrzeuge sind als offens Stellplatze undfoder
oflene oder geschlossens Garagen auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.
Sie sind zu errichten geman den Anforderungen des Teil V (Notwendige Steliplatze)
dar GaStellV in der jeweils glitigen Fassung.

Boden

Archéologische Fundstelien sind nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass
evt. zu Tage tretende archiologische Bodenfunde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalptlegs oder die unters
Denkmalschutzbehdrde (Kreisverwaltung) unterfiegen.

Altlasten durch Bodenverdillungen im Baugebiet sind der Gemeinde nicht bekannt.
Sollten wahrend der Erdarbeiten organoleptische (sinnlich wahmehmbare) Auffallig-
keiten auftreten, die auf eine Altablagerung hindeuten, so sind die Arbeiten sofort
ginzustellen. Das Landratsamt Minchen und das Wasserwirtschaftsamt Minchen
sind unverzdglich zu informizren.

Wasserwirtschaft
Samtliche Bauvorhaban missen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsaniage angeschlossen sein,

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die
rentrale Abwasserbeseitigungsaniage vor Fertigstellung anzuschlieen. Zwischenls-
sungen werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwasserungsanlagen miissen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1288} aerstellt werden.

Fiir die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
hingewissan.

Unverschmutztes Miederschlagewasser von Dichern und sonstigen Flachen ({insbe-
sondare Verkehrefidchen) ist auf dem Grundstick vorrangig breitflachig unter Aus-
nutzung der belebten Bodenzone zu versickem. Sollte diese Art der Versickerung
nicht umsetzbar asin, sind linienfdrmige (Rohr-/Rigelenversickerung) vorrangig vor
punktidrmigan Versickerungsanlagen (Sickerachacht) zu errichten.

Bai der Varsickerung von Niederschlagen von Verkehrsflachen ist vor dieser geziel-
ten Versickerung ein Absatzschacht zu errichien.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswassarfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltemn Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) singehal-
ten, ist eine erdaubnisfreie Varsickenung des unverschmutzten Miederschlagswassers
maglich. Voem Bauwerber ist eigenverantwortlich zu priffen, ob die NWFrelV anzu-
wenden ist. Unabhangig davon, ob eine wassemechiliche Erlaubnis erforderich ist
odar nicht, misean die Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser den Re-
geln der Technik enisprechend gebaut und untarhaften warden.

MaBnahmen fir diz gezielts Rickhaltung von Niederschlagswasser, 2.8, 2um Gar-
tengieBen (Regentonne) werden ausdricklich empfohlen.

Regenerative Energian

Die Installation von Anlagen zur Gewinnung von Energie aus der Umwelt (z.B. War-
mepumpen, Solaranlagen) wird ausdricklich begriBt. Dabei ist auf sinen ausrei-
chenden Schallschulz gegeniiber der Machbarschaft zu achten (insbesondere bei
der Installation von Luft-Wasser-Warmespumpen im Fraien).



Brandschulz

Fiir den baulichen Brandschuiz sind dis Bestimmungen der BayBO zu beachtan.
Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichilich Fahrbahnbreilen, Krim-
mungsradius usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehinded be-
fahren werden kdnnen. Die Tragidhigkeit muss fir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 1)
ausgelegt sein. Auf die Richtlinie Fldchen fir die Feuerwehr® und die DIN 14020
Flachen for die Feuarwshr auf Grundstockan® wird verwiesen. Gebaude missan
ganz odsr mit Teilen in ginem Abstand von héchstens 50 m von dffentlichen Ver-
kehrsflachen erreichbar sein. Durch die BaumalBnahmen dirfen die Rettungswege
der vorhandenen Gebéude nicht beeintrachtigt werden.

Grinordnung
Varhandener Baumbestand ist grundsatzlich zu erhalten. Es giit die Baumschidzver-
ordnung der Gemeinde Neuried vorbehalilich Festsetzung A Be.

Zu erhaltender Baumbestand darf durch NeubaumaBnahmen in Wurzel-, Stamm-
und Kronenbereich nichi beeintrichtiglt werden und ist vor Beginn der Bauarbeiten in
Abstimmung mit der Gemeinde gem. DIN 18820 zu schitzen. Wahrend der gesam-
ten Bauzeit ist nach RAS-LP 4 in der glltigen Fassung 2u verfahren.

Pflanzliste:

Gluercus rabur - Stieleiche
Fagus sylvatica - Rotbuche
Carpinus betulus - Hainbucha
Tilia cordata - Winterlinde
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vopelkirsche
Acer campestre - Feldahom
Sorbus aucuparia - Eberesche
Baiula varucosa - Weilibirke

Artanschutz: Es ist verboten, Bdume, die auBerhalp des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen cder gartnerisch genutztan Grundfidchen stehen, Hecken, lebende Zauns,
Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ab-
zuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldissig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhal-
tung von Baumen. [§ 38 Abs.5 Nr.2 BNatSchG)

Den Bauantrdgen ist sin Freiflichengsstaltungsplan beizugeben, dem eindeutig zu

entnehmen ist, ob und wie den Festsetzungen des Bebauungsplanes Rechnung ge-

Iragen wird. Er hai insbesondera Auskunft iibar folgenda Punkia zu geben:
beabsichiigie Erschlielung und Steliplatz-dnordnung,

- Héhenlage der Gebdude bezogen auf die natirliche Gelandehdhen,

- Einhaftung der Hithenanschlisse zu den angrenzenden dffentlichen und privaten
Grundsiacken,

- vorgesshena Unterbringung der Militonnen,
Standorte und Arten dar vorgesehenan Baume.

Behindertengerechter Zugang' Barrierefreiheit
Hinsichtlich der Barrierefreiheit von Wohnungen wird auf Art. 4 des Bay. Behinder-
tam-Gleichstellungsgesetzes in Verbindung mit Art. 48 BayBO hingewiasen,



Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss 7ur Anderung des Bebauungsplans im Verfahren gem. § 132 BauGRB
wurde vom Gemeinderat am 25 10.2016 gefasst und am 14.11.2016 ortsiiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1 iV.m. § 13a Abs. 3 BauGE).

Die dffeniliche Auslegung des wom Bau- und Umweltausschuss am 17.01.2017
gebiligten Entwurfs in der Fassung vom 17.01.2017 hat in der Zeit vom 13.03.2017 bis
12.04.2017 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 i.V.m. § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Mit Schraiben vom 03.03.2017 wurden die Behdrden und sonstiger Trager Sffentlichar
Bolange aufgefordert, zum Entwurf in der Fassung vom 17.01.2017 bia z2um 12.04.2017
Stellung zu nehmen (5 4 Abs. 2 .V.m. § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

Der gednderte/ erganzie Entwurf des vom Bau- und Umweltausschuss mit Beschiissen
vom 089.05. und 30.05.2017 gebiligten Bebauungsplans in der Fassung vom
30.05.2017, wurde in der Zeit vom 09.06.2017 bis 22.06.2017 emeut &ffentlich
ausgelegt (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Der gednderte’ erganzte Entwurf des vom Bau- und Umweltausschuss am 04.07.2017
gebiligtsn Bsbauungsplans in der Fassung vom 04.07.2017, wurde in der Zeit vomn
14.07.2017 bis 28.07.2017 erneut Offentlich ausgelegl (§ 42 Abs. 3 BauGE).

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
19.09.2017 wurde vom Gemeinderat am 20.03.2018 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

2. Der Texttell und der zeichnerische Teil bilden eing Einheit und stimmen mit dem Inhak

des Satzungsbeschlusses Oberain.
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3. Die orsibliche Bekannimachung des —Satzungsbeschlusses zur Anderung des
Bebauungsplans erfoigte anf’. .. ML 2) fdabei wurde auf die Rechisfolgen der §§ 44
und 215 BauGB sowis auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mil der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 12.09.2017 in Kraft (§ 10
Abs. 3 BauGB).
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. (Siegah - (Harald Zipfel, Erster Biirggrmei



Kartengrundlage:

MaBentnahme:

MaBstab der Plandarstellung:

Gemeinde:

Digitale Flurkarte der Bayer. Vermassungsverwaltung,
© LDBY Bayem

Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fir MaBhaltigheait.

Beai der Vermessung sind atwaige Differanzen auszuglsi-
chen.

1:1.000

MNeuried, den ... 50000 e G e

(Harald Zipfal, Erster Bargerfeister)



