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Az.: 610-41/2-78 Bearb.: OP/Fr

17.01.2017 (Vorentwurf/ Entwurf)

30.05.2017 (Entwurf), bereinigte Fassung
04.07.2017 (Entwurf), bereinigte Fassung
19.09.2017 (Fassung fir den Satzungsbeschluss)

Die Gemeinde Neuried erldsst aufgrund &2, 9, 10, 13a Baugesetzbuch —BauGB-, Art. 81
Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern —
GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

Dieser Anderungsbebauungsplan ersetzt im Geltungsbereich mit seinen Festsetzungen den
rechtskraftigen ,Bebauungsplan Nr.8 fur das Gebiet an der Michibauerstralle” vom
31.05.1983, bekanntgemacht am 28.07.1983.

Hinweis:
Unverande

re Festsetzungen gegenilber der bisher giiltigen Fassung sind in grauer Schriff, Ergénzungen/ Ande-

rungen in schwarzer Schrift gesetzt.

a)

k)

a)
b)

c)

(]

a)

c)

e)

g)

h)

Festsetzungen
Geltungsbereich

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines raumlichen Geltungsbereichs Teileﬂ
des rechtskriftigen ,Bebauungsplan Nr. 8 fiir das Gebiet an der Michibauerstrale
vom 31.05.1983, bekanntgemacht am 28.07.1983.

Art der baulichen Nutzung

WR Reines Wohngebiet gem. § 3 BauNVO
[entfallen]

Fir jedes Wohngebaude (Einzelhaus bzw. Doppelhaushalfte) sind nicht mehr als
zwei Wohnungen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN-
VO sind auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflichen bis hichstens 10 gm zu-
lassig. Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind auBerhalb der Uberbauba-
ren Grundstiicksflichen ohne GréBenbegrenzung zuldssig. Festsetzung A 3g bleibt
unberihrt.

MafR der baulichen Nutzung

] Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze, hier. zwei Voll-
geschosse
GRZ 0,30 Héachstzuldssige Grundflachenzahl, z.B. 0,30

[entfallen]
[im Geltungsbereich der Anderung nicht anwendbar]
[im Geltungsbereich der Anderung nicht anwendbar]

Die hchstzulassige Grundfléche darf fiir Terrassen und Balkone um max. 20 v.H.
Uberschritten werden.

Eine Uberschreitung der hchstzuldssigen Grundflache gem. Festsetzung A 3b) ist
zuldssig durch Anlagen gemaB § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einem Wert der GRZ =
0,5.

Die hochstzulassige Wandhdhe ergibt sich aus Festsetzung A 5a).

GrundstilicksgréBe, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache

Die Teilung von Grundsticken ist nur insoweit zuléssig, als hiardyrch die Mindest-
grofBe fur Einzelhausgrundsticke von 500 gm und fir die Grundstiicke von Doppel-
haushalften von je 400 gm nicht unterschritten wird.
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. jeweils anzuwenden
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d) Einfriedungen e drehehend
' i ise i setzt i inzel- und Doppelhduser zulédssig. Die Baugrundstiicke sind entlang der StraBenbegrenzungslinie durchgenend in einer
. Die offene Bacieise 5t festoe (e sindur e e mone ’ maximalen Héhe von 1,20 m einzufrieden. An seitlichen und rlckwartigen Grund-
c) —_—— Baugrenze stiicksgrenzen sind Einfriedungen bis zur gleichen Hohe zulassig.
Zulassung von AuBenwanden, vor denen Abstands- )
Elﬁl::hen ga%ingerer Tiefe als nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 Als Einfriedungen sind nur senkrechte Holzlatten- oder Maschendrahtzaune ohne
BayBO liegen diirfen, s. Hinweis unter B 1) durchgehenden Sockel mit Hinterpflanzung und zwischen den Pfosten mit mlndt_as-
i tens 10 cm Bodenireiheit fur Kleintiere zulassig. Mauern sind ausnahmsweise zulas-
| sig, wenn sie im Zusammenhang mit der Einfahrtsgestaltung (Tur- und Torpfeiler
5 Bauliche Gestaltung sowie Milltonnenboxen) errichtet werden und eine Gesamtlénge von 5 m nicht Uber-
. schreiten.
|
a) Hoéhenlage der Gebaude |
Die Hohe der Oberkante des ErdgeschoBrohfuBbodens, gemessen von der Ober- ) _ ) |
kante des nichstgelegenen Gehweges, darf 0,30 m nicht Uberschreiten. 6 Offentliche Verkehrsflachen |
! Die Wandhdhe (WH), gemessen von der Oberkante des nachstgelegenen Gehwe- _ ‘ ) . .
| ges zum Schn'rttpﬁ:nigt der Wand mit der Dachhaut darf 6,80 m nicht Uberschreiten. a) [im Geltungsbereich der Anderung nicht anwendbar]
Kniestdcke sind oberhalb des 1.0bergeschosses nur in einer konstruktiven Hohe - .
von bis zu 0,3 m (iber Oberkante Geschossrohdecke zuldssig. Fiir nach Fes_tsetzur!g b) StrafBenbegrenzungslinie
A 5b zulassige Zwerchhauser (Voraussetzung: WH max. 5,0 m, DN = 35°) durfen die . , ) 1
zulassigen Wandhéhen bis zu einem MaB von 8,5 m Uberschritten werden. c) [im Geltungsbereich der Anderung nicht anwendbar]
Lichtgraben und ahnliche Abgrabungen am Gebédude sind unzul_lasag. _ . i _
Die Firsthohe/ Gesamthéhe (FH) darf 10,30 m nicht Gberschreiten, bezogen auf die d) [im Geltungsbereich der Anderung nicht anwendbar]
Oberkante des néachstgelegenen Gehweges.
b) Déacher 7 Stellplatze und Garagen
Als Dachform sind fiir Hauptgebdude nur Satteldacher mit einer Dachﬂelgunq von
30-40° zuldssig. Bei Wandhdhen von mehr als 5 m ist die Dachneigung auf hclchs_- a) [entfallen]
| tens 35° begrenzt. Die Dacher der beiden Halften eines Dcppelhaa:jses :_"nussen mit b} [ len]
gleicher Dachneigung ausgefiihrt werden. Bestehende, rechtméaBig errichtete Ge- ) entfa
baude mit anderen Dachneigungen dirfen profilgleich erweitert we_rdep. _ o) [entfallen]
An die Hauptgebéude angebaute Garagen und Nebengebaude sind in Angleichung
an die Haup_tgei:rléu.me m_it geneigtem Dach auazufuhrgn bzw. in das Dach des d) Doppelgaragen missen an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze in g?eichlelr Hahe
Hauptgebéudes emﬁ::tme;en. F“f tgaa:gen%h;e;arg:}dggg nwghiiﬁﬁzm;' zusammengebaut werden. Vorderfronten und Dachdeckung missen einheitlich ge-
korper, die in einen and von mindestens > . - staftet werden.
che errichtet werden, sind neben Sattel- auch Pult- oder Flachdacher zulassig.
: . ) entfallen
. P Stellung baulicher Anlagen (vorgeschriebene Haupffirst- €l [ ]
. . Lricrltung}_ f) Stellplétze fiir Fahrrader sind nachzuweisen in Form von mindestens 2,5 qm Fahr-
Die Hauptfirstrichtung ist in Langsrichtung der Gebaude vorzusehen. radabstellraum je Wohneinheit, ebenerdig und eingangsnah gelegen.
Es sind entweder nur liegende Dachfenster oder Gauben bzw. Zwerchgiebel zulas-
Sig. - e ARG 8 Grinordnun
Dachgauben und Zwerchgiebel sind bei einer Dachneigung von mehr als 35° zur ' g
Belichtung von Aufenthaltsrdaumen zugelassen. Je Gebaude ist max. ein Zwerch- a (im Geltungsbereich der Anderung nicht vorhanden]
haus/ Quergiebsl zulassig. Die Breite von Dachgauben darf 1,5 m, von Zwerchgie- /
beln 3,0 m nicht [li:ueritt:hreiten, deren Breite in der Summe ist auf max. 1/3 der Ge- b) [im Geltungsbersich der Anderung nicht vorhanden]
b&udslange beschrankt. . _ o
Sonstige Dachaufbauterf ud Dacheinschnitte sind unzuldssig; ausgeriommen davon 0) Die nicht diberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie nicht als
sind flach auf dans[)a! chen gngebrachte Anlagen zur Gewinnung von Soarener- Geh- und Fahrflachen, oder als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge angelegt sind, gartne-
gie und Kamine. raniagen sind zuf geschlossenen Flachen, ggf. unter Einbezie- risch zu gestalten. Es sind so viele Baume zu pflanzen, dass auf je angefangene
hung von Dachfenstern, zusammen en 200 qm Grundstiicksflache mindestens ein groBkroniger oder zwei kleinkronige
—_ , heimische Laubbdume (s. Artenliste BY) kommen; Pflanzqualitat:
c) Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter miissen iberdacht und gegen Einblick ge- standortgerechte, hei ( B7)

schuitzt sein.

Hochstamm, 3-4 mal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18-20 cm. Erhaltene Be-
standsbaume sind darauf anzurechnen.

d)

—a,
g

a)

b)

Beidseitig neben Grundstickszufahrten oder —zugéngen sind hinter Einfriedungen
dicht geschlossene Sichtschutzpflanzungen vorzusehen.
Evnaitene oder nach den Festsetzungen 8 ¢) gepflanzten Baum
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

Ausgefallene Baume milssen nachgepflanzt werden. Bei einer zugunsten von zulas-
sigen baulichen Anlagen zwingenden Entfernung oder bei Beschadigung erhaltens-
werter Baume mit der Folge des Absterbens muss ein standortgerechter, heimischer
Ersatzbaum (s. Artenliste B7) gepflanzt werden; Pflanzqualitat: Hochstamm, 3-4 mal
verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 20-25 cm (Lage verénderbar).
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[ B7]

Befestigte Fldchen (z.B. Wege, Zufahrten, Terrassen) und oberirdische Steliplétze
auf den Baugrundstiicken sind wasserdurchlassig herzustellen.

Vermalung

y 12 IE

MaBRzah!l in Metern, z. B. 12 m

[im Geltungsbereich der Anderung nicht anwendbar]
Schallschutz [im Geltungsbereich der Anderung nicht anwendbar]

Technische Versorgung

[im Geltungsbersich der Anderung nicht anwendbar]

Hinweise
O bestehende Grundsticksgrenze
O entfallende Grundstiicksgrenze
69/19 Flursticksnummer, z. B. 69/19
- bestehende Hauptgebiude
' bestehende Nebengebude
Abstandsflachen:

Durch die Baugrenzen werden AuBenwénde zugelassen, vor denen Abstandsfla-
chen geringerer Tiefe als nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO liegen dirfen, sodass
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 keine Anwendung findet. Die Baugrenzen bestimmen in Verbin-
dung mit Festsetzung A 5a) insoweit die Abstandsflachen. Die Geltung der Regelun-
gen des Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO wird insofern nicht angeordnet.

ruhender Verkehr

Die erforderiichen Steliplatze fir Kraftfahrzeuge sind als offene Stellpldtze und/oder
offene oder geschlossene Garagen auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.
Sie sind zu errichten gemaB den Anforderungen des Teil V (Notwendige Stellplitze)
der GaStellV in der jeweils giltigen Fassung.

Boden

Archéologische Fundstellen sind nicht bekannt. Es wird darauf hingewiesen, dass
evt. zu Tage tretende archiologische Bodenfunde gem. Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die untere
Denkmalschutzbehdrde (Kreisverwaltung) unterliegen.

Altlasten durch Bodenverfiillungen im Baugebiet sind der Gemeinde nicht bekannt.
Sollten wihrend der Erdarbeiten organoleptische (sinnlich wahrnehmbare) Auffallig-
keiten auftreten, die auf eine Altablagerung hindeuten, so sind die Arbeiten sofort
einzustellen. Das Landratsamt Miinchen und das Wasserwirtschaftsamt Mdnchen
sind unverzuglich zu informieren.

Wasserwirtschaft
Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale Wasserversor-
gungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Samtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale Abwasserbessitigungsanlage vor Fertigstellung anzuschlieBen. Zwischenld-
sungen werden nicht zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlagen milssen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986) erstellt werden.

Fiir die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
hingewiesen.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen (insbe-
sondere Verkehrsflichen) ist auf dem Grundstick vorrangig breitflachig unter Aus-
nutzung der belebten Bodenzone zu versickern. Solite diese Art der Versickerung
nicht umsetzbar sein, sind linienférmige (Rohr-/Rigolenversickerung) vorrangig vor
punktférmigen Versickerungsanlagen (Sickerschacht) zu errichten.

Bei der Versickerung von Niederschlagen von Verkehrsflachen ist vor dieser geziel-
ten Versickerung ein Absetzschacht zu errichten.

Werden die Voraussetzungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
(NWFreiV) und die dazugehdrigen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) eingehal-
ten, ist eine erlaubnisfreie Versickerung des unverschmutzten Niederschlagswassers
maglich. Vom Bauwerber ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die NWFreiV anzu-
wenden ist. Unabhangig davon, ob eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich ist
oder nicht, miissen die Anlagen zur Beseitigung von Niederschlagswasser den Re-
geln der Technik entsprechend gebaut und unterhalten werden.

MaBnahmen fir die gezielte Riickhaltung von Niederschlagswasser, z.B. zum Gar-
tengieBen (Regentonne) werden ausdricklich empfohlen.

Regenerative Energien

Die Installation von Anlagen zur Gewinnung von Energie aus der Umwelt (z.B. War-
mepumpen, Solaranlagen) wird ausdriicklich begriBt. Dabei ist auf einen ausrei-
chenden Schallschutz gegeniiber der Nachbarschaft zu achten (insbesondere bei
der Installation von Lufi-Wasser-Warmepumpen im Freien).

Brandschutz

Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.
Verkehrsflichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich Fahrbahnbreiten, Krim-
mungsradius usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und ungehindert be-
fahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss fiir Fahrzeuge bis 16 t (Achslast 10 1)
ausgelegt sein. Auf die Richtlinie ,Fldchen fiir die Feuerwehr” und die DIN 14090
.Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken® wird verwiesen. Gebaude miissen
ganz oder mit Teilen in einem Abstand von hichstens 50 m von &ffentlichen Ver-

Verfahrensvermerke

1.  Der Beschluss zur Anderung des Bebauungsplans im Verfahren gem. § 132 BauGB
wurde vom Gemeinderat am 25.10.2016 gefasst und am 14.11.2016 ortsiblich bekannt
gemacht (§ 2 Abs. 1i.V.m. § 13a Abs. 3 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 17.01.2017

kehrsflachen erreichbar sein. Durch die Baumafinahmen dirfen die Rettungswege

gebilligten Entwurfs in der Fassung vom 17.01.2017 hat in der Zeit vom 13.03.2017 bis
der vorhandenen Gebaude nicht besintrachtigt werden.

12.04.2017 stattgefunden (§ 3 Abs. 2i.V.m. § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB).

Mit Schreiben vom 03.03.2017 wurden die Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange aufgefordert, zum Entwurf in der Fassung vom 17.01.2017 bis zum 12.04.2017
Stellung zu nehmen (§ 4 Abs. 2i.V.m. § 13a Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB).

7 Grinordnung

Vorhandener Baumbestand ist grundséatzlich zu erhalten. Es gilt die Baumschutzver-
ordnung der Gemeinde Neuried vorbehaltlich Festsetzung A 8e.

Der geanderte/ erganzte Entwurf des vom Bau- und Umweltausschuss mit Beschliissen
vom 09.05. und 30.05.2017 gebilligten Bebauungsplans in der Fassung vom
30.05.2017, wurde in der Zeit vom 09.06.2017 bis 22.06.2017 erneut &ffentlich
ausgelegt (§ 4a Abs. 3 BauGB).

Zu erhaltender Baumbestand darf durch NeubaumaBnahmen in Wurzel-, Stamm-
und Kronenbereich nicht beeintrachtigt werden und ist vor Beginn der Bauarbeiten in

Abstimmung mit der Gemeinde gem. DIN 18920 zu schitzen. Wahrend der gesam-
ten Bauzeit ist nach RAS-LP 4 in der giiltigen Fassung zu verfahren.

Der geanderte/ erganzte Entwurf des vom Bau- und Umweltausschuss am 04.07.2017

Pflanzliste: o gebilligten Bebauungsplans in der Fassung vom 04.07.2017, wurde in der Zeit vom
Quercus robur - Stieleiche 14.07.2017 bis 28.07.2017 erneut dffentlich ausgelegt (§ 4a Abs. 3 BauGB).
Fagus sylvatica - Rotbuche
Carpinus betulus - Hainbuche Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
Tilia cordata - Winterlinde 19.09.2017 wurde vom Gemeinderat am 20.03.2018 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Fraxinus excelsior — Esche e
Prunus avium - Vogelkirsche AENET RN 21
Acer campestre — Feldahomn ;’f e T }k‘x\ Neuried, den ................ y
Sorbus aucuparia - Eberesche foon T
Betula verrucosa - WeiBbirke i’-,_ G R S /A
N\ (Siegely .~/ (Harald Zipfel, Erster Bii
Artenschutz: Es ist verboten, Bdume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebs- NETTE v

plantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zéune,
Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September ab-

zuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und 2. Der Textteil und der zeichnerische Teil bilden eine Einheit und stimmen mit dem Inhalt
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhal- des Satzungsbeschlusses {iberein.

tung von Baumen. (§ 39 Abs.5 Nr.2 BNatSchG) T

-

e

o

PG TN Neuried, den
Den Bauantrdgen ist ein Freiflichengestaltungsplan beizugeben, dem sindeutig zu Al A

entnehmen ist, ob und wie den Festsetzungen des Bebauungsplanes Rechnung ge- R SRR - R

tragen wird. Er hat insbesondere Auskunft (iber folgende Punkie zu geben: L. - (Siegel) (Harald Zipfel, Erster Bil
- beabsichtigte ErschlieBung und Stellplatz-Anordnung, N, i,

- Hoéhenlage der Gebdude bezogen auf die natiirliche Geldndehdhen, Ll e

- Einhaltung der Hohenanschliisse zu den angrenzenden &ffentlichen und privaten o

Grundstiicken, , ) 3 Die ortsiibliche Bekanntmachung des —Satzungsbeschlusses zur Anderung des
vorgesshene Unierbringung der Milltonnen, Bebauungsplans erfoigte any. Z... 1. 20 fidabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44
Standorte und Arten der vorgesehenen Baume. und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der
Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 19.09.2017 in Kraft (§ 10

Eaill

@ awsssesssrassrssndndssasssssssansnnsannssfafonnnns

8 Behindertengerechter Zugang/ Barrierefreiheit

ehinder , \ng ] . Abs. 3 BauGB).
Hinsichtlich der Barrierefreiheit von Wohnungen wird auf Art. 4 des Bay. Behinder- |
ten-Gleichstellungsgesetzes in Verbindung mit Art. 48 BayBO hingewiesen. ! / 1'7:%_\
e TN Neuried, den
" (Siegel) -/ (Harald Zipfel, Erster Birggfmeidter
Kartengrundlage: Digitale Flurkarte der Bayer. Vermessungsverwaltung,
© LDBVY Bayemn
MaBsntnahmea: Planzeichnung zur MaBentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszuglei-
chen.
MaBstab der Plandarstellung: 1:1.000
Gemeinde: Neuried, den ........./. .5 13 ....................

(Harald Zipfel, Erster




