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A)  FESTSETZUNGEN

1. Geltunnsbereich

Crenze des rdumlichen feltunashereichs
b) Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines rdumlichen fGel-
tunasbereichs Teile des Baulinienplans Nr. B I 37/50, aeneh-
miat vom Landratsamt Minchen am 27.11.1951.
2. Art der baulichen Nutzuna

\ a) Das Bauland ist nach § 9 Bundesbauaesetz in Verbinduna mit § 3
\ Baunutzunasverordnuno als Reines lohnaebiet festnesetzt.

b) Ausnahmen im Sinne des § 3 Abs. 3 Baunutzunasverordnuna sind
allcemein zuldssin.

c) Fir jedes Wohnaebdude (Einzelhaus bzw. Dopnelhaushdlfte) sind
nicht mehr als zwei Yohnunaen zuldssia,

d) Untergeordnete Nebenanlacen und Einrichtuncen im Sinne des § 14
Abs. 1 BauNVO sind bis hochstens 10 gm zuldssia.

. MapP der baulichen Nutzung
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a) Als hochstzuldssioe GeschoBzahl sind zwei Vollaeschosse fest-

‘\ aesetzt.
“‘ by GRZ 030 Hochstzuldssiane CGrundfldachenzahl, z.B. 0,30
\ ¢ GFZ 0.40 Hochstzuldssime Geschofflachenzahl, z.B. 0,40
“ d) Hochstzuldssiqe BruttoaeschoBfldche innerhalb
\ : T L e — eines Bauraums, z.B. 370 aqm BGF T
e) Abarenzuna unterschiedlicher Nutzungen

4. Grundsticksariofe, Bauweise, liberbaubare frundstiicksfldche
a) Die Teilung von Grundstiicke ist nur insoweit zuldssia, als hier-
\ durch die MindestartfBe fiir Einzelhausqrundstiicke von 600 qm und

fir die Grundstiicke von Doppelhaushdlften von je 400 gm nicht
unterschritten wird.

:\ b) Als Bauweise ist nur Einzel- und Doppelhausbebauunn zulédssia.

\ c)

Baucrenze

. Bauliche Gestaltunn

\ a) Die Hohe der Oberkante des ErdaeschoBrohfufibodens, qemessen vom
unverdnderten Geldnde, darf 0,30 m nicht liberschreiten.

Die Traufhthe, qemessen von der Schnittlinie zwischen Aufen-
vand und Dachoberkante zur Oberkante des Erdaeschof3fulbodens
darf 6,20 m nicht Uberschreiten.
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Kniesticke sind oberhalb des 1. Nberneschosses nur in einer kon-
struktiven Hohe von bis zu 0,30 m lber Oberkante fescho”rohdecke
zuldssin.

Lichtardben und @hnliche Abarabunoen am febdude sind unzulissin.

b) Als Dachform sind fiir Hauntaebdude nur Satteldicher mit einer
Dachneiaung von 300-40° zuldssia. Bei Traufhdhen von mehr als
5m ist die Dachneiquna auf hichstens 359 bearenzt. Die Dicher
der beiden Hdlften eines Doppelhauses miissen mit aleicher Dach-
neiauna ausqefiihrt werden. Bestehende febidude mit anderen Dach-
neiqungen dirfen - als Ausnahme - profilnleich erweitert werden.

Garagen und Nebenaebdude sind in Analeichung an die HauptaebZude
mit geneiqgtem Dach auszufiihren bzw. in das Dach des Hauptaebdu-
des einzubeziehen.

< > voroeschriebene Hauptfirstrichtunq

Es sind entweder nur lieacende Dachfenster oder Gauben bzw. Zwerch-
giebel zuldssia.

Liegende Dachfenster sind nur mit einer lichten flasfldche von
hochstens 0,30 gm je Fenster zuldssia.

Dachoauben und Zwerchaiebel sind bei einer Dachneiaunq von mehr
als 350 zur Belichtuna von Aufenthaltsrdumen zuaelassen. Die
Breite von Dachoauben darf 1,50 m, von Zwerchaiebeln 3,00 m
nicht Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind unzuldssiq.

c) Stellpldtze fiir bewealiche Abfallbehdlter miissen iiberdacht und
agegen Einblick aeschiitzt sein.

d) Die Baugrundstiicke sind entlana der StraBenbearenzungslinie und
zur offentlichen Griinfldche hin durchaehend in einer maximalen
Hohe von 1,20 m einzufrieden. In den Sichtdreiecken ist die Hihe
auf 1,00 m beqrenzt. An seitlichen und riickwirtiaen Grundstiicks-
arenzen sind Einfriedungen bis zur aleichen Hdhe zuldssia.

Als Einfriedungen sind nur senkrechte Holzlatten- oder sockellose
Maschendrahtzdune mit Hinterpflanzuna zuldssia. Mauern von aerin-
ger Ldanae konnen als Ausnahme im Zusammenhana mit der Einfahrts-
gestaltung (Tiir- und Torpfeiler sowie Miilltonnenboxen) zucelas-
sen werden.

6. Uffentliche Verkehrsfldchen

a) | |

b) Strafenbeqrenzungslinie

c) ‘:,/,,,//”/} Sichtdreieck mit Anacabe der Schenkellénae in
i = NG Metern

Innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Pebauunn und Bepflan-
zung sowie Ablagerunn von fRenrenstinden iiber 1,00 m Hihe, aemessen
von der Stralenoberkante in Fahrbahnmitte, unzulidssin.

Fahrbahn, fehweq

15m

Ausgenommen hiervon sind einzelstehende, hochstimmine, in Sicht-
hohe unbelaubte Bdume mit einem Astansatz nicht unter 2,50 m
Hohe.
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Geh- und Leitunasrecht auf privaten Grund-
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7. Garagen

a) EGE]— Fldche fiir Garaae

b) Garagen diirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Fldchen sowie
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche errichtet werden.

c) Soweit Garagen an der seitlichen oder riickwdrtiqen Grundstiicks-
grenze vorgesehen sind, ist Grenzbebauung vorgeschrieben. 0ffen
Uberdachte Durchgdnge gelten hierbei als Teil der Garage.

d) Doppelgaragen miissen an der gemeinsamen Grundstiicksarenze in
gleicher Hohe zusammengebaut werden. Vorderfronten und Dach-
deckung missen einheitlich aestaltet werden.

e) Garagen miissen mit ihrer Einfahrtsseite mindestens 5 m von der
StraBenbegrenzunaslinie entfernt sein. Bei mehr als 7 m Ab-
stand diirfen die Zufahrtsbreiten an der StraBenbeqrenzungslinie
nicht mehr als 4 m betraqen.

8. Griinordnung

offentliche Griinfldche

-
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c) Die unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Geh- und Fahrfldchen oder als Stellpldtze fiir Kraft-
fahrzeuge ancelegt sind, qdrtnerisch zu gestalten. Es sind so
viele Bdume zu pflanzen, daB auf je 200 gm Grundstiicksfldche ein
grofkroniger Laubbaum bodenstédndiger Art kommt.

Parkanlage, als Rasenflédche anzulegen und in
parkartiqger Weise mit Bdumen und Strduchern
zu bepflanzen

Schutzpflanzung k

d) Beidseitig neben Grundstiickszufahrten oder -zugéngen sind hinter
Einfriedungen dicht geschlossene Sichtschutzpflanzunaen vorzusehen.

e) Die nach den Festsetzungen 8 b) und c) gepflanzten Bdume und
Straucher sind zu pfleqen und zu erhalten. Ausgefallene Biume
missen auf Kosten der Eigentiimer nachgepflanzt werden.

f) Fir Einzelbauvorhaben ist ein Begriinungsplan mit Baumbestand qe-
md> den Festsetzungen des Bebauungsnlans zu erstellen.

9. VermaBung

a) —+—12—}-

MaBzahl in Metern; z.B. 12 m

Kurvenradius in Metern; z.B. 6 m
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10. Schallschutz

An diesen Fassaden bzw. Dachfldchen ange-
ordnete Fenster von Aufenthaltsrdumen - ae-
mad Art.45 BayBO - missen (einschlieBlich
Liftungseinrichtungen und Rolladenkdsten)
der Schallschutzklasse 3 gemd? VDI 2719
(bewertetes Schallddmm-MaB mindestens

35 dB ) entsprechen.

a)'_

b) An diesen Fassaden bzw. Dachfldchen sind zur
Beliftung notwendige Fenster von Schlaf- und
Kinderzimmern unzuldssig. Nur als Ausnahme

und mit ausdriicklicher Zustimmuna der Geneh-
migungsbehdrde diirfen diese Fenster anaeordnet
werden, wenn eine ausreichende Beliiftuna der

Raume ohne Uffnen der Fenster - z.B. durch in-

direkte oder mechanische Beliiftung - gewdhrlei
tet ist.
11. Technische Versorgung
@ Unspannstation

B) HINWEISE

-0 bestehende AGrundstiicksgrenze
———————— vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
69/19 Flurstiicksnummer; z.B. 69/19
EZZZ??Z??Z;Z' bestehende Hauptgebdude

HR

“iiﬁﬁfil@} 7

H 7554

bestehende Nebengebdude

abzubrechende Gebdude

Die mit () bezeichnete Verkehrsfldche - als beschrinkt offentlicher Weg
im Sinne des Art. 53 Buchstabe b Bayerisches StraBen- und Wegeqesetz
gewidmet - wird gemdl RAST-E als selbsténdig gefiihrter Geh- und Radweg
festgesetzt.

Im Einwirkbereich der Miinchner StraBe (M 4) bzw. des Haderner Weqs werden

die fiir Reines Wohngebiet zuldssigen Planunasrichtpeqgel erheblich iiber-
schritten, insbesondere im Nachtbereich.
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Yerfahrensvermerke |

1. Der Entwurf des Bebauunasplanes wurde mit der Begriindunag gem. § 2a Abs. 6
BBauG vom 1831983 ., ... bis 2041983 ; ..., .. in ..Neuried
Rothaus e daans M T Ty e e offentlic Eusggleqt.

|
{ 2. Die Gemeinde Neuried hat mit BeschluB} des Gemeinderats-vom
|
L |
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| 3. Das Landratsamt Minchen hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom 771983 .... |
! Mre oo IOJARSBLBRER . s gemdd § 11 BBauG in Verbinduna mit §2 der Zu-
| standigkeitsverordnung zum Bundesbaugesetz und zum Stddtebaufdrderungs- :
I gesetz (Delegationsverordnung - DelVBBauG/StBauFG) in der Fassung der Be- i

kanntmachung vom 6.7.1982 (GVB1 S 450) genehmiqt.

f Neurigd\, den ..7.7.1983 ..... l
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1! Wi

| la 7236 & 'V

i R T A PP i b S| ;o |

: v (1. Burgermeistef A4S

4. Die Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am ....28.7.1983.... ortsiiblich

durch ....Anschlog an den Gemeindelaf@ln ccocsosvsvonssssmsssnssspassnassan
bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 Satz 3 BBauG rechts- |
verbindlich. X

| Der Bebauungsplan mit Beqrilindung kann ab auf Dauer in
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