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Plandatum

Die Gemeinde Neuried erldsst aufgrund 882, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB-,des
Bay.Nat.Sch.G, Art. 91 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung
far den Freistaat Bayern —-GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.

GEMEINDE NEURIED

4.Anderupg Des Bebauungsplans Nr.9 "Ortsmitte"

Ausschnitt aus dem gultigen Flét\:hennutzungsplan
der Gemeinde Neuried einschlieBlich genehmigter | .
1.-10. Anderung - o MU

2.1

2.2

2.3

3.1

3.2

Festsetzungen

Geltungsbereich

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs den Bebau-
ungsplan Nr. 9 vom 23.05.1995, rechtskréftig seit 04.07.1995.

Dieser Bebauungsplan ergianzt die 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 vom
25.10.20065, rechtskraftig seit 03.11.2005.

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

M I Mischgebiet

Im Mischgebiet wird im Erdgeschoss gemal3 § 9 Abs. 3 BauGB und 8 1 Abs. 7
BauNVO eine Wohnnutzung (8 6 Abs. 2 BauNVO) grundsatzlich ausgeschlos-
sen. Als Ausnahme, z. B. bei ruhiger rlickwértiger Wohnlage, ist eine Verlage-
rung gewerblicher Nutzung in das obere Vollgeschoss méglich. Im Oberge-
schoss ist Wohnnutzung grundsétzlich zulassig.

Ladeneinheiten des Einzelhandels sind auf hdchstens 500 qm Geschossflache zu
begrenzen.

Aus stadtebaulichen Grinden wird die gewerbliche Nutzung folgendermalien
eingeschrankt.

Zulassig sind nur:

— Geschafts- und Birogebaude,

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

— sonstige nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe,

— Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesund-
heitliche und sportliche Zwecke.

Aus stadtebaulichen Griinden sind Tankstellen und Betriebe fiir den Gartenbau
nicht zulassig.

Nebenanlagen gemaR § 14 (1) BauNVO sind im WA allgemein zuldssig. Im MI
sind sie auf daflir festgesetzte Flachen beschrankt. Nebenanlagen gemal § 14
(2) BauNVO, die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind nur auf
privaten Grundstiicken, nicht auf 6ffentlichem Grund zulassig.

Mal der baulichen Nutzung

II Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z. B. zwei.
@ Zahl der Vollgeschosse als zwingende Festsetzung,
z. B. zwei.

3.3

3.4

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

NORIDEN
(, M. 1:500

Zulassige Grundflache

330 Zulassige Grundflache in Quadratmetern innerhalb einer
tiberbaubaren Grundstiicksflache, z. B. 330 gm.

Uberschreitungen der héchstzulassigen Grundfliche sind wegen der Baudichte
in der Ortsmitte zuldssig durch Anlagen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO fir Stell-
platze (auch TG) und Zufahrten bis zu einer Obergrenze, welche einer GRZ von
0,8 entspricht.

Hoéchstzulassige Geschossflache in Quadratmetern in-
830 nerhalb einer (iberbaubaren Grundstiicksfliche, z. B.
830 gm.

Aufenthaltsrdume in Nichtvollgeschossen, die gemalR Art. 48 BayBO als Auf-
enthaltsraum ausgebaut werden kénnen, sind auf die hdochstzuldssige Geschoss-
flaiche anzurechnen, einschlieBlich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswéande.

Flachen fiir Garagen oder Stellpladtze sind gem&R § 21 a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO
nicht auf die hdochstzulassige Geschossflache anzurechnen.

Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksflache

-—0—0 00 Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
(z. B. WA/MI)
—e o o o o Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung

(z. B. Nebenanlagen)

Baugrenze

Untergeordnete Geb&udeteile wie Vordacher, Erker, Balkone und Pergolen dir-
fen die Baugrenzen um hdchstens 1,0 m Uberschreiten. Die Summe aller Vor-
bauten darf dabei je Bauraum 1/3 der Fassadenbreite nicht (berschreiten. Ein
Mindestabstand von 3,00 m zur Grundstiicksgrenze darf hierdurch jedoch nicht
unterschritten werden.

Uberschreitungen der Baugrenzen angrenzend an den &ffentlichen Raum (Stra-
RBe) durch untergeordnete Gebé&udeteile sind nicht zuldssig. Ortslibliche Dach-
tiberstande oberhalb des 2. Vollgeschosses sind davon nicht betroffen.

Im gekennzeichneten Bereich sind im 1. Obergeschoss
Balkone mit einer Auskragung von hochstens 2 m zu-
lassig. Sie diirfen in ihrer Lange als Summe die Halfte
der Gesamtfassadenldnge nicht (iberschreiten.

. T | offener Bogengang, im 1. Obergeschoss als betretbare
"""""" Terrasse ohne Uberdachung ausgebildet.
S ! Nebengebiude fir Anlagen geméaR &8 14 BauNVO ohne

Aufenthaltsraume.

Abweichungen von den Abstandsflachen gemaR Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO
sind aus stadtebaulichen Griinden zuldssig, soweit sie festgesetzt sind gemaR
Art. 7 Abs. 1 BayBO.

5 Bauliche Gestaltung 5.16 FD Flachdéacher fiir Nebengebaude zuléssig 8 Griinordnung 10 Immissionsschutz 7 Zu Gas- und Wasserleitungen ist beim Pflanzen von Baumen oder tief wurzeln-
) o den Strduchern ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten. Fiir Anpflanzungen
5.1 Die Hdhe der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss, gemessen vom 5.17 Dacheinschnitte sind grundsatzlich unzulassig. Als Ausnahme sind - nicht ein- 8.1 Tiefgaragen sind mit mindestens 0,6 m Erdreich zu tiberdecken, als befestigte 10.1  Das Schallschutzgutachten von Miller BBM vom 04.03.1985, aktualisiert durch in der Baubeschriankungszone der 110-kV-Leitung sind nur niedrig wachsende
natiirlichen Gelande bzw. von der gemaR Art. 72, Absatz 6 BayBO festgelegten sehbar von der Gautinger StraBe — Dacheinschnitte zur Belichtung von Woh- Freiflache oder als Wiese anzulegen und mit Bdumen und Strauchern zu be- die schalltechnischen Untersuchungen vom 01.03.1990 und vom 07.08.1991, Baume und Straucher zu pflanzen.
Héhenlage, darf 0,35 m nicht (berschreiten. nungen zuldssig mit folgenden Einschrénkungen: héchstens 1 Dacheinschnitt je pflanzen. ist Bestandteil dieses Bebauungsplans. Die folgenden Festsetzungen sind zum
12 Ifd m Dachldnge mit max. 2,5 m Breite. Teil daraus abgeleitet. 8 Belange der Grinordnung
5.2 Die Wandhéhe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuBenwand und Unter- Bei H taebaud ind Belicht Aufenthaltsr 2 haiebel 8.2 zu pflanzende Bidume
kante Dachkonstruktion (Sparren) zur Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahnrand e:j S”phge ‘;” erl‘) ?'"D Zﬁr ~ele ”“9..8’0" 35% en alsra”meg. "‘I’Be"? giebe 10.2  Werden an den larmbeaufschlagten Fassaden bzw. Dachflachen der Baukédrper 81  Vorhandener Baumbestand ist dsitalich halten. Auf die B hut
darf folgende Abmessungen nicht (iberschreiten: und LJachgauben bel Lachnelgungen uber zugelassen. Die Breite von Geringfligige Abweichungen von den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind an der Gautinger StraRe (siehe Kennzeichnung A 10.3) notwendige Fenster von : orhandener Baumbestand ISt grundsatziich zu erhalten. Aut die Baumschutz-
Zwerchgiebeln darf 2,50 m, die von Dachgauben 1,5 m nicht (berschreiten. : : i I Schlaf- und Kinderzimmern anaeordnet. so miissen diese hinter einer geschlos- verordnung der Gemeinde Neuried wird hingewiesen.
bei erdgeschossigen Bauten 3,5 m unter Beibehaltung der Anzahl der Baume und ihrer rdumlichen Anordnung zu- ! g net, | geschl
oY : ’ Bei liegenden Dachflachenfenstern ist die Glasfliche auf 0,6 qm/Fenster be- lassig. senen, schallabsorbierend ausgekleideten Verglasung (Wintergarten mit Kipp- 8.2 B £l
bei zweigeschossigen Bauten 6,5 m. grenzt. element) liegen oder die betreffenden Raume mit einer schallgedampften Luf- : aum zu rallen
. . . " Fir Art und GroRe der textlich oder zeichnerisch festgesetzten Baume qilt: tungseinrichtung ausgestattet werden. Nach Mdoglichkeit sind Aufenthaltsraume
Bei gewerblicher Nutzung des Erdgeschosses und dadurch erforderlichen grofie- Es smc.i. er_\tweder nur Zwerchgiebel und Gauben oder liegende Dachfldchenfens- J J in diesem Bereich zu vermeiden. . ) ) ) )
ren Raumhéhen ist es auf begriindetem Nachweis zuldssig, die Wandhéhen um ter zuléssig. Zulassige Arten: 9 Fir archdologische Funde besteht Meldepflicht gemaR Art. 8 DSchG.
0,5 m zu dberschreiten. - . . . . 10.3 M Fir die so gekennzeichneten Fassaden gelten besonde-
5.18  Fiir die Dachneigung von Haupt- und Nebengebduden sind nur Dachsteine oder Aesculus hippocastanum — Rosskastanie
. . . ) ) re Schallschutzanforderungen. . . . . .
Bei Vordachern darf die Durchgangshohe, senkrecht gemessen vom tiefsten roter Dach_2|egel in rotem bis rc_)tbr?unem Farbton zu v_erwenden._ Verblechun- Aesculus carnea — Rotblithende Kastanie 10 FI?chen_ mit Altlastenverdacht sind der Gemeinde innerhalb des Geltungsbe-
Punkt der Konstruktion zur Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn, h&chstens ge][\“,hDach:l/nnz? ‘:‘nd Falclirthlr(e Sllr(‘.c.i n Kup;erfo?ler gfastdr_lchener:/l Z|nl_<bllechdauli- Quercus pendunculata — Stieleiche Die larmbeaufschlagten AuRenflachen von Raumen, insbesondere von Wohnun- reichs nicht bekannt.
2,75 m betragen. zu ud ren. Vordacher und Erker konnen ebenfalls mit diesem Material gedeckt Fagus sylvatica ~ Rotbuche gen (Art. 45 BayBO), Aufenthaltsrdumen in Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungs-
werden. Carpinis betulus — Hainbuche gebduden sowie Einzelhandelsbetrieben miissen ein resultierendes bewertetes 11 Baugesuchen ist ein Freiflichengestaltungsplan beizugeben.
5.3 Ein Kniestock ist (iber dem zweiten Vollgeschoss nur in konstruktiver Héhe von _ o Fraxinus excelsior — Esche Bauschallddmm-MaR entsprechend Tabelle 8, 9 und 10 der DIN 4109 aufwei-
0,3 m (iber Oberkante Geschossrohdecke zuléssig. 5.19 [ ) Innerhalb des Bereichs des historischen Dorfkerns Acer campestre — Feldahorn sen. _
und in Nahe der Baudenkmaéler ist die Dachdeckung Acer pseudoplatanus — Bergahorn 12 Behindertengerechter Zugang
5.4 Hauptbaukérper sind entsprechend der Hauptfirstrichtung als lang gestreckte von Haupt- und Nebengeb&uden auf naturfarbene, Acer saccharinum ,Wieri” - Silberahorn Far alle schutzbedl_Jrftlgerl Ra!umg . S. der Nun?mer 41 der DIN 4109 hat de_r . _ o ) _
Rechtecke auszubilden. Untergeordnete Anbauten und Vorbauten sind mit Pult- gebrannte Tonziegel eingeschrénkt. Platanus acerifolia — Platane Entwurfsverfasser in Abhéngigkeit des maRgeblichen Larmpegels das erforderli- Hinsichtlich der Barrierefreiheit von Wohnungen wird auf Art. 4 des Bay. Behin-
oder Satteldach anzuschlieBen. Auskragende Bauteile sind — mit Ausnahme des Tilia intermedia — Linde che Bauschallddmm-Mal nach vorgenannter DIN-Norm festzulegen. dgrten-QIelchstellungsgesetzes in Verbindung mit Art. 46 und 51 der BayBO
Dachiiberstands — nicht umlaufend zulassig. 5.20  Die Dachkonstruktion ist mit sichtbaren Sparren- und Pfettenkopfen und oben Tilia cordata — Winterlinde Die Einhaltung der Bauschallddmm-MaRe ist beim jeweiligen Bauantrag nachzu- hingewiesen.
liegender Schalung auszufiihren. Ulmus carpinifolia — Feldulme weisen. . _ _ o o
5.5 | Arkaden sind nur im gekennzeichneten Bereich zulas- _ . . o Betula verrucosa — WeiBbirke Offentliche Bauten und private Versorgungseinrichtungen (wie Laden und dgl.),
: 5.21  Sonnenkollektoren sind an Gebaudefassaden und auf Dachfléchen zuléssig. So- Alnus incana — Grauerle 10.4  Soweit im Dachgeschoss Aufenthaltsraume (Art. 45 BayBO) vorgesehen wer- missen behindertengerechte Zugénge haben.
laranlagen missen in Form, Werkstoff und Farbe mit der Gebaudegestaltung in Popolus nigra — Schwarzpappel den, muss die larmabgewandte Dachhaut den Anforderungen der Festsetzung
Arkaden sind nur mit gewdlbtem Sturz zuldssig bis zu einer Tiefe von héchstens Einklang stehen. Populus tremula - Espe 10.3 geniigen.
3 m. Die AuBenwand des Geb&dudes ist dabei durch Stiitzen (Pfeiler oder S&u- _ _ _ i o Pinus sylvestris — Fdohre _ _
len) von nicht mehr als 4 m Achsmal} abzufangen. Unabhéngig davon sind nicht 5.22  Esist nur eine Antenne auf dem Dach jedes Gebaudes zulassig. Larix decidua — Lérche Kartengrundlage Genehmlgt_er Bebauungsplan auf amtlichem Kataster-
weniger als 3 Stiitzen, dabei je eine an den Gebaudeecken, anzuordnen. _ _ _ Acer platanoides ,Globosum® - Kugelahorn 11 VermaRung blatt als eingescannte Darstellung entsprechend Blatt-
5.23 Miilltonnenh&uschen dirfen nur als Rank_gltterkonstruktlonen_oder mit verputz- Sorbus aucuparia — Eberesche schnitt SW.I11.4.8
5.6 Abgrabungen und Aufschiittungen {iber 0,3 m Tiefe bzw. Héhe, gemessen von ten/glatten AuRBenflachen errichtet und mit hellen Farben gestrichen werden. Robinia pseudoacacia — Scheinakazie 929 MaRzahl in Metern, z. B. 22 m Mat h o - Ma h o _
s - - . u ; ; alsentnahme: anzeichnung zur Malsentnahme nur bedingt geeignet;
der natirlichen Gelandeoberflache, sind unzuléssig. Schalt-, Verteiler- und Grundstiicksanschlusskasten der Versorgungsunterneh- Sorbus intermedia ~ Vogelbeere Keine Gewéh?ﬁjr MaBhaltigkeit gt geelg
men, die der Versorgung der privaten Grundstiicke dienen, sind auf diesen Sorbus aria ~ Mehlbeere Bei der Vermessuna sind etwaige Differenzen aus-
5.7 Als Fassadenmaterial sind nur verputzte und hell gestrichene Wandflachen und Grundstiicken unterzubringen. Prunus avium ~ Vogelkirsche B Hinweise Sualsichen 9 9
Holzverschalungen in senkrechter Schalung oder Holzschindeln zuldssig. Scha- Prunus padus - Traubenkirsche g '
lungen sind zu (iberlappen oder mit Deckleisten auszufiihren. Schalungen sowie Punus yedoensis - WeiRe Bliitenkirsche ~ ~ )
konstruktive Holzbauteile sind nur naturbelassen oder in Braunténen impréagniert 6 Garagen Amelanchier canadensis - Felsenbirne 1 ~ ~ bestehende Grundstticksgrenze i )
2ulassig. Crataegus crus ,Galli“ — Hahnendorn Planfertiger: Minchen, den 07.02.2006
6.1 Stellplatzschlissel Crataegus oxya ,Cantha” ~ Rotdorn 16 Flursticksnummer, z. B. 16
Als Fassadenmaterial sind insbesondere unzulédssig: Zierputz, Keramikverblen- @ ) . (PI """""""" bdAB """" Wrthft """"" Mh)
dungen, metallblanke, eloxierte oder zementgebun_dene Fassadenbauteile sowie Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein Garagen- oder Tiefgaragenplatz, fir Samtliche Obstbaumarten sind allgemein zulassig. . Hausnummer an den jeweiligen StraBen, z. B. 18 anungsverband AuRerer Wirtschaftsraum M{inchen
farbtransparente Kunststoffplatten und Glasbausteine. Wohnungen tiber 130 gqm Wohnfldche zusatzlich hierzu ein zweiter Garagen- o -
oder Tiefgaragenplatz nachzuweisen. Bei Gebduden mit nur einer Wohneinheit anzgroise: _ 2 bestehendes Hauptgebaude . :
5.8 Fiir Fenster, Tiren und Tore ist glanzendes oder helleloxiertes Metall unzuléssig. beschrankt sich die Nachweispflicht auf eine Garage, sofern vor der Garage ein Hochstamme 3x verpflanzt. Stammumfang 16-18 c¢m, gemessen in 100 cm Gemeinde: Neuried, den 07.02.2006
Als Formate fiir Fenster, Tiren und Tore sind nur Quadrate oder stehende mindestens 5 m tiefer uneingefriedeter Stauraum vorhanden ist. Hohe. Fir Obstbaume ist keine PflanzgroRe festgesetzt. bestehendes Nebengebaude
Rechtecke Zuléssig. Querformatige FenS'ter kannen aus diesen Formaten Zu- ------------. -------------- :. ---------- : ----- : ---------------------------------
(llse Weil3, Erste Blrgermeisterin)
sammengesetzt werden. Glasflaichen sind ab 1,0 gm durch Sprossen zu unter- Fir gewerbliche Nutzungen sind die ,Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf” vom 8.3 Fir Art und GroRe der textlich festgesetzten Straucher gilt: V/// z //4 abzubrechendes Hauptgebaude Verfahrensvermerke
teilen. Als Ausnahmen davon sind zuldssig straRenseitig im Erdgeschoss Schau- 12.02.1978 mit den Grenzwerten anzuwenden, welche einen hdchstmdglichen == BE= 1 Der Beschl Aufstell der Beb lan-And d Gemeinderat
fenster mit Glasflachen von héchstens 3 qm je Fenster und auf den straRenab- Stellplatznachweis erfordern. Zulassige Arten: n=oo=uill ‘ abzubrechendes Nebengebé&ude : er beschiuss zur Autstellung cer Bebauungsplan-Anderung wurde vom emeinderat am
gewandten Seiten briistungslose Fensterflachen. Rhamnus catharticus _ Kreuzdorn L = 0.6.07.200.4 gefasst und am 16.07.2004 ortsiiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 Ba.u.GB).
6.2 Garagen dirfen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet wer- Crataegus oxya ,Cantha” Rotdorn Die dffentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 01.02.2005 gebilligten
5.9 Zum Schutz von Tiiren oder Fenstern sind nur Klapp- und Schiebeladen in Holz- den. " - ) 3 A private Zufahrt Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 01.02.2005 hat in der Zeit
" o nur ~app o Crataegus monogyna — WeiBdorn vom 04.04.2005 bis 04.05.2005 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
tdnen oder dunkler Farbgebung oder Rollladen in dunklem Farbton zulassig. Cornus sanquinea _ Hartriegel
6.3 Flache fir Tiefgarage mit Rampe C 9 K Ilgk' h Die dffentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 14.06.2005 gebilligten
5.10 Die Farbgebung von Haupt- und Nebengebauden ist auf allen Fassaden einheit- ornus mas - hornefirsehe 4 +07 Angaben zur Héhenlage des Geléndes in Metern, z. B. Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 14.06.2005 hat in der Zeit
' ) SRR : : - . Lonicera xylosteum - Heckenkirsche ; vom 28.09.2005 bis 12.10.2005 stattgefunden (§ 3 Abs. 3 BauGB).
lich vorzusehen. Starke Farbkontraste (Farbton, Farbwert, Helligkeit) sind zu Die Oberkante der nicht (iberbauten Tiefgaragen muss Amelanchier canadensis _ Felsenbirne % 0,7 m, bezogen auf OK des angrenzenden Gehwegs an !
vermeiden. Einzelbauteile, wie Erker und Geb#audeanbauten, sind, wenn ihre mit der Rohdecke mindestens 0,8 m unter der Ober- Liqustrum vulaar _ Liquster der Gautinger StralRe. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 25.10.2005
Fassaden aus dem gleichen Material wie das Hauptgebdude bestehen, farblich kante Erdgeschossrohfullboden der zugehdrigen Haupt- Vi!-:lli::.lsrnl‘jm Ia‘:\gan: WgC)L|I|?ng Schneeball wurde vom Bau- und Umweltausschuss am 25.10.2005 gefasst (3 10 Abs. 1 BauGB).
. ) ! I . -
wie das Hauptgebaude zu behandeln. gebaude liegen Viburnum rhytidophyllum — Immergriiner Schneeball 5 Belange der Wasserwirtschaft
. . . .. . . . . N . Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball Neuried, den 27.10.2005
5.11  Aliseits verglaste Wintergarten und Glasveranden zur Energieeinsparung sind als Rampen von Tiefgaragen sind entweder in Haupt- oder Nebengebdude ein- Sambucus racemosa — Traubenholunder
untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. 9 BayBO zulassig. zugliedern oder als eingeschossige Nebengebaude zu (berdachen. Fir die bauli- Hipbophae rhamnoid _ Sanddorn 5.1 Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die vorhandene zentrale ettt
che Gestaltung gelten sinngemaR die Festsetzungen unter A 5., d. h. hinsicht- Ropsp;oga:i?\a amnolides _ H?Jnds?ose Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Gemeinde Neuried angeschlos- (Siegel) (llse WeiR, Erste Biirgermeisterin)
5.12 Vordéacher, Erker, Loggien, Balkone und Pergolen sind allgemein zulassig. Vor- lich Dach- und Wandflachen ist die bauliche Gestaltung den zugehdorigen Haupt- Rosa multiflora _ Heckenrose sen werden. Zwischenlésungen sind unzulassig.
dachkonstruktionen, Balkone, Pergolen und Nebengebaude sind nur in Holzbau- und Nebengeb&duden anzupassen. Dar(ber hinaus ist auch Glas als Dachde- Sorbus aria _ Mehlbeere _ _ "
weise zulassig. Bodenplatten fiir Balkone sind auch aus Beton zulissig. ckungsmaterial zugelassen. Rubus fruti Bromb 5.2 Die Zulassigkeit geplanter Entwéasserungseinrichtungen fir nicht verschmutztes 2. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-Anderung
Su ush ruticosus - Srcl)‘\m egre Niederschlagswasser unterliegt entweder einem Wasserrechtsverfahren gemaR erfolgte am 03.11.2005; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §3 44 und 215 BauGB
5.13 Werbeanlagen sind auf den Erdgeschossbereich der Gebiude beschrankt. Bei begriindetem Nachweis sind auch an nicht festgesetzter Stelle Tiefgaragen R oS ho oot T Zees eere Art. 17 BayWG oder ergibt sich gemaB Art. 33 BayWG entsprechend den An- sowle aut die Einsenbarkelt des Bobauungsplans Mingewlesen. Mit dor Sexanntmachung
Lichtwerbungen an oder in Verbindung mit Geb&duden sind nur als ausgeschnit- zulassig. amnus tranguia - rad aun] forderungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung vom 01.02.2000 trat der Bebauungsplan in der Fassung vom 25.10. in Kraft ( S auGB).
. - . . Euonymus europaeus — Pfaffenhiitchen dd héri hnischen Regel
tene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, nicht selbst leuchtende Prunus spinosa _ Schlehdorn und den zugehorigen technischen Regeiln.
Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalung zuldssig. Die Tiefgaragenrampen mussen so konstruiert werden, dass hochstrahlendes Fahr- Kolkwitz; amabilis _ Kolkwitzie Neuried, den 04.11.2005
Héhe des Schriftblocks darf héchstens 0,5 m betragen, das Schriftband muss licht ausfahrender Autos die gegeniiberliegenden Anlieger nicht beldstigt (Ram- Spi Spierst h 5.3 Vorrangig ist eine breitflichige Versickerung des nicht schéadlich verunreinigten
waagrecht liegen. Werbeanlagen sind héhenmaRig auf den Bereich zwischen penneigung max. 10%). Cplrela ! - leerls rauc Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten e e raas
mindestens 2,50 m und hochstens 3,75 m Hohe, gemessen ab Oberkante der ——— ory'us aveflana - naseinuss Bodenzone anzustreben. Rickhaltemallnahmen zur Beregnung von Gartenfla- (Siegel) (llse Weif3, Erste Blrgermeisterin)
X ! h e ’ 5 ! it i e B . N . . . . Carpinus betulus — Hainbuche
anschlieRenden Verkehrsflache, eingeschrankt. Bei Vordachern muss die Rekla- 6.4 Ll lgp Flache fur Kfz-Stellplétze. Die Bodenbefestigung ist Acer campestre _ Feldahorn chen werden empfohlen.
meschrift in deren Gestaltung einbezogen werden. Loy wasserdurchléssig auszufiihren. . ) , o ]
I ga:!x purpurea - gulrpur_\c/ivelde 5.4 Nach Kenntnis der Gemeinde Neuried ist im Baugebiet mit Grundwasserstand 3. 29:1 Beschlusfs hzur A”‘;s"e"”r‘nger .E:jebat:ungs;cl)a?—ZAgggrgngf in te'"zm V‘;‘;'??ggg;
Die von der Lichtanlage ohne Hintergrundbeleuchtung hervorgerufene Vertikal- 6.5 Falls infolge der vorgesehenen Nutzung ein Stellplatzbedarf entsprechend alix caprea - alwede unter Kellersohle (7 m bis 8 m unter OK Gelénde) zu rechnen. 0,rt'sSL‘ﬁzﬂsgzﬂaangfgeﬁu;c:t\gn; A?or:e;nBzer;)m o srms i Am 2a s
beleuchtungsstérke in der Fensterebene von Aufenthaltsraumen darf den Wert Art. 52 BayBO geméR ,IM Bek. Uber Vollzug der Art. 62 und 63 (nunmehr Samtliche Obststraucher sind zulissig Der von der Bebauungsplan-Anderung berdhrten Offentichkeit und sonstiger Trager
i (] i itli i i i 25Si . " ¥ , (] i i i i - ) 5.5 Der Boden von Tiefgaragen ist wasserdicht auszufiihren. g "
von 1 Lux nicht dberschreiten. Zeitlich modulierte Lichtquellen sind unzuléssig. Art. 52 und ?3) der BayBO ent_stunde_ Welch?r Uber .dle ZeICthfrISCh elngetEa garag offentlicher Belange wurde auf der Grundlage des Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung
genen Stellplatze und Garagen hinausginge, missen die erforderlichen Stellplat- . . ) . . :
L . - L. . . . - . PflanzgroBe: in der Fassung vom 22.11.2005 in der Zeit vom 30.12.2005 bis 20.01.2006 Gelegenheit
Werbeanlagen an Einfriedungen sind grundsatzlich unzuldssig. Freistehende Re- ze trotzdem nachgewiesen werden. Eine Uberschreitung von Baugrenzen oder Mindestens 100-125 cm, 2x verpflanzt. o zur Stellungnahme gegeben (§ 13 BauGB).
klameké&sten (Vitrinen) sind nur in begriindeten Ausnahmeféllen und in Verbin- eine Nichterflillung der Festsetzungen unter Festsetzung 8 und 9 kann damit ! 6 Belange des Immissionsschutzes . ]
dung mit der Gestaltung von Einfriedungen zulissig nicht begriindet werden. i _ ) _ _ _ Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 07.02.2006
8.4 Ea:r_ne S’_md ge:(TalS ze:jchnsrlscher Fglsgs;tzung zu pTrézzn. Der Baum im Innen- 6.1 Durch den von der Gautinger StraRe ausgehenden Verkehrslarm werden die fiir wurde vom Bau- und Umweltausschuss am 07.02.2006 gefasst (3 10 Abs. 1 BauGB).
Bei Schaufenstern und Vitrinen diirfen nur bis zu 20% der Glasflache mit Plaka- of Ist ein zu pHlanzender Baum gemab Festsetzung A 8.2 MI maRgeblichen Orientierungswerte (Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 vom Mai Neuried, den 10.02.2006
i i i 7 Einfriedungen . . . 1987), zum Teil erheblich Gberschritten.
ten oder sonstigen Werbeschriften bedeckt sein. 9 8.5 Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Baume und
5.14 Hauptfirstrichtung 7.1 Einfriedungen sind zuldssig bis zu einer Héhe von 1,3 m. Zuléssig sind nur Z&u- Straucher sind zu pflegen und zu erhalten. 6.2 Die Ansiedlung gerduschintensiver Betriebe im Plangebiet sollte vermieden wer- (Siegel) (llse WeiR, Erste Biirgermeisterin)
ne ohne Sockel aus senkrechten Holzlatten und hinterpflanztem Maschendraht. den.
5.15 Die Firsthéhe von hochstens 11 m darf grundsétzlich nicht (iberschritten wer- . . . - ) .
C o . o . . . . 9 Befestigte Flachen N . . . . 4, Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am 15.02.2006; dabei
den. Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit mittigem First und gleicher Elnt‘(le:iunﬁen sind, soweit sie nicht als Mauern ausgebildet sind, mit Strauchern 9 6.3 Far a_IIe |QPerhaI§ dest PlanggbletAs tzur Au?fuNhr;mg kcim(;nendenbNutZl(J;nger;\ |s_t wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
i assi ( 4 i 5 . zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsanderung bzw. Genehmi- ; : : ; A
Dachne_lgung“ zula_SS|g. Far Garagen und Nebengebdude S“Ind nur ?atjceldacher Zu hinterptianzen Auf den privaten Grundstiicken sind Befestigungen auf den notwendigen Min- ]f . g” fah 9 B bg ! S hgll h g H | Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplan-Anderung
und bei Gebaudetiefen von weniger als 5,0 m auch Pultdécher zuldssig. Dach- destumfana zu bearenzen. Nicht einaefriedete Zufahrten oder Vorflichen zu Ge- gungstreistellungsverfahren von Baubeginn ein Schallschutzgutachten vorzule- - berichtigt durch die Anderung in einem vereinfachten Verfahren — in der Fassung vom
neigungen sind nur von 27° bis 40° zulissig. Uber dem zweiten Vollgeschoss 7.2 Als Ausnahme kénnen Mauern im Zusammenhang mit der Eingangsgestaltung 9 9 : g gen, das unter Berlicksichtigung sdmtlicher im Einwirkbereich liegender Anlagen 07.02.2006 in Kraft {§ 10 Abs. 3 BauGB).

sind die Dachneigungen auf 30°-37° beschrankt. Unabhéngig davon k&nnen
bestehende Gebéaude profilgleich erweitert werden. Dachiiberstdnde miissen bei
Hauptgebauden allseitig 7% bis 10% der Giebelbreite des jeweiligen Gebaudes
Uberschreiten.

(Tar- und Torpfeilern) zugelassen werden. Mauern sind einheitlich aus glattem
Sichtbeton oder verputztem Mauerwerk mit Ziegel- oder Kupferabdeckung aus-
zufihren.

bauden sind auf die Gestaltung der 6ffentlichen Flachen abzustimmen.

und Betriebe die Einhaltung der gemaB TA-Larm zuldssigen Immissionsrichtwer-
te und malBgeblichen Spitzenschallpegel nachweist. Ausnahmen hiervon sind im
Einzelfall mit Zustimmung des Landratsamts mdoglich (z. B. Blronutzung).

Neuried, den 20.02.2006

{Siegel) {llse Weil3, Erste Birgermeisterin)




