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Festsetzungen

Geltungsbereich

Dieser Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Gel-
tungsbereichs den  Bebauungsplan Nr. 9 vom
23.05.1995, rechtskraftig seit dem 04.07.1995

Art der baulichen Nutzung

WA

Tankstellen sind nicht zulassig.

IVI I Mischgebiet

Im Mischgebiet wird im Erdgeschoss eine Wohnnutzung grundsétzlich ausge-
schlossen. Im Obergeschoss ist Wohnnutzung grundsétzlich zuldssig. Aus stad-
tebaulichen Griinden wird die gewerbliche Nutzung folgendermalRen einge-
schrankt.

Allgemeines Wohngebiet

Zuléassig sind nur

— Geschafts- und Blrogebaude

— Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes

— sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe

— Anlagen flr Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke.

Unzuléssig sind:

— Lagerbetriebe und Betriebe fir den Gartenbau
— Tankstellen

Nebenanlagen gemdR &8 14 Abs. 1 BauNVO sind im WA allgemein zuldssig. Im
Ml sind sie auf die (berbaubaren Flachen begrenzt.

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO, welche der Versorgung der priva-
ten Grundstlicke dienen, sind nur auf privaten Grundstiicken, nicht auf 6ffentli-
chem Grund zuléssig.
Auf der festgesetzten Flache sind bauliche Nebenanla-
- gen zum Schutz des angrenzenden Baudenkmals nicht
zuldssig. Ausgenommen davon sind Mdlltonnenboxen
mit weniger als 1,25 m H&he und mindestens 2 m Ent-
fernung zur seitlichen Grundstlicksgrenze und Spiel-
platz fir Kinder mit Geréaten.

Malf3 der baulichen Nutzung
II Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, z. B. zwei

Zuldssige Grundflache

Zulassige Grundflache in Quadratmetern innerhalb einer
Uberbaubaren Grundstiicksflache als Obergrenze, z.B.
max. 310 gm.

Die zuldssige Grundfldche darf durch Terrassen zusatzlich um maximal 35 gm
Uberschritten werden.

Uberschreitungen der héchstzuldssigen Grundflache sind wegen der Baudichte
in der Ortsmitte zuldssig durch Anlagen gemalR § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu ei-
ner Obergrenze, welche einer GRZ von 0,8 entspricht.

350 Héchstzulassige Geschossflache in Quadratmetern in-
nerhalb einer Uberbaubaren Grundstlcksflache, z. B.
350 gm.

Aufenthaltsrdume in Nichtvollgeschossen, die gemalR Art. 45 BayBO als Auf-
enthaltsraum ausgebaut werden kdénnen, sind auf die hdéchstzulassige Geschoss-
flache anzurechnen, einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswande.

Flachen fur Garagen oder Stellplatze in Vollgeschossen sind gemal3 8 21 a Abs.
4 Nr. 3 BauNVO nicht auf die hochstzulassige Geschossfldche anzurechnen.

Bauweise, Uberbaubare Grundstlicksflache

Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung
(z. B. WA/MI)

—————————— Baugrenze

Untergeordnete Gebadudeteile wie Vorddcher, Erker, Balkone und Pergolen d(r-
fen die Baugrenzen um héchstens 1,0 m Uberschreiten. Die Summe aller Vor-
bauten darf dabei insgesamt im WA nicht mehr als ein Drittel, im MI nicht mehr
als die Halfte der Breite der jeweiligen AuBenwand in Anspruch nehmen. Ein
Mindestabstand von 3,00 m zur Grundstlcksgrenze darf hierdurch jedoch nicht
unterschritten werden.
XXXXXXXXX Eine Uberschreitung der Baugrenze gemaR Festsetzung
A 4.3 ist aus stadtebaulichen Grinden im markierten
Bereich unzuldssig. Dies gilt auch fir die gemaR Fest-
setzung A.5.11 zuldssigen Wintergérten.

Aus stadtebaulichen Grinden sind im Rahmen der festgesetzten Baugrenzen
gemaR Art. 6 Abs. b Satz 3 BayBO Abweichungen von den Abstandsflachen
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gemal Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zuléssig.

Bauliche Gestaltung

Die Hohe der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss, gemessen vom
natlrlichen Geldnde bzw. von der gemaR Art. 68, Absatz 6 BayBO festgelegten
Héhenlage, darf 0,30 m nicht Uberschreiten.

Die Wandhdhe, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuRenwand und Unter-
kante Dachkonstruktion (Sparren) zur Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahnrand
darf folgende Abmessungen nicht Uberschreiten:

bei erdgeschossigen Bauten 3,5 m
bei zweigeschossigen Bauten 6,5 m.

Bei gewerblicher Nutzung des Erdgeschosses und dadurch erforderlichen gréi3e-
ren Raumhd&hen ist es auf begriindetem Nachweis zuladssig, die Wandhéhen um
0,5 m zu Uberschreiten.

Bei Vordachern darf die Durchgangshdhe, senkrecht gemessen vom tiefsten
Punkt der Konstruktion zur Oberkante Gehweg bzw. Fahrbahn, héchstens
3.50 m betragen.

Die festgesetzte Wandhdhe darf durch die gemafl Festsetzung A.5.16 zulassi-
gen Zwerchgiebel Gberschritten werden.

Ein Kniestock ist tGber dem zweiten Vollgeschoss nur in konstruktiver Hohe von
0,3 m Uber Oberkante Geschossrohdecke zuléssig.

Hauptbauk&rper sind entsprechend der Hauptfirstrichtung als lang gestreckte
Rechtecke auszubilden. Untergeordnete Anbauten und Vorbauten sind mit Pult-
oder Satteldach anzuschlie3en. Auskragende Bauteile sind — mit Ausnahme des
Dachulberstands — nicht umlaufend zuléssig.

Arkaden sind nur mit gewdlbtem Sturz zuldssig bis zu einer Tiefe von héchstens
3 m. Die AuRBenwand des Gebdudes ist dabei durch Stitzen (Pfeiler oder Séu-
len) von nicht mehr als 4 m Achsmal abzufangen. Unabhéngig davon sind nicht
weniger als 3 Stiitzen, dabei je eine an den Gebdudeecken, anzuordnen.

Abgrabungen und Aufschittungen Uber 0,3 m Tiefe bzw. H6he, gemessen von
der natlrlichen Geldndeoberfldche, sind unzuléssig.

Als Fassadenmaterial sind nur verputzte und hell gestrichene Wandflachen und
Holzverschalungen in senkrechter Schalung oder Holzschindeln zuldssig. Scha-
lungen sind zu Uberlappen oder mit Deckleisten auszufihren. Schalungen sowie
konstruktive Holzbauteile sind nur naturbelassen oder in Braunténen impragniert
zuléssig.

Als Fassadenmaterial sind insbesondere unzuldssig: Zierputz, Keramikverblen-
dungen, metallblanke, eloxierte oder zementgebundene Fassadenbauteile sowie
farbtransparente Kunststoffplatten und Glasbausteine.
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FUr Fenster, Tlren und Tore ist gldnzendes oder helleloxiertes Metall unzuléssig.
Als Formate fur Fenster, Tiren und Tore sind nur Quadrate oder stehende
Rechtecke zuldssig. Querformatige Fenster kdnnen aus diesen Formaten zu-
sammengesetzt werden. Glasflachen sind ab 1,0 gm durch Sprossen zu unter-
teilen. Als Ausnahmen davon sind zuladssig stralRenseitig im Erdgeschoss Schau-
fenster mit Glasflachen von héchstens 3 gm je Fenster und auf den straRenab-
gewandten Seiten briistungslose Fensterflachen.

Zum Schutz von Tiren oder Fenstern sind nur Klapp- und Schiebeldden in Holz-
ténen oder dunkler Farbgebung oder Rollldden in dunklem Farbton zuldssig.

Die Farbgebung von Haupt- und Nebengebduden ist auf allen Fassaden einheit-
lich vorzusehen. Starke Farbkontraste (Farbton, Farbwert, Helligkeit) sind zu
vermeiden. Einzelbauteile, wie Erker und Gebdudeanbauten, sind, wenn ihre
Fassaden aus dem gleichen Material wie das Hauptgebdude bestehen, farblich
wie das Hauptgebdude zu behandeln.

Allseits verglaste Wintergarten und Glasveranden zur Energieeinsparung sind als
untergeordnete Bauteile gem. Art. 6 Abs. 8 BayBO zuléssig. Ein Mindestabstand
von 3 m zu Nachbargrenzen ist jedoch einzuhalten.

Vordéacher, Erker, Loggien, Balkone und Pergolen sind allgemein zuldssig. Vor-
dachkonstruktionen, Balkone, Pergolen und Nebengebdude sind nur in Holzbau-
weise zuldssig. Bodenplatten fiir Balkone sind auch aus Beton zuldssig.

Werbeanlagen sind auf den Erdgeschossbereich der Gebdude beschrankt.
Lichtwerbungen an oder in Verbindung mit Gebduden sind nur als ausgeschnit-
tene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuchtung, nicht selbst leuchtende
Einzelbuchstaben mit Hinterleuchtung oder beleuchtete Bemalung zuldssig. Die
Héhe des Schriftblocks darf héchstens 0,5 m betragen, das Schriftband muss
waagrecht liegen. Werbeanlagen sind héhenmaRig auf den Bereich zwischen
mindestens 2,50 m und héchstens 3,75 m Hbhe, gemessen ab Oberkante der
anschlieBenden Verkehrsflache, eingeschrénkt. Bei Vorddchern muss die Rekla-
meschrift in deren Gestaltung einbezogen werden.

Die von der Lichtanlage ohne Hintergrundbeleuchtung hervorgerufene Verti-
kalbeleuchtungsstarke in der Fensterebene von Aufenthaltsraumen darf den
Wert von 1 Lux nicht Gberschreiten. Zeitlich modulierte Lichtquellen sind unzu-
lassig.

Werbeanlagen an Einfriedungen sind grundsétzlich unzulédssig. Freistehende Re-
klamekédsten (Vitrinen) sind nur in begriindeten Ausnahmeféllen und in Verbin-
dung mit der Gestaltung von Einfriedungen zulassig.

Bei Schaufenstern und Vitrinen dirfen nur bis zu 20% der Glasfldche mit Plaka-
ten oder sonstigen Werbeschriften bedeckt sein.

- Hauptfirstrichtung

Die Firsthéhe von hoéchstens 11 m darf grundséatzlich nicht Gberschritten wer-
den. Fir Hauptgebdude sind nur Sattelddcher mit mittigem First und gleicher
Dachneigung zuldssig. Fir Garagen und Nebengebdude sind nur Sattelddcher
und bei Gebaudetiefen von weniger als 5,0 m auch Pultdédcher zuldssig. Dach-

neigungen sind nur von 27° bis 40° zulassig. Uber dem zweiten Vollgeschoss
sind die Dachneigungen auf 30°-37° beschrdnkt. Dachliberstdnde miissen bei

Hauptgebduden allseitig 7% bis 10% der Giebelbreite des jeweiligen Gebadudes
Uberschreiten.

Dacheinschnitte sind grundséatzlich unzulassig.

Bei Hauptgebduden sind zur Belichtung von Aufenthaltsrdumen Zwerchgiebel
und Dachgauben bei Dachneigungen (ber 35° zugelassen. Die Breite von
Zwerchgiebeln darf 2,50 m, die von Dachgauben 1,5 m nicht Uberschreiten.

Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind nur einzeln zuldssig. Sie sind von den
Giebelfassaden mindestens mit 3 m Abstand vorzusehen und untereinander mit
2 m Abstand anzuordnen. Es ist nur ein Zwerchgiebel je Gebdudeseite zuléssig.

Zwerchgiebel und Gauben sind mit ihrem First mindestens 1 m unter dem First
des Hauptgebdudes anzuordnen.

Bei liegenden Dachfldchenfenstern ist die Glasfldiche auf 0,6 gm/Fenster be-
grenzt. Dachflachenfenster diirfen nur einreihig angeordnet werden.

Es sind entweder nur Zwerchgiebel und Gauben oder liegende Dachfldchenfens-
ter zulassig.

Fir die Dachdeckung von Haupt- und Nebengebduden sind nur Dachsteine oder
rote Dachziegel in rotem bis rotbraunem Farbton zu verwenden. Verblechungen,
Dachrinnen und Fallrohre sind in Kupfer oder gestrichenem Zinkblech auszufih-
ren. Vordacher und Erker kénnen ebenfalls mit diesem Material gedeckt werden.

(] Innerhalb des Bereichs des historischen Dorfkerns und
in Nahe der Baudenkmdler ist die Dachdeckung von
Haupt- und Nebengebduden auf naturfarbene, gebrann-
te und nicht engobierte Tonziegel eingeschrankt.

X Im gekennzeichneten Bauraum sind Dachaufbauten aus
stadtebaulichen Griinden nicht zulassig.

Die Dachkonstruktion ist mit sichtbaren Sparren- und Pfettenk&pfen und oben
aufliegender Schalung auszuftihren.

Sonnenkollektoren sind an Gebadudefassaden und auf Dachfldchen zuldssig. So-
laranlagen mulssen in Form, Werkstoff und Farbe mit der Gebdudegestaltung in
Einklang stehen und parallel zu Wénden und Dachern angeordnet werden.

Es ist nur eine Antenne auf dem Dach jedes Gebdudes zuléssig.

Miulltonnenhduschen dirfen nur als Rankgitterkonstruktionen oder mit verputz-
ten/glatten AuRRenfldchen errichtet und mit hellen Farben gestrichen werden.

Schalt-, Verteiler- und Grundstlicksanschlusskédsten der Versorgungsunterneh-
men, die der Versorgung der privaten Grundstlicke dienen, sind auf diesen
Grundstlcken unterzubringen.

Garagen
Stellplatzschliissel

Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein Garagen- oder Tiefgaragenplatz, fir
Wohnungen Uber 130 gm Wohnfldche zusatzlich hierzu ein zweiter Garagen-
oder Tiefgaragenplatz nachzuweisen. Bei Gebduden mit nur einer Wohneinheit
beschrankt sich die Nachweispflicht auf eine Garage, sofern vor der Garage ein
mindestens 5 m tiefer uneingefriedeter Stauraum vorhanden ist.

Fir den Stellplatznachweis bei gewerblicher Nutzung ist § 20 der GaStellV mit
Anlage vom 01.01.2008 anzuwenden.

Tiefgaragen dirfen nur innerhalb der Gberbaubaren und der dafiir festgesetzten
Grundstlcksflachen errichtet werden.

o———

| Flache fur Tiefgarage mit Rampe
ITGa

Die Oberkante der nicht Uberbauten Tiefgaragen muss
mit der Rohdecke mindestens 0,8 m unter der Ober-
kante ErdgeschossrohfulBboden der zugehérigen Haupt-
gebdude liegen.

Rampen von Tiefgaragen sind entweder in Haupt- oder Nebengebaude einzu-
gliedern oder als eingeschossige Nebengebdude zu Uberdachen. Fir die bauliche
Gestaltung gelten sinngemald die Festsetzungen unter A 5., d. h. hinsichtlich
Dach- und Wandfldchen ist die bauliche Gestaltung den zugehérigen Haupt- und
Nebengebduden anzupassen. DarlUber hinaus ist auch Glas als Dachdeckungs-
material zugelassen.

Tiefgaragenrampen muissen so konstruiert werden, dass hochstrahlendes Fahr-
licht ausfahrender Autos die gegenlberliegenden Anlieger nicht belastigt.

Flache fur Kfz-Stellplatze. Offene Stellpldtze sind aus-
schlieBlich innerhalb der so festgesetzten Flachen und
innerhalb der durch Baugrenzen festgesetzten Uberbau-
baren Grundstlcksflache zuldssig. Die Bodenbefesti-
gung ist wasserdurchlassig auszufihren.

Einfriedungen

Einfriedungen sind zuldssig bis zu einer H6he von 1,3 m. Zuléssig sind nur Z&u-
ne ohne Sockel aus senkrechten Holzlatten und hinterpflanztem Maschendraht.

Einfriedungen sind, soweit sie nicht als Mauern ausgebildet sind, mit Strduchern
zu hinterpflanzen.

Als Ausnahme kénnen Mauern im Zusammenhang mit der Eingangsgestaltung
(Tar- und Torpfeilern) zugelassen werden. Mauern sind einheitlich aus glattem
Sichtbeton oder verputztem Mauerwerk mit Ziegel- oder Kupferabdeckung aus-
zufihren.
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Belange der Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben mulssen vor Fertigstellung an die vorhandene zentrale
Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Gemeinde Neuried angeschlos-
sen werden. Zwischenlésungen sind unzulassig.

Die Zuléssigkeit geplanter Entwdasserungseinrichtungen flir nicht verschmutztes
Niederschlagswasser unterliegt entweder einem Wasserrechtsverfahren oder
ergibt sich entsprechend den Anforderungen der Niederschlagswasser-Frei-
stellungsverordnung (NVFreiV) vom 01.10.2008 unter Bericksichtigung der zu-
gehdrigen technischen Regel (TRENGW) vom 17.12.2008.

Vorrangig ist eine breitflaichige Versickerung des nicht schéadlich verunreinigten
Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten
Bodenzone anzustreben. RlckhaltemaRBnahmen zur Beregnung von Gartenfla-
chen werden empfohlen.

Nach Kenntnis der Gemeinde Neuried ist im Baugebiet mit Grundwasserstand
unter Kellersohle (7 m bis 8 m unter OK Geldnde) zu rechnen.

Der Boden von Tiefgaragen ist wasserdicht auszufiihren.

Belange des Immissionsschutzes

Durch den von der Gautinger Stral3e ausgehenden Verkehrslarm werden die fur
WA und MI malRgeblichen Orientierungswerte (Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1
vom Mai 1987), zum Teil erheblich Uberschritten.

Die Ansiedlung gerduschintensiver Betriebe im Plangebiet sollte vermieden wer-
den.

Fir alle innerhalb des Plangebiets zur Ausfihrung kommenden Nutzungen ist
zum jeweiligen Bauantrag oder Antrag auf Genehmigungsfreistellungsverfahren
von Baubeginn ein Schallschutzgutachten vorzulegen, das unter Bericksichti-
gung samtlicher im Einwirkbereich liegender Anlagen und Betriebe die Einhaltung
der gemdR TA-Larm zuldssigen Immissionsrichtwerte und maligeblichen Spit-
zenschallpegel nachweist. Ausnahmen hiervon sind im Einzelfall mit Zustim-
mung des Landratsamts mdglich (z. B. Bironutzung).

B

Zu Gas- und Wasserleitungen ist beim Pflanzen von Bdumen oder tief wurzeln-

den Strauchern ein Mindestabstand von 1,5 m einzuhalten.

Belange des abwehrenden Brandschutzes

Verkehrsflaichen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich Fahrbahnbreiten,

Krimmungsradius usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr jederzeit und unge-

hindert befahren werden kénnen. Die Tragfahigkeit muss flr Fahrzeuge bis 16 t
(Achslast 10 t) ausgelegt sein. Auf die Richtlinie ,Flachen fir die Feuerwehr”
und die DIN 14090 ,Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlicken” wird verwie-
sen. Gebdude missen ganz oder mit Teilen in einem Abstand von h&chstens
50 m von &ffentlichen Verkehrsflachen erreichbar sein.

Folgende Mindestabstdnde sind beim Einbau von Hydranten von o&ffentlichen
Verkehrsflachen zu wahlen:

— offene Wohngebiete 120 m

— geschlossene Wohngebiete 100 m

— Geschéaftsstrallen 80 m

In der Regel sind 2/3 Unter- und 1/3 Uberflurhydranten vorzusehen. Hydranten
sind aufl3erhalb der Fahrbahn anzuordnen.

Belange der Grinordnung

Vorhandener Baumbestand ist grundsatzlich zu erhalten. Auf die Baumschutz-
verordnung der Gemeinde Neuried wird hingewiesen.

Baume auf Nachbargrundstlicken

Baum zu entfernen

Belange der Bodendenkmalpflege

Fir Bodeneingriffe aller Art ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gemai Art. 7.1
DSchG notwendig, die in einem eigenstidndigen Erlaubnisverfahren bei der zu-
stdndigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist. Das Bay. Landes-
amt fir Denkmalpflege wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen
Anforderungen formulieren. Zur Vermeidung unbeobachteter Denkmalzerstérun-
gen ist der Beginn des Oberbodenabtrags vom Trdger des Vorhabens beim Bay.
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen und die mit der archédologischen Do-
kumentation beauftragte Fachkraft zu benennen.

Das benachbarte Gebaude Gautinger Strasse 4 (FI.Nr.9) ist Baudenkmal. Bei
konkreten Vorhaben im unmittelbaren Nahbereich des Gebaudes ist das Landes-
amt fur Denkmalpflege rechtzeitig zu beteiligen.

Flachen mit Altlastenverdacht sind der Gemeinde innerhalb des Geltungsbe-
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Offentliche Verkehrsflache
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 1
(Verkehrsberuhigter Bereich)
StralRenbegleitgrin
— StralRenbegrenzungslinie
2
Grinordnung
3
Tiefgaragen sind mit mindestens 0,6 m Erdreich zu Uberdecken, als befestigte
Freiflache oder als Wiese anzulegen und mit Bdumen und Strduchern zu be- 3.1
pflanzen.
°Ic‘g.’ zu pflanzende Baume
3.2
Geringfligige Abweichungen von den zeichnerisch festgesetzten Standorten sind
unter Beibehaltung der Anzahl der Bdume und ihrer rdumlichen Anordnung zu-
lassig.
Far Art und GroéRRe der textlich oder zeichnerisch festgesetzten Baume gilt:
3.3
Zuléssige Arten:
Aesculus hippocastanum — Rosskastanie
Aesculus carnea — Rotblihende Kastanie
Quercus pendunculata — Stieleiche 34
Fagus sylvatica — Rotbuche '
Carpinus betulus — Hainbuche
Fraxinus excelsior — Esche 3
Acer campestre — Feldahorn D
Acer pseudoplatanus — Bergahorn
Acer saccharinum ,Wieri” — Silberahorn
Platanus acerifolia — Platane 4
Tilia intermedia — Linde
Tilia cordata — Winterlinde 4.1
Ulmus carpinifolia — Feldulme
Betula verrucosa - WeilRbirke
Alnus incana — Grauerle 4.2
Popolus nigra — Schwarzpappel '
Populus tremula — Espe
Pinus sylvestris — Fobhre
Larix decidua — Léarche 4.3
Acer platanoides ,Globosum®” - Kugelahorn
Sorbus aucuparia — Eberesche
Robinia pseudoacacia — Scheinakazie
Sorbus intermedia - Vogelbeere
Sorbus aria — Mehlbeere
Prunus avium — Vogelkirsche
Prunus padus — Traubenkirsche
b
Prunus yedoensis — WeilRe Blutenkirsche
Amelanchier canadensis — Felsenbirne
Crataegus crus ,Galli” — Hahnendorn
Crataegus oxya ,Cantha” — Rotdorn 6
Samtliche Obstbaumarten sind allgemein zuldssig.
PflanzgréRe: Hochstdmme 3x verpflanzt. Stammumfang 16-18 cm, gemessen in
100 cm Hoéhe. FUr Obstbdume ist keine PflanzgréRe festgesetzt.
Fir Art und GrdRe der textlich festgesetzten Stréucher gilt:
Zuldssige Arten:
Rhamnus catharticus — Kreuzdorn
Crataegus oxya ,Cantha” — Rotdorn
Crataegus monogyna - WeilRdorn
Cornus sanguinea — Hartriegel
Cornus mas — Kornellkirsche
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche
Amelanchier canadensis — Felsenbirne
Ligustrum vulgare - Liguster
Viburnum lantana — Wolliger Schneeball
Viburnum rhytidophyllum — Immergriner Schneeball
Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball 7
Sambucus racemosa — Traubenholunder
Hippophae rhamnoides — Sanddorn 7.1
Rosa canina — Hundsrose
Rosa multiflora — Heckenrose
Sorbus aria — Mehlbeere 7.2
Rubus fruticosus — Brombeere
Symphoricarpos racemosus — Schneebeere 7.3
Rhamnus frangula - Faulbaum
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Prunus spinosa — Schlehdorn 8
Kolkwitzia amabilis — Kolkwitzie
Spirea — Spierstrauch
Corylus avellana — Haselnuss
Carpinus betulus — Hainbuche
Acer campestre — Feldahorn
Salix purpurea — Purpurweide
Salix caprea — Salweide
Samtliche Obststraucher sind zuldssig.
PflanzgréRe: Mindestens 100-125 cm, 2x verpflanzt.
Baume sind gemal zeichnerischer Festsetzung zu pflanzen.
Die nach den Festsetzungen dieses Bebauungsplans gepflanzten Badume und
Strducher sind zu pflegen und zu erhalten. 9
Befestigte Flachen
. . . . . 10
Verkehrsberuhigte Flachen sind durch Pflasterbeldge zu gliedern.
Auf den privaten Grundstiicken sind Befestigungen auf den notwendigen Min- 11
destumfang zu begrenzen. Nicht eingefriedete Zufahrten oder Vorflachen zu Ge-
bauden sind auf die Gestaltung der 6ffentlichen Flachen abzustimmen.
— Kiesstreifen zur Versickerung von Oberflachenwasser,
mindestens 0,5 m breit
Immissionsschutz
Das Schallschutzgutachten von Miller BBM aktualisiert durch die schalltechni- 12

schen Untersuchungen vom 17.01.2011 und vom 26.07.2011, ist Bestandteil
dieses Bebauungsplans. Die folgenden Festsetzungen sind zum Teil daraus ab-
geleitet.

Werden an den larmbeaufschlagten Fassaden bzw. Dachflachen der Bauk&rper
an der Gautinger StralRe (siehe Kennzeichnung A 11.3) notwendige Fenster von
Schlaf- und Kinderzimmern angeordnet, so mlssen diese hinter einer geschlos-
senen, schallabsorbierend ausgekleideten Verglasung (Wintergarten mit Kip-
pelement) liegen oder die betreffenden Rdume mit einer schallgedampften LUf-
tungseinrichtung ausgestattet werden. Nach Mdéglichkeit sind Aufenthaltsrdume
in diesem Bereich zu vermeiden.

— FUr die so gekennzeichneten Fassaden gelten besonde-

re Schallschutzanforderungen.

Die ldrmbeaufschlagten AuRenfldchen von Rdumen, insbesondere von Wohnun-
gen (Art. 45 BayBO), Aufenthaltsrdumen in Geschéafts-, Bliro- und Verwaltungs-
gebduden sowie Einzelhandelsbetrieben muissen ein resultierendes bewertetes
Bauschallddmm-Mal3 entsprechend Tabelle 8, 9 und 10 der DIN 4109 aufwei-
sen.

Far alle schutzbedirftigen Rdume i. S. der Nummer 4.1 der DIN 4109 hat der
Entwurfsverfasser in Abhangigkeit des malgeblichen Larmpegels das erforderli-
che Bauschallddmm-Maf nach vorgenannter DIN-Norm festzulegen.

Die Einhaltung der Bauschallddmm-Malie ist beim jeweiligen Bauantrag nachzu-
weisen.

Soweit im Dachgeschoss Aufenthaltsrdume (Art. 45 BayBO) vorgesehen wer-
den, muss die larmzugewandte Dachhaut den Anforderungen der Festsetzung
11.3 genigen.

Vermal3ung

7 722# MafRzahl in Metern, z. B. 22 m

Kartengrundlage

MafRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

B

reichs nicht bekannt.

Baugesuchen ist ein Freifldchengestaltungsplan beizugeben.

Behindertengerechter Zugang

Hinsichtlich der Barrierefreiheit von Wohnungen wird auf Art. 4 des Bay. Behin-
derten-Gleichstellungsgesetzes in Verbindung mit Art. 48 der BayBO hingewie-
sen.

Offentliche Bauten und private Versorgungseinrichtungen (wie Laden und dgl.),
mussen behindertengerechte Zugadnge haben.

Falls infolge der vorgesehenen Nutzung ein Stellplatzbedarf gemaRR GaStellV
entstinde, welcher Uber die zeichnerisch eingetragenen Stellpldtze und Garagen
hinausginge, missen die erforderlichen Stellplatze trotzdem nachgewiesen wer-
den. Eine Uberschreitung von Baugrenzen oder eine Nichterfiillung der Festset-
zungen unter Festsetzung 8 und 9 kann damit nicht begriindet werden.

Genehmigter Bebauungsplan auf amtlichem Katasterb-
latt als eingescannte Darstellung entsprechend Blatt-
schnitt SW.111.4.8

Planzeichnung zur MalRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewadhr fur MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.
Minchen, den 31.07.2013
gez. C.Schwunck i
(Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Mlnchen)

Neuried, den 31.07.2013

gez. |.Weil3
(llse Weil3, Erste Birgermeisterin)

Verfahrensvermerke

1. Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom
Gemeinderat am 22.05.2012 gefasst und am 04.07.2012 ortsiblich bekannt
gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Der von der Bebauungsplan-Anderung berlihrten Offentlichkeit, den Beh&rden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde auf der Grundlage des Entwurfs der
Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 09.04.2013 in der Zeit vom
03.06.2013 bis 02.07.2013 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben (8 13
BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom
23.07.2013 wurde vom Gemeinderat am 30.07.2013 gefasst (8 10 Abs. 1

BauGB).
Neuried, den 31.07.2013
gez. .Weil3
(Siegel) (llse Weil3, Erste Blrgermeisterin)
Ausgefertigt
Neuried, den 01.08.2013
gez. .Weil3
(Siegel) (llse Weil3, Erste Blrgermeisterin)
2. Die ortsibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses erfolgte am

02.08.2013 dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44 und 215 BauGB sowie
auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung
trat die Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom 23.07.2013 in Kraft (8 10

Abs. 3 BauGB).
Neuried, den 05.08.2013
gez. .Weil3
(Siegel) (llse Weil3, Erste Blrgermeisterin)



