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Plandatum

Die Gemeinde Neuried erldsst aufgrund 88 2, 9 und 10 Baugesetzbuch —-BauGB-, Art.
91 Bayerische Bauordnung —-BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fiir den Freistaat

Neuried
Lkr. Minchen

2. Anderung
des Bebauungsplans A 07
«ParkstraRe — Noérdlicher Bereich”
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Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Ausschnitt aus dem gultlgenxFIachennutzuhgsplanﬂ;ﬁ‘* )
der Gemeinde Neuried einschliel3lich genehmigter- ‘

9. Anderung

Satzung.

M. 1 : 5000
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Festsetzungen

Geltungsbereich.

Art der Nutzung

Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans.

Das Bauland ist nach 8 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO i.F.v. 1968) als
Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
MafR der Nutzung
GR = 70 Hoéchstzulassige bauliche Grundflache gemaR &8 19
Abs. 1 BauNVO in gm, z. B. 70 gm. Die hdchstzulassi-
ge Grundflache darf durch bauliche Anlagen gemaR §
19 Abs. 4 BauNVO iberschritten werden bis zu einer
Hochstgrenze der GRZ von 0,8.
GF =150 Hoéchstzuldassige Geschossflache in qm, z. B. 150 gm.
Die Flache von Aufenthaltsrdumen in anderen Ge-
schossen ist einschlieBlich ihrer Treppenrdume und
einschlieBlich ihrer Umfassungswénde ganz mitzurech-
nen.

1 Hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse, z. B. zwei
Vollgeschosse.

Die Wandhéhe (ber der natiirlichen oder der festgesetzten Geldndehdhe ist mit
max. 6,50m festgesetzt. Der ErdgeschossfuBboden darf nicht mehr als 30cm
iiber dem natirlichen oder baurechtlich festgesetzten Gelande liegen.

Bauweise
—————————————— Baugrenze

b Besondere Bauweise: einseitiger Grenzanbau

Bauliche Gestaltung

Hauptfirstrichtung (Satteldacher)

25°-35° Dachneigung fiir Hauptgeb&ude, z. B. 25°-35°

Fir Garagen und Nebengebdude sind nur geneigte Dacher von 20° bis 30°
zuldssig.

Abgrabungen und Aufschiittungen sind unzuldssig.
Die Einfriedungen entlang der o&ffentlichen Verkehrsflichen haben folgenden

Anforderungen zu entsprechen: Lattenzaun mit einer Hohe von max. 1,20m (-
ber Gehweg-Oberkante mit Stiitzen aus Eisenprofilen geringen Querschnitts.
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M. 1:500

Sichtschutzmatten sind unzuléssig

Nicht einzufriedende Flachen (Garagenzufahrt)

Stellplatze

Fir jede Wohneinheit ist mindestens ein Garagen- oder Tiefgaragenplatz, fir
Wohnungen iiber 130 gm Wohnflache zusétzlich hierzu ein zweiter Garagen- oder
Tiefgaragenplatz nachzuweisen. Bei Gebduden mit nur einer Wohneinheit be-
schrdnkt sich die Nachweispflicht auf eine Garage, sofern vor der Garage ein
mindestens bm tiefer uneingefriedeter Stauraum vorhanden ist.

Flache fir Garagen

Flache fiir Garagen und/oder Tiefgarage

Rampe fir Tiefgarage zuldssig. Die Rampe ist vollstéan-
dig einzuhausen.

Garagen sind zulassig innerhalb der festgesetzten Flachen sowie innerhalb der
Baurdume. Sie bleiben bei der Ermittlung der Geschossflaiche unbericksichtigt.

Die festgesetzte Garagen und/oder die Tiefgarage auf dem Flurstiick 178 bzw.
178/1 dienen dem Abstellen von Kraftfahrzeugen der Nutzer dieser Grundstiicke
als Gemeinschaftsgarage und/oder Gemeinschaftstiefgarage

fo—t

Griinordnung

MafRzahl in Metern, z. B. 9 m

Zu begriinende Anteile der Baugrundstiicke. Die dafir
festgesetzten Flachen dirfen nicht durch Stellplatze
oder Nebengebdude versiegelt und nicht unterbaut
werden. Eine Nutzung als Hausgarten ist allgemein zu-
lassig.

Die Grundstiicke sind mit heimischen Laubbdumen zu begriinen. Es ist ein Baum
je 200 gm Grundstiicksflache zu pflanzen und zu erhalten.

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Hinweise

Grenze des Bebauungsplans A 07 und der 1. Anderung

39 Flurstiicksnummer vorhanden, z. B. 39

Q
Q

Grundstiicksgrenze vorhanden

Grundstiicksgrenze vorgeschlagen
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Gemeinde:

Abzubrechendes Gebaude

\V4 Grundstiickszufahrt

Bodendenkmaéler und -funde unterliegen einer Meldepflicht gegeniber der
Gemeinde und dem Landesamt fir Denkmalpflege.

Belange der Wasserwirtschaft

Nicht schéadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist vorrangig breitflachig zu
versickern. Rickhalteeinrichtungen zur Beregnung von Grinflaichen werden be-
griBt. Eine gezielte Versickerung durch Mulden, Rohre und Rigolen ist nachran-
gig. In einer Tiefgarage anfallendes Abwasser ist zu verdunsten oder der ge-
meindlichen Kanalisation zuzuleiten.

Belange des Immissionsschutzes

Im westlichen Bauraum auf FI.Nr. 39 des Plangebietes ist aufgrund des einfal-
lenden Verkehrsldrms mit Uberschreitungen der Orientierungswerte fiir ein
Wohngebiet (Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1) zu rechnen.

Die larmbeaufschlagten Au3enflachen von Rdumen, insbesondere von Wohnun-
gen (Art. 45 BayBO), miissen ein resultierendes bewertetes Bauschallddmm-
MafRR entsprechend Tabelle 8, 9 und 10 der DIN 4109 aufweisen. Fir alle
schutzbedirftigen Rdume i.S. der Nummer 4.1 der DIN 4109 hat der Entwurfs-
verfasser in Abhédngigkeit des mafRgeblichen Larmpegels das erforderliche Bau-
schallddmm-Maf nach vorgegangener DIN Norm festzulegen.

Wird vor notwendigen Fenstern der Schlafrdume ein Beurteilungspegel von 45
dB (A) Uberschritten, ist fiir eine ausreichende Belliftung der Rdume Uber vorge-
baute Wintergérten oder schallgeddmmte Beliiftungseinrichtungen Sorge zu tra-
gen. Die Wintergdrten miissen versetzt angeordnete Fensterflliigel und eine
hochschallabsorbierende Decken- und Briistungsverkleidung (d=0,8 bei 1 kHz)
aufweisen. Beide Einrichtungen diirfen die Schallddmmung der Geb&udehaut
nicht mindern.

Belange der Gas- und Wasserversorgung
Bdume und Strducher miissen so gepflanzt werden, dass zu Erdgasleitungen

und Wasseranschlussleitungen ein seitlicher Mindestabstand von 1,5 m ein-
gehalten wird.

‘ Hauptgasleitung

o Hauptwasserleitung

Amtliches Katasterblatt; MaRRstab 1:1.000; SW.I11.4.8

Planzeichnung zur MaRentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewdhr fir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen aus-
zugleichen.

(Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen)

Neuried, den ...oviiiiiiii i i v e

(llse WeiR, Erste Blirgermeisterin)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der 2. Bebauungsplan-Anderung wurde vom
Gemeinderat am 08.07.2003 gefasst und am 28.07.2003 ortsiiblich bekannt
gemacht (8 2 Abs.1 BauGB).

Die friihzeitige Biirgerbeteiligung zum Vorentwurf der 2. Bebauungsplan-Anderung
mit Begriindung in der Fassung vom 08.07.2003 hat in der Zeit vom 03.11.2003
bis 03.12.2003 stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die friihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Vorentwurf der 2.
Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung in der Fassung vom 08.07.2003 hat in
der Zeit vom 03.11.2003 bis 03.12.2003 stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1
BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat Neuried am ....................
gebilligten Entwurfs der 2. Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung in der
Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .................... bis ...oiiiiiie,
stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur 2. Bebauungsplan-Anderung mit Begriindung in der
Fassung vom .............ccuees wurde vom Gemeinderat am .................... gefasst (8
10 Abs. 1 BauGB).

(Siegel) (llse WeiR3, Erste Blirgermeisterin)

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur 2. Bebauungsplan-
Anderung mit Begriindung erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die
Rechtsfolgen der 88 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die 2. Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom .................... in Kraft (8 10 Abs. 3 BauGB).

Neuried, den ...oviiiiiii i i v e

(Siegel) (llse WeiR3, Erste Biirgermeisterin)



