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Die Gemeinde Neuried erldsst aufgrund 882, 9, 10 und 19. Abs.1 Baugesetzbuch
—-BauGB-, Art. 91 Bayerische Bauordnung -BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung flr
den Freistaat Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als

Satzung.
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Festsetzungen

Geltungsbereich des Bebauungsplans

Art der Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet
Ausnahmen gemaR &8 4 Abs. 3 BauNVO sind zuldssig.

Nebenanlagen gemaR 8 14 Abs. 2 BauNVO sind nur auf den privaten Grund-
stliicken zulassig.

Mal3 der Nutzung

0,3 Hochstzulassige Grundflachenzahl, z.B. GRZ=0,3
Uberschreitungen der héchstzulassigen GRZ sind nur zulassig durch die in § 19

Abs. 4 BauNVO genannten baulichen Anlagen bis zu einem H&chstwert
GRZ=0,4.

Hochstzulassige Geschossflachenzahl z.B. GFZ=05.

Die Flachen von Aufenthaltsrdumen, die sich nicht in Vollgeschossen befinden,
sind einschliel3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und einschliellich ih-
rer Umfassungswande ganz bei der Berechnung der héchstzuldssigen Geschoss-
flachenzahl heranzuziehen.

Bauweise

I Hbéchstens zwei Vollgeschosse zuldssig.

Bei der Teilung von Grundstlicken darf das hdchstzuldssige Mald der baulichen
Nutzung anteilsmafRig nicht Gberschritten werden. Die Teilung von Grundstik-

ken bedarf der Genehmigung.

—_——— Baugrenze

Bauliche Gestaltung
Hoéhenlage von Gebauden

Die OK RohfuBboden im Erdgeschoss darf héchstens 0,3 m (ber OK der néachst-
gelegenen 6ffentlichen Verkehrsfldche angeordnet werden.

Die Wandhothe fir Hauptgebaude ist auf 6 m, gemessen ab OK Rohful3boden im
Erdgeschoss beschrankt.

Garagen und Nebengebdude dirfen mit ihrem RohfuBboden im Erdgeschoss
nicht tber die OK des natlirlichen Gelandes angehoben werden. lhre Wandhdhe
ist auf 2,50 m, bei Duplexgaragen auf 3,50 m begrenzt.
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Fassaden von Haupt- und Nebengebduden.

Fassaden sind aus verputztem Material und/oder Holzverschalungen herzustel-
len. Holzverschalungen sind stockwerksweise vorzusehen und entweder senk-
recht oder waagerecht auszufiihren.

Ein sichtbarer, durch Material oder Farbe abgesetzter Sockel am Gebaude ist
nicht zulassig.

Fenster und Tiren sind in Quadrate oder stehende Rechtecke zu gliedern.
Querformatige Wandéffnungen sind aus diesen Formen zusammen zu setzen.

Balkonbristungen sind auszuflihren aus Holz mit senkrechten Brettern und
offenen Fugen oder mit senkrechten Stabgelandern aus Holz oder Stahl.

Déacher

Als Kniestock ist Gber dem Obergeschoss nur eine konstruktiv notwendige
Pfette von héchstens 0,3 m - gemessen von OK Rohdecke bis UK Sparren in
AulBenwandlage - zulassig.

Fir Hauptgebdude sind nur Satteldacher mit mittigem First zuldssig. Erdge-
schossige Anbauten sind mit Pultdach an das Hauptgebdude anzuschlieRen oder
unter das Hauptdach einzubinden.

Fir Garagen sind Satteldacher, Pultdacher oder begriinte Flachdacher zulassig.

Geneigte Dacher sind als ortslibliche Konstruktion mit sichtbaren Sparren und
aufliegender Schalung an Traufe und Ortgang auszuflhren.

Die Dachneigung wird folgendermal3en festgesetzt:

Hauptgebaude 20°- 28°
Nebengebaude und Garagen 15°- 20°

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind unzuldssig.

Zur Dachdeckung sind flir Hauptgebaude und Garagen nur Dachsteine oder
Ziegel in rotem bis rotbraunem Farbton zuldssig. Untergeordnete Vordacher von
erdgeschossigen Anbauten und Nebengebduden kdénnen - soweit nicht Vor-
schriften im Zusammenhang mit der 110 KV-Leitung dem widersprechen - mit
Blechdach ausgeflihrt werden.

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit gleicher Dachneigung und einheitlicher
Fassadengestaltung zu erstellen. Dies erfordert keine symmetrische oder grund-
rissgleiche Gebaudeanordnung.

Stellpldtze und Garagen
Ein Stellplatznachweis ist zu fihren gemafl IMBeK zum Vollzug der Art. 52 und

b3 der BayBO vom 12.02.1998. Die erforderlichen Stellplatze sind auf den pri-
vaten Grundstiicken nachzuweisen.

! Ga | Flache fir Garagen. Duplexgaragen sind zulassig.
L

Grinordnung

‘ ‘ Baume vorhanden

’ Kleinkroniger Laubbaum zu pflanzen
Nicht baulich genutzte und unbefestigte Flachen sind zu begriinen.

Terrassen, Stellplétze, Zufahrten und Wege sowie sonstige befestigte Flachen
sind wasserdurchlassig auszuflihren.

Zur Vermeidung der direkten oder indirekten Aufnahme von Schadstoffen muss
eine unbelastete oberste Bodenschicht mit einer Tiefe von mindestens 10 cm
bei rein gewerblicher Nutzung und bis zu 35 cm im Bereich von Kinderspielfla-
chen vorhanden sein. Dies kann entweder durch die Aufschittung mit unbela-
stetem Material oder durch den Nachweis der Schadstofffreiheit im vorhande-
nen Oberboden erreicht werden.

Einfriedungen

StraRenseitig sind nur Zaune bis 0,8 m H&he mit senkrechten Holzlatten oder
Staketen ohne Sockel zuldssig. An den seitlichen und rlickwartigen Grund-
sticksgrenzen sind auch mit heimischen Laubgehdlzen und Strauchern hinter-
pflanzte Maschendrahtzdune gleicher H6he zulassig. Sie sind sockellos und mit
Durchschlupf fir Kleintiere von 10 cm auszufihren.

Mauern und Pfeiler sind im Bereich von Zufahrten und Zugéngen zulassig. Sie
sind mit verputzter Oberflache, glattem oder gestocktem Beton auszuflhren.

Wasserwirtschaft

Das gesammelte Niederschlagswasser ist in einer Zisterne oder mehreren
Zisternen aufzunehmen und in Haus und Garten ohne punktuelle Versickerung
zu verbrauchen.

Immissionsschutz

Bis zur Rlckstufung der Gautinger StralRe nach der endgultigen Fertigstellung
der Ortsumgehung (KreisstraRBe M 4) missen bei Neu-, Um- und Erweiterungs-
bauten die Larm beaufschlagten AuRenflachen (bei Dachgeschossausbau ein-
schlieBlich der Dachhaut} von R&umen, insbesondere Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen (Art. 45 BayBO) ein resultierendes bewertetes Bauschallddmmmal
entsprechend Tabelle 8 und 10 der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau - auf-
weisen. Dabei ist - von StralRenmitte der Gautinger StralRe an gerechnet - bis zu
einem Abstand von 20 m vom Larmpegelbereich IV und von 20 bis 40 m vom
Larmpegelbereich Ill auszugehen.

An der Ost-, Sid- und Westfassade sind im Abstand bis zu ca. 40 m von
StraBenmitte der Gautinger StraBe zum Liften notwendige Fenster von Schlaf-
und Kinderzimmern nur zuldssig, wenn sie hinter einer festen, schallabsorbie-
rend ausgekleideten und mit einer Liftungsméglichkeit versehenen Verglasung
(Wintergarten) liegen, oder die betreffenden Rdume werden mit einer schallge-
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dammten BelGftungseinrichtung ausgestattet. Beide Einrichtungen dirfen die
Schallddmmung der GebaudeauRenhaut nicht mindern. Wintergarten sind mit
versetzt angeordneten Fensterflligeln zu versehen.
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Hinweise

MafRRzahl in Metern, z.B. 17 m

Grundstlck

26
308/ Flurnummer, z.B. 306/26
Bestehendes Hauptgebdude

Bestehendes Nebengebaude
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Vorgeschlagene Grundstlickszufahrt

Altlasten
XX XXX Umgrenzung verflllter Kiesabbauflachen, deren Bdden
X X X X X erheblich mit Umweltgefahrdenden Stoffen belastet

sind (Altablagerung).

Durch Raumluftmessung in der spateren Bebauung ist eine Gefahrdung der
Nutzer durch eine Ausgasung von Schadstoffen auszuschlieRen. Auf entspre-
chende technische Ausfiihrung (z. B. Gasdrainage) ist zu achten.

Die notwendigen Arbeitsschutzvorkehrungen bei Arbeiten auf Altlasten sind in
Ricksprache mit dem Gewerbeaufsichtsamt festzulegen.

Belange der Energieversorgung

— 110 KV-Leitung der E.ON Netz GmbH mit Schutzstrei-
fen (Breite 30 m)

5 Mast Nr. 223 mit Bauverbots- und Baubeschrankungs-
zone (Radius 20 m)

Bauwerke missen zur Leitung zwischen First und Leiterseilen gemaR VDE
0210/11.85 einen Mindestabstand von 5,0 m einhalten.

Im Bereich des Masts ist zur Erhaltung der Standsicherheit eine Einzelfallunter-
suchung der E-ON Netz GmbH erforderlich zur Festlegung besonderer Maf3nah-
men und Auflagen. Innerhalb eines Abstands von 20 m gelten die Auflagen des
Merkblatts ,Errichtung von Gebauden im Nahbereich von Hochspannungsma-
sten” der E.ON Netz GmbH.

Wahrend der BaumaRnahmen ist insbesondere zu beachten das ,Sicherheits-
merkblatt fir das Einrichten und den Betrieb von Baustellen in der Nahe elektri-
scher Freileitungen” der E.ON Netz GmbH.

Elektrische und magnetische Felder

Es liegt eine Ermittlung gemal 8 3 Satz 1 und 8 4 der 26. BImSchV vor (E.ON
Netz GmbH).

Bei héchster betrieblicher Anlagenauslastung der 110-KV-Freileitung (630 Am-
pere, Leiterseil-Bodenabstand 20 m) treten im Einwirkungsbereich der 110-KV-
Freileitung 1 m Gber dem Boden folgende Feldwerte auf:

Magnetfeld in Elektrisches Feld in
(uT) (kV/m)
Garten 1,2-18 0,2-04
Wohnhaus Erdgeschoss 1,56-23 (*)
Wohnhaus Dachgeschoss 1,8 -31 (*)

(*) Das elektrische Feld dringt nicht in Gebaude ein. Die angegebenen Bodenfeldstarken treten
auf der Grundsticksflache nur ohne Bebauung und Bewuchs auf (ungestorte elektrische
Feldstarke). Bei Bebauung und Bewuchs sind im AuflRenbereich nur 10-20 % der angegebe-
nen Werte zu erwarten.

Eine Beeinflussung von Bildschirmmonitoren, Herzschrittmachern, medizinischen
Untersuchungsgerdten und anderen auf elektrische und magnetische Felder
empfindlichen Geréten ist nicht auszuschliel3en.

Die E.ON Netz GmbH hat mit Schreiben vom 05.02.2001 versichert, dass von
Ihrer Seite keine Einwande gegen eine Bebauung hinsichtlich der Thematik elek-
tromagnetischer Felder zu erwarten sind, da die Grenzwerte der 26. BiImSchV
vom 01.01.1997 eingehalten werden.

Von der Gemeinde Neuried kann keine Haftung hinsichtlich mdglicher gesund-
heitlicher Folgewirkungen oder haustechnischer Beeintrachtigungen bei einem
Daueraufenthalt im Bereich der elektrischen oder magnetischen Felder Uber-
nommen werden, welche durch die 110 KV-Hochspannungsleitung verursacht
werden.

Im Schutzbereich der 110 KV-Leitung diirfen keine hochwachsenden Baume
gepflanzt werden.

Bei einer Bebauung im Bereich der Hochspannungsfreileitung sind fir den ab-
wehrenden Brandschutz die Sicherheitsabstdnde gemaR DIN VDE 0132 zu be-
achten.

Im Bereich der Leitung darf, auch wahrend der Bauphase, ohne Zustimmung der
E.ON-Netz GmbH weder Erdaushub gelagert noch dirfen sonstige MaRnahmen
durchgefiihrt werden, die das bestehende Erdniveau erhhen.

Belange der Wasserwirtschaft

Samtliche vorhandene Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die vorhande-
ne zentrale Wasserversorgung und Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde
Neuried angeschlossen werden. Zwischenldsungen sind unzuléssig.

Die Zulassigkeit geplanter Entwasserungseinrichtungen fir nicht verschmutztes
Niederschlagswasser unterliegt einem Wasserrechtsverfahren gemal3 Art. 17
BayWG
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Kartengrundlage:

MaRentnahme:

Planfertiger:

Vorrangig ist eine breitflachige Versickerung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten
Bodenzone anzustreben. Rickhaltemalinahmen zur Beregnung von Gartenfla-
chen werden empfohlen.

Nach Kenntnis der Gemeinde ist im Gemeindegebiet mit Grundwasserstand
unter Kellersohle (7 m bis 8 m) zu rechnen.

Zum Schutz des Grundwassers sind vorzusehen erschiitterungsarmes Bauen
(z. B. Schneckenbohrungen), kurze Bauzeiten und Aushub und Betonieren der
Kellersohle in einer moglichst niederschlagsfreien Jahreszeit.

Alle Eingriffe in den Untergrund sind durch einen Sachverstandigen im Sinn des
8 18 BBodSchG zu begleiten. Alle bodenschutzfachlichen MalRnahmen im Rah-
men von Eingriffen in den Untergrund sind zu dokumentieren und ein zusam-
mengefasster Bericht nach Abschluss der MaRnahmen den Fachbeh&rden un-
aufgefordert vorzulegen (Landratsamt Minchen und Wasserwirtschaftsamt
Miinchen).

Eine Entsorgung bzw. Verwertung von anfallendem Erdaushub darf nur nach
sachgerechter Deklaration in Abstimmung mit der Fachbehtrde (Landratsamt
Minchen, Sachgebiet 9.1 Abfallrecht) erfolgen. Eine Ablagerung des Aushubs
im Bereich der Miinchner Schotterebene ist nicht zulassig.

Im Bauvollzug {auch Freistellungsanzeige) ist Seitens des Entwurfsverfassers der
Schall- bzw. Immissionsschutz nachzuweisen und sicherzustellen.

Zu Gas- und Wasserleitungen ist beim Pflanzen von Baumen oder tief wurzeln-
den Strauchern ein Abstand von 1,5 m einzuhalten.

Fir archaologische Funde besteht Meldepflicht nach Art. 8 DSchG.

Amtliche Katasterblatter
SW 3.4.7und 12

Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.

Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

Minchen, den 10.12.2002

Gemeinde: Neuried, den ...

(llse Weil3, Erste Bilrgermeisterin)

Verfahrensvermerke

Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplan-Anderung wurde vom Gemein-
derat am ... gefasst und am .................... ortsiiblich bekannt
gemacht (8 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Birger zum Vorentwurf der Bebauungsplan-
Anderung in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom .................... bis
.................... stattgefunden (8 3 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange zum Vorentwurf der
Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom .................... hat in der Zeit vom
.................... bis .................... stattgefunden (8 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Gemeinderat am .................... gebilligten
Entwurfs der Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom .................... hat in

der Zeit vom .............oeeels bis ... stattgefunden (8 3 Abs. 2 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan-Anderung in der Fassung vom

.................... wurde vom Gemeinderat am .................... gefasst (8§ 10 Abs. 1
BauGB).

Neuried, den ...
(Siegel) (llse Weil3, Erste Blrgermeisterin)

Die ortslUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplan-

Anderung erfolgte am .................... ; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der 8% 44
und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit
der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung vom .................... in

Kraft {8 10 Abs. 3 BauGB).

(Siegel) (llse Weil3, Erste Blrgermeisterin)



