Planbezeichnung: Gemeinde Neuried
Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 37 a
Betreutes Wohnen am Maxhofweg
Fassung vom 22.07.2008
umfassend Flur-Nr. 124/8 (bisher Teilflache von Flur-Nr. 124)
und Teilflache von Flur-Nr. 135

Planverfasser: Giinter Hahn
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81543 Miinchen

Die Gemeinde Neuried erlaft geman

§2Abs. 1und 4,889, 10, 12, 13 u. 13a des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316),
Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI | S.132),

zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993,

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.08.2007, glltig seit 01.01.2008,
(GVBI. 2007 S. 588)

diesen Bebauungsplan als Satzung.

(llse WeiB, Erste Blrgermeisterin)
FESTSETZUNGEN

GELTUNGSBEREICH
Q) IEEEN Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

b) Dieser Bebauungsplan ersetzt sdmtliche wirksamen
Bebauungsplane innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereichs

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Sondergebiet betreutes Wohnen

Zulassig ist nur die Errichtung einer Wohnanlage fiir betreutes Wohnen

mit barrierefreien Wohnungen nach DIN 18 025 Teil 2 und rollstuhlgerechten
Wohnungen nach DIN 18 025 Teil 1 gemaR Durchfiihrungsvertrag.

In dem mit &> gekennzeichneten Gebaudeteil ist ein 50 gm groRer
Gemeinschafts- und Veranstaltungsraum mit sanitaren Anlagen und

ein zentrales Biiro/Verwaltung fiir die Wohnanlage zu errichten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

a) GF 780 m? hochstzulassige Geschossflache in Quadratmetern innerhalb
einer (iberbaubaren Flache (z.B. 780 m? hochstzulassig)

b) WHG6,0 héchstzulassige Wandhohe (z.B. 6,0 m, s. auch Systemschnitt).
Die Wandhohe ist das MaR von der Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut (BayBO Art. 6 Abs.4)
¢c) GRZ Grundflachenzahl 0,52 (beinhaltet die Gesamtversiegelung des Grundstticks)

da Anzahl der Vollgeschosse (z.B. Ill)

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE, BAUWEISE
) J— Baugrenze

b) Flachen fiir Nebenanlagen, Gemeinschaftsanlagen (TR fiir Trafo)

BAULICHE GESTALTUNG

a) SD im gesamten Baugebiet wird fiir die Wohngebaude
Satteldach als Dachform festgelegt

b) FD flir Gemeinschaftsgebaude und Nebengebaude wird Flachdach
als Dachform festgelegt

¢ D2r Dachneigung bis

d a—p Firstrichtung

e) Die einer zeitgemaRen solarenergietechnischen Nutzung entsprechende
technische Ausstattung und Gestaltung der Gebaude wird auch bei einem
Flachenanspruch tber 9 m? je Gebaude ausdrucklich flr zulassig erklart.

VERKEHRSFLACHE, GARAGEN

a) |Toa | Fléche fiir Tiefgarage

insgesamt sind 24 Stellplatze nachzuweisen
b) = Rampe mit Einhausung
Platzflachen, Zuwege, Zufahrten, Terrassen, befestigt
Fahrradabstellflachen, bei Bedarf iberdacht
StraBenbegrenzungslinie

offentlicher Gehweg befestigt

TN E

offentliche Verkehrsflache befestigt

GRUNORDNUNG

ALLGEMEIN

7.1 Die Griin- und Freiflachen sind mit Ausnahme von Zufahrten, Wegen,
Terrassen etc. zu begriinen. Die Pflanzgebote geben dabei den
vorgesehenen Mindestumfang an.

1.2 Bei Pflanzung der durch Planzeichen festgesetzten zu pflanzenden
Baume sind die Arten gemaR Artenliste zu verwenden.

73 Von den durch Planzeichen festgesetzten Standorten fur die
zu pflanzenden Baume kann abgewichen werden, solange die
Zielvorstellung der Planung bewahrt bleibt.

14 Unterteilungen der Wohnungsgarten sind als einheitliche offene,
sockellose Maschendraht- oder Stabgitterzaune aus verzinktem Stahl
in einer Hohe von max. 100 cm maglich.

75 Tiefgaragen

Die Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung von mind. 60 cm zu errichten.

7.6 Speziell
Privatgartenflache
uneingefriedete Gartenflache

gegeniber der Abgrenzung geringfiigig verandert werden.

100

muss mindestens 10 cm betragen.
Stralenbegleitgriin

Baum zu pflanzen, 1. Wuchsordnung

Baum zu pflanzen, 2./3. Wuchsordnung

Bestandsbaum zu erhalten

Bestandsbaum zu versetzten, neuer Standort siehe Plan

Wandbegriinung mit Kletterpflanzen

ey

Feuerwehranfahrzonen und Feuerwehraufstellflachen sind mit

Schotterrasen oder Rasenwaben (-gitter) -beldgen auszufiihren.

PFLANZENLISTE

Bdume 1. Ordnung:
Pflanzqualitat mind. mit Ballen, StU 20/25¢cm

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Platanus acerifolia ahornblattrige Platane
Tilia cordata Winter-Linde

Béume 2. (und 3.) Ordnung
Pflanzqualitat mind. mit Ballen, StU 18/20cm

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus colurna Baum-Hasel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Sorbus aria Mehlbeere

heimische Obstbdume in Sorten

Straucher
Pflanzqualitat mind. ohne Ballen, 60-100cm

Amelanchier lamarckii Felsenbirne
Cornus mas Kornellkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana HaselnuR
Crataegus monogyna Weissdorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes alpinum Johannisbeere
Salix purpurea Weide
Sambucus nigra Holunder
Syringa vulgaris Flieder

Rosa spec. Rosen
Viburnum lantana Schneeball
Viburnum opulus Wasser-Schneeball

Die Liste der Straucher ist nicht abschliessend und kann ergénzt werden. Der

Anteil an nicht heimischen Arten darf 1/3 nicht Giberschreiten.

Geschnittene Hecken

Acer campestre Feld- Ahorn
Cornus mas Kornellkirsche
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Die Verwendung von Nadelgeholzen und Koniferen wie z.B. Thujen ist
ausgeschlossen.

VERMASSUNG UND HOHENKOTIERUNG

, 6,00 | MaRzahl in Metern

a)
b) !‘\'560,93 Hohenbezugspunkt in Metern Gber Normal Null,

dient als festgelegte Gelandeoberkante fiir die maximal zulassigen Wandhéhen

(Festsetzung 3.b, siehe Systemschnitt)

HINWEISE
a) ——— bestehende Grundstiicksgrenzen
by [ ] Bebauungsvorschlag
c) [:::] vorgeschlagene Stellplatze
d) Belange der Wasserwirtschaft
1. Sémtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die vorhandene zentrale

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung der Gemeinde Neuried

angeschlossen werden. Zwischenldsungen sind unzulassig.

kann, soweit die Anordnung in den Grundziigen beachtet wird,

Die Tiefgaragenrampendacher sowie das Dach des Gemeinschaftsraums
sind extensiv zu begriinen. Die Schichtdicke der Vegetationsschicht

Abstandspflanzung, Gesamthohe max. 2,0 m, Arten siehe Pflanzliste
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SYSTEMSCHNITT

GRUNDSTUCKSGRENZE

Die Zulassigkeit geplanter Entwasserungseinrichtungen fiir nicht verschmutztes
Niederschlagswasser unterliegt entweder einem Wasserrechtsverfahren geman
Art. 17 BayWG oder ergibt sich gemaR Art. 33 BayWG entsprechend den
Anforderungen der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung vom 01.02.2000
und den zugeharigen technischen Regeln.

Vorrangig ist eine breitflachige Versickerung des nicht schédlich verunreinigten
Niederschlagswassers unter Ausnutzung der Reinigungswirkung der belebten
Bodenzone anzustreben (bewachsene Seitenstreifen, Mulden, Schotterrigolen).
Riickhaltemafinahmen zur Beregnung von Gartenflachen werden empfohlen.

Unterirdische Versickerungsanlagen diirfen nur in begriindeten Ausnahmefallen
neu erstellt werden.

Auf die ATV-Merkblatter A138 sowie das M 153 wird verwiesen.

Das anfallende Schmutzwasser in der Tiefgarage ist zu verdunsten
oder in den 6ffentlichen Kanal einzuleiten.

Nach Kenntnis der Gemeinde Neuried ist im Baugebiet mit Grundwasserstand
unter Kellersohle (7 m bis 8 m unter OK Gelande) zu rechnen.

Immissionsschutz

Durch die Bewirtschaftung der norddstlich angrenzenden landwirtschaftlich
genutzten Flachen kann es zu storenden, jedoch ortsiiblichen Auswirkungen
auf das Plangebiet durch Larm-, Staub- und Geruchsemissionen kommen.

Gelandemodellierung

Gelandemodellierungen sind bis zu einer Hohe von 43 cm zulassig.

Bauvollzug

Die nach diesem Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen,
Freiflachenbefestigungen, Einfriedungen und sonstigen Nebenanlagen
sind in einem Freiflachen-Gestaltungsplan nachzuweisen und bis zur
Schlussabnahme der Gebaude durchzufiihren. Dabei sind die Hohen
des natirlichen Gelandes einzutragen sowie alle geplanten
Gelandeveranderungen darzustellen.
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Verfahrensvermerke

1.

Der Beschluss zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat am
17.10.2006 gefasst und am 26.10.2006 ortstblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

Die frihzeitige Beteiligung der Blirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 12.09.2006 hat
in der Zeit vom 06.11.2006 bis 06.12.2006 stattgefunden ( § 3 Abs. 1 BauGB).

Die fruhzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung
vom 12.09.2006 hat in der Zeit vom 06.11.2006 bis 06.12.2006 stattgefunden (§ 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB).

Die offentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschuss am 11.09.2007 gebilligten Bebauungsplan-
Entwurfs in der Fassung vom 11.09.2007 hat in der Zeit vom 07.11.2007 bis 07.12.2007
stattgefunden ( § 3 Abs. 2 BauGB).

Die Beteiligung der Trager ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 11.09.2007
hat in der Zeit vom 07.11.2007 bis 07.12.2007 stattgefunden (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Die auf die geanderten Teile des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 08.04.2008 beschrénkte
emeute Auslegung des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 26.05.2008 bis 09.06.2008 stattgefunden
(§ 4a Abs. 3 BauGB).

Die auf die geanderten Teile des Bebauungsplan-Entwurfs in der Fassung vom 24.06.2008 beschrénkte
emeute Auslegung des Bebauungsplans hat in der Zeit vom 03.07.2008 bis 16.07.2008 stattgefunden
(§ 4a Abs. 3 BauGB).

Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 22.07.2008 wurde vom Gemeinderat
am 29.07.2008 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

Neuried, den 30.07.2008

(SIBGEL) e —————————
(llse WeiB, Erste Blrgermeisterin)

Die ortstibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan erfolgte am
31.07.2008, dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 Bau GB sowie auf die

Einsehbarkeit des Bebauungsplans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der
Fassung vom 22.07.2008 in Kraft (§10 Abs. 3 BauGB).

Neuried, den 01.08.2008

(Siegel) R —

Darstellung auRerhalb des Geltungsbereichs
nur nachrichtlich

Planzeichnung M 1:500




