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A. PLANZEICHNUNG

1. Teiländerung zum Bebauungsplan A22 für ein Gebiet nördlich vom Maxhofweg
in der Fassung vom 21.06.2024

V

I
V

I
V

V



1. Teiländerung zum Bebauungsplan A22 für ein Gebiet nördlich vom Maxhofweg
in der Fassung vom 21.06.2024
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B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

= Einfahrtsbereich Tiefgarage und Stellplatzanlage (Ein- und Ausfahrten)

= maximal zulässige Grundfläche (z.B. 600m²)GR

= Höchstmaß an Vollgeschossen (z.B. V)V

= Höhenbezugpunkt in "m ü NN" (z.B. 561,16m ü NHN)561,20

= maximal zulässige Firsthöhe
   über dem natürlichen Gelände (z.B. 20m)

FH

= maximal zulässige Wandhöhe
   über dem natürlichen Gelände (z.B. 19m)

WH

= SatteldachSD

9,86 = Bemaßung (z.B. 9,86m)

C. HINWEISE DURCH PLANZEICHENmaximale Wandhöhe ab festgesetztem Höhenbezugswert

=  vorgeschlagene/bestehende Bebauung

=  vorgeschlagene Lage Terrassengeschoss

=  Flurstücksgrenze

=  Flurstücksnummer143/2
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=  vorgeschlagene Lage Anbau Erschließung

= Straßenbegrenzungslinie

= Grenze des räumlichen Geltungsbereiches

= reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

= Umgrenzung von Flächen für Gemeischaftstiefgaragen auf Flurnummern 143/2 und 143/3

WR

GTGa1

= Baugrenze

= Umgrenzung von Flächen für oberirdische StellplätzeStP

= Umgrenzung von Flächen für Gemeischaftstiefgaragen auf Flurnummern 143/2 und 143/3R1

= Umgrenzung von Flächen für Nebenanlagen und FahrradabstellplätzeN+F

= Umgrenzung von Flächen mit Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung 
von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

= Zu erhaltender Baum

= Umgrenzung von Flächen für Gemeischaftstiefgaragen auf Flurnummern 143/3 und 110/81GTGa2

= Umgrenzung von Flächen für Gemeischaftstiefgaragen auf Flurnummern 110/81 und 110/91GTGa3

= Umgrenzung von Flächen für Gemeischaftstiefgaragen auf Flurnummern 143/3 und 110/81R2

= Umgrenzung von Flächen für Gemeischaftstiefgaragen auf Flurnummern 110/81 und 110/91R3
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http://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekoIogie/vogeIanprall-an-glasfIaechen/vogelanpraIl-an-gIasfIaechen/kategorie-a
http://wua-wien.at/naturschutz-und-stadtoekoIogie/vogeIanprall-an-glasfIaechen/vogelanpraIl-an-gIasfIaechen/kategorie-a
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http://www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122voith%20et%20al%202019%20lichtverschmutzung.pdf
http://www.anl.bayern.de/publikationen/anliegen/doc/an41122voith%20et%20al%202019%20lichtverschmutzung.pdf


Bebauungsplan mit Grünordnung, „A22“ für ein Gebiet nördlich vom Maxhofweg  Seite - 13 - 

 

 

 
 



Aufgestellt am 29.03.2022

Ausgefertigt am _.^^024
Neuried

Harald Zipfel
Erster Bürgermeister

Ausgefertigt am 09.12.2024
München

?£^ ^?'/^

Felix Wittermann

Architekturpartner Leberfing Wittermann PartmbB
(Planverfasser)

Bebauungsplan mit Grünordnung, „A22" für ein Gebiet nördlich vom Maxhofweg Seite -14 -



F. Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 29.03.2022 gemäß § 2 Abs. 1
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 20.04.2022 ortsüblich bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2022 wurden
die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 23.11.2022 bis 30.12.2022 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 25.10.2022 wurde mit
der Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.11.2022 bis
30.12.2022 öffentlich ausgelegt.

4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.02.2024 wurden
die Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange gemäß § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 27.03.2024 bis 03.05.2024 beteiligt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 02.02.2024 wurde mit
der Begründung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.04.2024 bis
03.05.2024 öffentlich ausgelegt.

6. Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.11 .2024 den

Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 21.06.2024 als
Satzung beschlossen.

Neuried,den 1 ^0(Z. 2024 ^W^>

i'^-'S^^^
.^;v^^ a

Harald Zipfel / ' K%iS^
Erster Bürgermeister

7. Ausgefertigt

Neuried, den
."^.

Harald Zipfel

Erster Bürgermeister

IL 2024 ^^^.
^"-^A
f^S^
y.^. ff '.s:^'^,-^ ••:•'..
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8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am —.—.-— gemäß §
10 Abs. 3 HS 2 BauGB ortsüblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit
Begründung wird seit diesem Tag zu den üblichen Dienststunden in der
Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und über dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die
§§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Neuried, den 2 DE

Harald Zipfelj
Erster Bürgermeister

,2024
^s'£>
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Die Gemeinde Neuried liegt in der Region München (Region 14) im südwestlichen Bereich des 

Landkreises München und grenzt unmittelbar an den südwestlichen Stadtrand von München. 

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP, Stand: 01.01.2013) ordnet das 
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Gemeindegebiet nach den Gebietskategorien dem Verdichtungsraum München zu. Das 

Planungsgebiet liegt am östlichen Ortsrand von Neuried an der Karwendelstraße. 
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höchstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum 

möglich ist, ist weniger als 13m über der Geländeoberfläche im Mittel. Daher sind
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Die Nutzungskennziffern für den Änderungsbereich kann der nachstehenden Tabelle 

entnommen werden: 

Reines Wohngebiet (Änderungsbereich) Werte in m² Kennziffern 

Fläche Baugrundstück (Nettobauland) 9.682 - 

Max. Gesamtgeschossfläche ~11.700 1,21 

Max. Grundfläche i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO 2.580 0,27 

Max. Grundfläche i.S.d. § 19 Abs. 2 mit 

Überschreitungsmöglichkeit für Anlagen gem. 

§ 19 Abs. 4 BauNVO  

~7.260 0,75 

Die maximal zulässige Grundfläche i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO von 2.580 m2 wird festgesetzt 

und eine maximal zulässige Geschossfläche von ca. 11.700 m2 ist theoretisch erreichbar. Die 

maximal zulässige Grundfläche darf für Anlagen gemäß § 19 (4) BauNVO um bis zu 4.680 m2 

überschritten werden. Daraus ergeben sich rechnerisch eine maximal mögliche 
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Grundflächenzahl GRZ von 0,27 (0,75 mit Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO) und eine maximal 

mögliche Geschossflächenzahl GFZ von 1,21. 

Grundfläche i.S.d. § 19 Abs. 2 BauNVO

Grundfläche i.S.d. § 19 Abs. 2 mit Überschreitungsmöglichkeit für 

Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO 

§ 19 

Abs. 4 Satz 2 BauNVO 

• 

• 

• 
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in der Fassung der 

 

worden ist, geregelt. Die Tiefe der Abstandsflächen beträgt somit 0,4 H, jeweils aber 

mindestens 3 m. 
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Neuried 1 7. DEZ. 4

Harald Zipfel
Erster Bürgerhneister
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