Landratsamt Minchen IMiinchen, den 25. Nov. 1960.

IV/1 B I 35/53, 6/55, 5/57
4Lz, ©lo-4/2 1. oA

Betreff: Baulinien., Bebauungs- und Aufteilungsplan fir die
" Dr. Rehmsiedlung siidlich des Kraillinger Weges
hAntragsteller: Gemeinde Neuried und
Ursula Doll u.a. in Neuried

Beschilud2:

Das Landratsamt lllinchen beschlieBt gem. §§ 1 - 4, 58 BayBO
als Ortlichund sachlich zustindige Kreisverwaltungsbehorde:

1.) Die Baulinien und die Bebauungsweise und Aufteilung fiir die Dr.
Rehmsiedlung in Neuried siidlich des Krazillinger Weges werden
gemdlB dem Antrag der Gemeinde Neuried und der Frau Ursula Doll
U.a, und nach den vom Landratsamt Minchen revidierten Pldnen
des Planungsverbandes Ausserer Wirtschaftsraum Minchen vom
15.10.1953 und des Architekten Robert Forster vom Mai 1959 in
Bezug auf das mit grauen Linien umrissene Instruktionsgebiet
unter nachstehenden Baubeschrinkungen, Auflagen und Bedingun-
gen festgesetzt, wobei die in die Pldne in roter Farbe einge-
tragenen Revisionen die urspringlichen MaBle und Angaben erset-
zen bzw. erginzen; Abweichungen hiervon bedingen eine vorheri-
ge Anderung des Planes.

I. 4)_ Baubeschrinkungen allgemein:

a) Der Baulinien-, Bebauungs~ und Aufteilungsplan ist bestim-
mend fir die Strafenfiihrung und StraBenbreite, fir die inf-
tellung der Biugrundstiicke und die Firstrichtung der Ge-
bdude.,

b) Die Haustypen werden durch das im den Plénen vorgezeichnete
sufrifischema festgelegt. Dasselbe ist fiir Dachform, Dach-
neigung, Dachiiberstand und Traufhdhe bindend. Die Dachform
innerhalb des Bgugebietes wird fir die Wohnhausbauten alg
flaches bzw. steiles Satteldach und zwar mit 27° bzw. 52°
Dachneigung fiir erd- und obergeschossige Héuser festgesetzt,

Die Traufhche (Abstand Oberkabhte FulBlpfette des Dachstuhles
bis zum gewachsenen Geldnde) darf bei den erdgeschossigsen
Wohnhdusern 3,20 m, bei den erd- und obergeschossigen Wohn-
héusern 5.90 m nicht iberschreiten. ‘ '

c) Die Binwohnerdichte je Baugrundstick (Bruttoflidche) darf
8o Einwohner/ha nicht Uberschreiten.

d) Die inlage von Brunnen zur Trinkwasserversorgung ist un-
zulassig. ‘ :

e) Die in den Plianen eingezeiehneten Sichtdreiecke sind von
jeder Bebauung und Bepflanzung von mehr als 1,00 m Hohe
Uber StraBenoberkante freizuhalten. Auch dirfen dort keine
Gegensténde von iiber l.oo m Hbhe gelagert werden.

f) ZHune sind in Hohe, Gestaltung und Material der Umgebung
anzupassen. Drahtgeflechtziune diirfen nur in Verbindung mit
einer Hecke errichtet werden. Betonsdulen sind nur bei Hela-
einfriedungen zuléssig und miissen zur Strafie hin verdeckt
sein,

g) Die Errichtung von Raulichkeiten aller Art (auch von rnicht
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genehmigungspflichtigen) auBerhalb der durch vordere und
riickwdrtige Baulinien ausgewiesenen Baustreifen ist unter- 4
sagt.

h) Industrielle und gewerbliche anlagen, Gewerbebetriebe im
Sinne des § 16 GewO, sind unzulidssig, insbesondere stirende
Betriebe, wie z.B. Anlagen zum gewerbsmifBigen Betriebe der
Hunde~, Schweine- und Gefliigelzucht, zur Lagerung von Hiu-
ten, Fellen, Knoc¢hen und sonstigen ibelriechenden Stoffen.

i) Der Abstand der Bauvorhaben vom Waldsaum soll 50 m betragen
und kann mit Zustimmung der Forsteigentilmer unter besondcren
Voraussetzungen zuf 15 m herabgesetzt werden.

k) Zur Verhiitung von Waldbrandgefahyr sind im Abstand von loo
vom Waldsaum die Kamine mit technisch einwandfreien Prall--
blechen sachgemifBl zu versehen; diese Bleche sind in ordnuwis -
geméBem Zustand zu erhalten.

B) Auflagen allgemein:

a) Die sbwasserbeseitigung hat bis zur Drstellung einer ge-
meindlichen Kanalisation mittels FKleinkldranlagen nach den
Richtlinien der DIN 4261 mit anschlieBender Versickerung
der sbwisser in den Untergrund zu erfolgen. Die Entwisserunss .
anlagen sind so anzulegen, daB ein Anschluf an das klnfti -
Kanalisationsnetz ohne weiteres moglich ist, wobei aber dino
Grundleitungen nicht unterhalb des Kellerfulbodens anzuord-
nen, sondern im Keller so aufguhingen sind, daB sie den Hel-
ler in Prosttiefe (etwa o0,%0 n) in Richtung Klirgrube ver-
lasgen. Abwidsser von etwa im KellergeschoB befindlichen
Waschklichen sind in die Grundleitungen zu heben. '

b) Fiur die StraBen(ﬁs,Festsetzungsgebietes sind, soweilt noch
nicht geschehen, ohne schuldhaftes Zdgern tiohenfestsetzungs--
pline mit dem nbtigen Umgriff iber die Gereinde beim Landret: .-
amt einzureichen.

¢) Die Anschlisse an die Freisstrafe 11 4 sind auf eine Lange
von 30 m mit einer bitumindsen Decke =u versochen.

I1. Baubeschrinkungen und Auflagen fir die Grundstiicke zwischen de-
GautingerstraBe (L IT O M 4), der GrubenstraBe, der Dr. Reln-
straBe und der VerbindungsstraBe zwischen Dr. RehmstraBe unc
dem Wendeplatz (ehem, Schnuttablajepelinde ),

a) Von den Gutachten des Herrn Prof.. Dr. Ing. Jelinek vom
24./29.4.1958 haben die Bauwerber und architekten segen Un.-
terschrift Kenntnis zu nehnmen und die darin enthaltenen Be..
dingungen und Anregungen bei Binreichung der Baugesuche
einguhalten. Die Kenntrnisnahme izt =suf den grinen Umschleos
des Baugesuches zu vermerken. i )

b) Die Hausgrundrisse sind wegen der Bdodendruckverteilung qua--
draticsch zu halten und diirfen ein seltenverhndltnie von 1 :
1,25 picht {iberschreiten.

geplanten Bauten ist eine
prifbare statische Berechnung iiher die Standfestigkeit bei-
zufligen. Hierzu ist eg notwendig, dall der BEauherr entspro--
chend tiefe Schilrfgruben anlegen 14Bt, um dem Statiker die
Bodenuntersuchung zu ermbeclichen.

c) Zu jedem Bguplan der am Grubenryand o

.

2.) Die Binspriiche der Ehelecute Kurzederm des Herrn iArmin Eberhardt,
des Herrn Dr. August Buckeley Tir Herrn Georg FPoth, der Bhe-
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leute Lacher und der Geschw, Stelzle werden als unbegrﬁﬁ&et‘
abgewiesen. : : - ;

5.) Weitergehende Baubeschrinkungen und iuflagen durch Gemeindeg-
oder Kreisverordnungen bleiben vorbehalten.

4.) Die mit anderen Beschlissen festgesetzten Baulinien, die Be-
bauungswelse, Bgubeschrinkungen und Auflagen werden aufgehoben,
sowelt sie diesem BeschluB entgegenstehen,

5.) Die Kosten dieses Verfahrens haben die Gemeinde Neuried zu 3/5
und Frau Ursula Doll zu 2/5 als intragsteller zu tragen.

6.) Plr diesen Beschluli wird eine Gebilhr von DM 600.-- angesetzt.

Griinde:

Die Gemeinde Neuried und Frau Ursula Doll stellten im Oktober
1953 bzw. Mai 1959 Lintrag auf Festsetzung von Baulinien, der Bebau-
ungsweise und Grundsticksaufteilung flir vorbezeichnete, in der Ge-
meinde Neuried und somit im drtlichen Zustidndigkeitsbereich des
Landratsamtes liinchen liegzende Grundstiicke. Die sachliche Zustian-
digkelt des Landratsamtes Illinchen ergibt sich aus § 58 der Verord-
nung,6%ie Bauordnung betreffend (BayBO) vom 17.2.1901 (BayBs II
5. 440).,

Die Gemeinde WNeuried hat den Antrag gem. § 61 BayBO vorbehan-—
delt und dem Landratsamt zur Entscheidung vorgelegt. Die Plane la-
gen in der Zeit vom 4.1.54 bis 13.1.54 und vom 20.10,58 bis 3.6.58
bzw, 28.5.57 bis 11.6.57 in der Gemeindekanzlei Neuried zur Bin-
sichtnahme 6ffentlich auf. Die aktenmifiig bekannten Beteiligten
wurden durch gesonderte Benachrichtigung, etwaige weitere unbekann-
te Betelligte durch Sffentliche Bekanntmachung von der Planauflage -
in Kenntnis gesetzt mit der Aufforderung, evtl, Einwendungen inner-—
halb der Auflagefrist geltend zu machen. ‘ -

Einspriiche wurden erhoben von den Eheleuten Kurzeder, Herrn
Lrmin Eberhardt, Herrn Dr. Augzust Buckeley fiT Herrn Georg Roth,
den Eheleuten Lacher, den Geschwistern Stelzle. ’ ‘

Die Eheleute Kurzeder wenden sich gegen die Linienfilhrung der
otrafBe el ihrem Grundstiick, Mit Schreiben vom 28.12.1959 erklirte
sich Herr Kurzeder bereit, von secinem Grundstiick 2 m fir Strafen-—
grund abzutreten., Diese Anderung kann als Planrevision nicht ein-
getragen werden. Es mulBl durch einen Bauliniendnderungsantrag er-
folgen. Damit dirfte der Hauptgrund des Einspruchs erledigt sein.
Es wird hicr darauf hingewiesen, daB Brunnen zur Trinkwasserversor-
gung innerhalb des Bgugebietes unzulidssig sind. Diese Forderung
nulte gestellt werden, da bei zunehmender Bebauung auch eine zuneh-
mende Verseuchung des Grundwassers durch Hausabwisser eintritt.
aus gesundheitlichen Grinden war daher der Anschliull der Crundstilcke
an das zentrale Wasserversorgungsnetz der Gemeinde Neuried gzu for—
dern. Der Einspruch war daher abzuweisen, sowelt Herr Kurzeder die
Beibehaltung seines Brunnens beabsichtigt. ‘

Herr Armin Bberhardt wendet ein, dal die jetzige Planung eine
Fehlziundung sei, weil im westlichen Teil ein Siedlungshaus einge-
plant is . Wic Herr Eberhard delbst in scinem Schreiben vom 271.10.
58 zugibt, ist sein Grundstick nur 15 m breit., Dicse Breite ver-
bicte automatisch die Anlage cines einzeln steherden Siledlungs-
hauses. Diese Anschauung ist vollkommen richtig, denn ein Grund-

stick von 15 m Breite und 120 m Idnge ist kein selbstdandiges Baugrund-

stlck. Deshalb sicht such der Baulinienplan vor, dal die Grundstiicke
Eberhardt und Langhirt spiter in der Liange geteilt werden. Damit
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wilrden die Grundstlcke rechteckige Formen bekommen, die den nor-

malen Anforderungen als Baugrundstiicke entspridchen. Eg bleibt Her

Dberhardt unbenommen, zusammen mit den Grundstuckseigentiimern deor
F1,Nr. 299, 298 und ev. 297 cinen fiir die Fachstellen tragbaren
Baulinienédnderungsantrag cinzureichen.

Zu gegernwirtigem Plan ist der Einspruch bei dieser Sachlage
als unbegrindet abzuweisen.

Herr Dr. August Buckeley cerhebt in Vertretung von Herrn Ro:l.
bedingten Einspruch gegen die Festlegung von Baulinien und der T
bauungsweise im Osten secines Grundstiickes. Herr Roth fordert we’
ter, dall an dem bestehenden Geobdude AN, Um- und Brweiterungsbau.--

ten vorgenommen werden konnen. Der Baulinien-, Bcbauungs- und An. -

teilungsplan legt Linien (vordere, rickwirtige und seitliche Be-
bauungsgrenzen sowie StraBenbegrenzungslinien) fest, die im Falic
einer Bebauung von den Bauherrn eingehalten werden missen. Das i
Plan eingezeichnete Aufriflschema fir die Gebidude s0ll dem Grund-
stlckseigentimer die Hussere Form des Hauses vor Augen stellen,
die er bei Planung seines Hauses einhalten mull. Es widerspricht

den Anforderungen einer geordneten Bebauung, wenn den Grundstiicl.
eigentimern volle Freiheit hinsichtlich der Hausgestaltung gegeb:

ware. Eg bleibt dem Bauherrn bzw. dem Architekten iliberlassen, i -
nerhalb des gegebenen Rahmens c¢in Haus zu planen, das den Bauvor -

gschriften entspricht. Dabeli ist er nicht an eine feste Grundstiic

flache gebunden. An dem bestehenden Haus kénnen Anderungen (Um--.
Auf- und Erweiterungsbauten) vorgenommen werden, soweit die bau-
rechtlichen Vorschriften eingchalten werden.

Der Einspruch war daher als unbegriindet abzuweisen.

Die Eheleute Lacher erheben Finspruch wegen des Kraillingel:
weged, Das Grundstiick Lacher wurde mit anderem aus dem urspring.-
lichen Bauliniénplan ausgeklammert. Damit ist die Familielacher
nicht mehr am Verfahren beteiligt.

Der Einspruch war daher als unboegriindet abzuweisen.

Die Geschwister Stelzle erhoben gegen den Bgulinienplan Er-
innerungen., Das Grundstiick Stelzle wurde zwischenzeitlich ver-
kauft. AsuBerdem liecgt es, wie das Grundstiick der Familie Lacher
auBerhalb des nun zur Festsetzung gelangten Planes und unterliecs.
einem gesonderten Verfahren.

Der Einspruch war daher als unbegriindet abzuweisen.

Die Gemeinde hat dem Antrag zugestimmt, '

Der technische Sachverstidndige des Landratsamtes Minchen
hat den Antrag gem. § 66 BayBO iiberprift und unter Auflagen be-
flirwortet, die revisorisch in die Plédne eingetragen bzw. in den
BeschluB mit aufgenommen worden sind. Ferner haben dem Antrag
das StraBenbauamt, das Staatl. Gesundheitsamt, das Wasserwirt-
schaftsamt, die Gemeinde Planegg, die Landeshauptstadt Minchen,
sowie der Planungsverband Ausscrer Wirtschaftsraum lMinchen als

erinnerungsbercchtigte Behdrden nach § 68 BayBO unter Auflagen zv -

gestimmt .,

Bei dieser Wiirdigung der Sachlage und nach den vorhandenen
Gutachten war dem Antrag stattzugeben und zu entscheiden wie ge-
schehen,

Die Entscheidung im Kostenpunkt stitzt sich auf Art. 1,2,

6 und 8 des Kostengesetzes (KG) vom 17.12.1956 (BayBS III S. 442
in Verbindung mit 1L der Verordnung iber den Erlafl des Kosten-
verzeichnisses zum KG vom 27.12.1956 (BayBS III S. 446) i.d.T,
vom 9.3,1959 (GVB1.5.131) 2. Teil, Tarif Ny. I1I/1/4/2.

Die Kosten des Verfahrens haben die Antragsteller gemidB
Art. 2 KG zu tragen. Nach Schwierigkeit und Umfang des Verfahrern
und bei Berlicksichtigung der sonstigen kostenrechtlichen Merkmal:
erschien die Festsetzung einer BeschlulBgebiihr von DM 600,-- angc-.
messen.
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4 Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen BeschlufBl kann binnen cines Monats nach seiner
Bekanntgabe W 1 d e r 8 p r u ¢ h erhoben werden., Der Wider-
spruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem Landrats-—
amt Minchen in Minchen 9, Mariashilfplatz 17a, cinzulegen. Die
Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der
Regierung von Oberbayern in Minchen 22, MaximilianstraBe 39, ein-
golegt wird.,

Sollte liber den Widerspruch chne zureichecnden Grund in an-
gemessener Frist nicht entschieden werden, so kann Klage bei dem
Bayerischen Verwaltungsgericht Miinchen in Miinchen 34, Ludwigstr.
23, I. Aufgang, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbe-
amten der Geschiftsstelle dieses Gerichts erhoben werden. Die Kla-
ge kann nicht vor Ablauf von drei lMonaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, auBer wenn wegen besonderer Umstin-
de des Falles eine kllrzere Frist geboten ist; sie kann nur bis
zum Ablauf eines Jahres seit der Dinlegung des Widerspruchs er-
hoben werden, auBer wenn die Klageerhecbung vor Ablauf der Jahres-
frist infolge hoherer Gewalt unmdglich war oder unter den beson-
deren Verhdltnissen des Binzelfalles unterblieben ist.

Die Klage mufl den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern
oder die Behtrde) und den Streitgegenstand bezeichnen und soll
cinen bestimmten Antrag cnthalten. Die zur Begriindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, die angefochtene
Verfligung soll in Urschrift oder Abschrift beigefiigt werden. Der
Klage und allen Schriftsdtzen sollen Abschriften fir die tbrigen
Beteiligten beigefiigt werden.

I
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. Mit GZN |
und 2 Plinen (15-f253 u.Mai 1959) //
an die TR ;j/{/f‘
Gemeinde weuried w k 5/ [/

(Dr. Kemnitzer);{
Oberreglerungsr%ig
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Siewerden gebeten,denBetragvon..::;..{.....(;._mlgM
innerhalb eirer Wode an die Kreiskasse gs
Landratermt-s * firchen, Konto Nr. 48185 beim
PSA Wiind en { 7ahikerie leqt bei} oder K_onto
Nr. 10 bei der Kreissparkasse Miinchen, zu iber-

weisen.  Falls die Zg.?lk?e» nicht benditat wird,
‘gst die Nummer R . /o A4 anzugeben.







