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WiederholungderBekanntmachung

Auslegung des Entwurfs der 18. Flachennutzungsplanénderung

im Bereich des kiinftigen Bebauungsplanes Nr. 52 ,,Wohn- und Gewerbegebiet
westlich der Starnberger StraBe und ostlich der KreisstraBe M 4

geméR § 4a Abs. 3 BauGB

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 52 Wohn- und Gewerbegebiet westlich der
Starnberger Strale und ostlich der Kreisstrae M 4* soll gema Beschluss des Gemeinde-
rates vom 13. Dezember 2016 gemaR § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB auch der Flachennut-
zungsplan fiir dieses Gebiet parallel gedndert werden.

Es handelt sich um die 18. Flachennutzungsplananderung.

Auf dem derzeit als Gewerbegebiet (GE) ausgewiesenen Bereich soll kanftig in einem
stidlichen Teilbereich Wohnen (W) ausgewiesen werden.

Die Flichennutzungsplaninderung hat folgenden Umgriff:

Der Umgriff umfasst den Geltungsbereich des kinftigen Bebauungsplanes Nr. 52 Wohn- und
Gewerbegebiet westlich der Starnberger Strafe und dstlich der Kreisstraie M 4° und wird im
Norden durch die Forstenrieder StraRe (St 2344) und im Stden durch die Zugspitzstralie ge-
grenzt.

Der Umgriff der Fléchennutzungsplanénderung umfasst eine GrBe von ca. 3,9 ha.

Im Bereich der Flichennutzungsplaninderung liegen folgende Grundstiicke:

FI.Nrn. 110/9, 111/6, 111/8, 111/9, 111/13, 135/3 Teilfl., 136, 136/1 Teilfl., 136/3 Teilfl.,
437 Teilfl., 139/2, 139/3 Teilfl. und 142 der Gemarkung Neuried.

Mit der Erarbeitung der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes ist das Ingenieurburo fur
Kommunale Planungen (KOMPLAN) aus Landshut beauftragt worden.

Der vom Bau- und Umweltausschuss am 18.12.2017 gebilligte Anderungsentwurf in der
Fassung vom 18.12.2017 wurde durch Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom
11.09.2018 nochmals geédndert.

Dabei wurde der geénderte Entwurf der Fl&chennutzungsplan&nderung in der Fassung vom
11.09.2018 gebilligt und beschlossen, fur die Anderungen eine erneute dffentliche Ausle-
gung gemiR § 4a Abs. 3 BauGB vorzunehmen.

Der Plan wird wie folgt geéndert:

1) Anderung der Bezeichnung Deckblatt Nr. 18in 18. Flachennutzungsplanédnderung in
Plan und Begriindung

2) Ergénzung der Planzeichnung um einen Nordpfeil

3) Anderung der Art der baulichen Nutzung Gewerbegebiet in Gewerbegebiet mit Emissi-
onsbeschrénkung

4) Die auRerhalb des Geltungsbereiches verwendeten Planzeichen sind unter Hinweise
zusammengefasst
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5) Die Grinflichen sind mit dem Vermerk ohne Zweckbestimmung erganzt

6) Die Darstellungen der Granfliachen und Baume innerhalb des Geltungsbereiches wurden
angepasst

7) Die Darstellung der Planzeichen B&ume - vorhanden und Béume - geplant lautet nun-
mehr nur Bdume und ist unter den Hinweisen aufgefiihrt

8) Die Eintragung von Flurgrenzen und Gebéudebestand ist unter Gebéudebestand aufge-
nommen

9) Die Verfahrensvermerke sind vervolistindigt und in den Punkten 5 und 6 um den Hinweis
auf die nochmalige Auslegung nach § 4a Abs. 3 BauGB erganzt

Ergénzungen/Anderungen sind mit farbiger Umkreisung, Textstellen durch H_Imgligggm
markiert.

Alle Anderungen gegeniiber der Planfassung vom 18.12.2017 sind in der Planfassung
vom 11.09.2018 entsprechend gekennzeichnet.

Der geéinderte Entwurf der Fléichennutzungsplanénderung in der Fassung vom 11.09.2018
mit Begrindung und Umweltbericht sowie die Schalltechnische Untersuchung, die Verkehrs-
untersuchung, die spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) und das Luftschadstoffgut-
achten liegt in der Zeit vom

vom 17.Dezember 2018 bis 21.Januar 2019

wihrend der for Planauslegungen festgelegten Dienststunden im Rathaus Neuried, Planegger
Stralke 2, Bauamt zur Einsichtnahme offentlich aus. Auf Wunsch wird der Plan erlautert.

Zusitzlich sind die Unterlagen im Internet unter https://www.neuried. de/rathaus-
buergerservice/ortsrecht-beitraege/bebauungs-flaechennutzungsplan/
einsehbar.

Bisher sind folgende, nach Einschitzung der Gemeinde wesentliche umweltbezogene In-
formationen verfiigbar:

Schutzgut Art der vorhandenen Information
Mensch/Umwelt Umweltbericht vom 16.01.2018
Kurzbericht:

Inhalt der vorliegenden Planung ist die geplante Umnutzung des ehemaligen Hettlage Grund-
stiicks. Hierbei handelte es sich ein Gewerbegebiet, auf dem die Firma Hettlage eine Nieder-
lassung besaB. Dieses Gebiude und das dazugehorende Firmengelande liegt seit nunmehr
10 Jahren brach. Das Geldnde soll nun wieder einer Nutzung zugefiihrt werden, wobei im
nordlichen Teil Gewerbeflidchen und im siidlichen Teil ein Allgemeines Wohngebiet vorgese-
hen ist. GemiB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § la BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung erfor-
derlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden.
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Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltpriifung nach § 2a BauGB hinsichtlich des
Bebauungsplanes/Griinordnungsplanes Nr. 52 fiir das Wohn- und Gewerbegebiet Westlich

der Starnberger Strafle und Ostlich der KreisstraBe M 4 die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 aufgefithr-
ten Schutzgiiter und Kriterien beziiglich ihrer Auswirkungen betrachtet.

Der vorliegende Umweltbericht fasst dabei alle gewonnenen Erkenntnisse zusammen und
stellt fest, dass nach Abschluss aller relevanter Erhebungen und Betrachtungen unter der Be-
achtung der Vorgaben des Bebauungsplanes/Grilnordnungsplanes mit insgesamt keinen er-
heblichen nachteilipen Umweltauswirkungen zu rechnen ist.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurden im Rahmen von naturschutzfachlichen Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) tierbkologische Bestandserfassungen fiir die
Artengruppen Reptilien, Vogel, Haselmaus und Fledermduse erhoben mit dem Ergebnis, dass

unter Beachtung von Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen sowie von CEF-
MaBnahmen (vorgezogene Ausgleichsmafnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) eine

verbotstatbestandsmiBige Betroffenheit gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 -3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
vermieden werden kann.

Die Auswirkungen auf die Schutzgiiter werden wie folgt gemittelt eingestuft: Mensch bedingt
positiv, Fauna bedingt negativ, Flora bedingt negativ, Boden negativ, Wasser bedingt negativ,
Klima und Luft bedingt negativ, Landschaftsbild bedingt negativ, Kultur- und Sachgiiter neut-
ral.

Unter Beriicksichtigung der Auswirkungen auf simtliche Schutzgiiter des Naturhaushaltes
und der definierten Verminderungs- und Kompensationsmafnahmen ist das Vorhaben der
Gemeinde Neuried als umweltvertriglich einzustufen.

Mensch Schalltechnische Untersuchung - Fassung v. 05.11.2018
Miiller-BBM GmbH, 82152 Planegg
Bericht Nr. M131195/05 vom 18.09.2018

Kurzbericht:

Das Bebauungsplanareal Nr. 52 ist den Verkehrsgerduschen der umliegenden StraBen (M 4 und

Forstenrieder StraBe) ausgesetzt. AuBerdem werden von den geplanten Gewerbeflachen Schall-

immissionen in der Nachbarschaft verursacht, die zu einer Beldstigung fiihren kénnen. Fiir das

Bebauungsplanverfahren war daher die Erstellung eines Fachgutachtens zum Thema Larm not-

wendig. In diesem Kontext wurden folgende Themen behandelt:

- Berechnung und Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerdusche,

- Berechnung und Beurteilung der durch die Bebauungsplaninderung ggf. in der bestehenden
Nachbarschaft hervorgerufenen Verkehrsldrmzunahme auf 6ffentlichen Strale,

- Berechnung und Beurteilung der von den neu geplanten StraBen im Baugebiet auf die bestehende
Nachbarschaft ausgehenden Verkehrsgeruschimmissionen nach den Kriterien der 16. BImSchV
(Verkehrsldrmschutzverordnung) und

- Larmkontingentierung fiir die geplanten Gewerbefldchen nach Mafigabe der DIN 45691.

Im Hinblick auf die Verkehrsgerdusche im Plangebiet kommt die schalltechnische Untersuchung
zu dem Ergebnis, dass im Prognose-Planfall 2030 sowohl im Bereich des Allgemeinen Wohnge-
bietes als auch im Gewerbegebiet die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 in den
Randbereichen iibertroffen werden. Die schalltechnische Untersuchung entwickelt Larmschutz-
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enthaltsriumen und ruhigen AuBenwohnbereichen sicherzustellen. Diese werden zur Festsetzung
im Bebauungsplan empfohlen.

Bedingt durch das dem Bauvorhaben zuzurechnende Verkehrsaufkommen ist an den bestehenden
Gebiduden in der Nachbarschaft mit einer geringen Verkehrsldrmzunahme zu rechnen. Die Diffe-
renz zwischen den Beurteilungspegeln fiir den Prognose-Planfall 2030 und dem Prognose-Nullfall
2030 (d. h. ohne Umsetzung des Vorhabens) betréigt an den am stérksten mit Verkehrslirm beauf-
schlagten Bestandsgebiuden an der Forstenrieder StraBe 0,1 bis 0,3 dB. Diese geringe Larmzu-
nahme wird in der Nachbarschaft subjektiv nicht wahmehmbar sein.

Bedingt durch den Neubau der geplanten StraBen im Bebauungsplanareal Nr. 52 ist keine Uber-
schreitung der Immissionswerte der 16. BImSchV in der Nachbarschaft zu erwarten.

Fiir das Gewerbegebiet werden fiir 7 Teilflichen Lirmkontingente nach der DIN 45691 (Ge-
rduschkontingentierung) entwickelt mit dem Ziel, dass die schalltechnische Vertriglichkeit mit der
Nachbarschaft langfristig gewahrt wird. Die sich so ergebenden Emissionskontingente und Zu-
satzkontingente werden zur Ubernahme in den Bebauungsplan empfohlen.

Mensch Verkehrsgutachten vom 28.02.2018
Lang + Burkhardt - Verkehrsplanung und Stidtebau, Miinchen

Kurzbericht:

Grundlage des Verkehrsgutachtens sind aktuelle Verkehrszihlungen an der St2344 (Forsten-
rieder Strafle) sowie an der M4. Die Ausgangsbelastungen im Planungs-Nullfall 2030 beriick-
sichtigen neben allgemeinen Verkehrszunahmen mogliche Verkehrsverlagerungen auf die M4
infolge der angestrebten Verkehrsberuhigung in der Neurieder Ortsmitte (Gautinger Stralie).
Hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen auch wihrend der Spitzenbelastungen im Er-
schlieBungssystem ergibt die Untersuchung, dass das ermittelte vorhabenbedingte Verkehrs-
aufkommen von insgesamt ca. 2.940 Kfz-Fahrten/Tag vom vorhandenen bzw. geplanten Stra-
Bennetz ausreichend gut bewiltigt werden kann.

Das Planungsvorhaben wird zusammenfassend insgesamt als verkehrsvertriglich eingestuft.

Mensch Luftschadstoffgutachten
Bericht Nr. M144348/01 vom 12.11.2018
Miiller-BBM GmbH, Karlsruhe, 76133 Karlsruhe

Kurzbericht:

Das Bebauungsplanareal Nr. 52 ist Lufischadstoffimmissionen ausgesetzt, die insbesondere
durch die Emissionen des Kfz-Verkehrs auf den angrenzenden Straflen (M4 und Forstenrieder
StraBe) beeinflusst wird. Des Weiteren trégt auch das vorhabenbedingte Verkehrsaufkommen
zur Immissionsbelastung im Plangebiet sowie in dessen Umgebung bei.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde daher eine Einschétzung (Screening) der Auswirkun-
gen der verkehrsbedingten Schadstoffemissionen auf die Lufischadstoffbelastung im Plange-
biet und dessen Nachbarschaft erstellt. Fiir die Beurteilung der Luftqualitét im Untersu-
chungsgebiet wurden die Schadstoffe Stickstoffdioxid (NO2) und Feinstaubpartikel (PMio)
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betrachtet, welche als Leitsubstanzen gelten, da die Luftbelastung mit anderen in der 39.
BImSchV limitierten Schadstoffen in Bezug auf die zugehtrigen Grenzwerte deutlich gerin-
ger ist.

Ausgehend von der Verkehrsprognose Planfall 2030 wurden die verkehrsbedingten Emissio-
nen entsprechend den Vorgaben der VDI-Richtlinie 3782 Blatt 7 ermittelt, wobei im Sinne
eines konservativen Ansatzes den Berechnungen die Emissionsfaktoren des aktuellen
HBEFA 3.3 fiir eine Verkehrsflottenzusammensetzung des Bezugsjahrs 2018 zugrunde gelegt
wurden. Aus den verkehrsbedingten Emissionen wurden mit dem Screeningmodell PROKAS
die Immissionszusatzbelastungen ermittelt und der anhand von Messdaten des Lufthygieni-
schen Landesilberwachungssystems Bayern abgeschétzten Hintergrundbelastung zur Gesamt-
belastung iiberlagert.

Die Ergebnisse der Immissionsabschitzung wurden hinsichtlich des Schutzes der menschli-
chen Gesundheit nach der 39. BImSchV bewertet.

Im Plangebiet und dessen Nachbarschaft kommt es nach den Ergebnissen der Abschitzung zu
keinen Uberschreitungen der entsprechenden Grenzwerte der 39. BImSchV. Da die Grenz-
werte nach 39. BImSchV eingehalten werden, gibt es aus lufthygienischer Sicht keine Ein-
winde gegen die Realisierung des Bebauungsplans.

Tiere/Pflanzen Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Priifung (saP)
Umwelt-Planungsbiiro Dipl. Ing. (FH) Alexander Scholz,
84189 Wurmsham vom 24.11.2017

Kurzbericht:

In dieser speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden die méglichen Beeintriichtigungen
dargestellt, die durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens auf im Einflussbereich des
Vorhabens liegende Fortpflanzungs- und Ruhestitten von Tierarten einwirken kénnen., Das
prilfrelevante Artenspektrum wurde anhand der Kartierergebnisse zu den Artengruppen Repti-
lien und Végel sowie zur Haselmaus aus dem Jahr 2017 (Umweltplanungsbiiro Scholz) ermit-
telt. Zusétzlich wurden Kontrollen der Gebiude auf Besatz durch Fledermiiuse bzw. auf Quar-
tiereignung durchgefiihrt (Dr. Gohle, Miinchen).

Nach Beurteilung der im Gebiet vorhandenen Lebensrdume und Artvorkommen, wurde bei
diversen Fledermausarten und Vogelarten die Notwendigkeit der Umsetzung von Vermei-
dungsmafinahmen sowie vorgezogener Ausgleichsmafinahmen ermittelt.

Vorhabenbedingt werden im vorliegenden Fall keine Vorkommen der nach der FFH-
Richtlinie des Anhangs IV gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Fledermausarten durch die
Malinahme entscheidend beeintréichtigt. Eine Verwirklichung von Verbotstatbestéinden gemaf
§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ist fiir diese Artengruppe mit Umsetzung der
VermeidungsmaBinahmen V 1 und V 2, zusammen mit Kompensationsmafinahme CEF-1
nicht zu konstatieren.

Durch den Eingriff kénnen auch diverse hdufige und ungeféhrdete Vogelarten vorhabenbe-
dingt beeintrichtigt werden. Mit Hilfe der vorgegebenen MaBnahmen zur Vermeidung und
Minimierung V-01 und V-02, zusammen mit der vorgezogen umzusetzenden Kompensati-
onsmalfinahme CEF-02, kann auch bei den hier vorkommenden Vogelarten insgesamt eine
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vermieden werden.

Fiir die Umsetzung aller erforderlichen Vermeidungs- und Ausgleiq}]smaﬂnahmcn ist eine der
zustindigen Unteren Naturschutzbehdrde im Vorfeld zu nennende Okologische Baubeglei-
tung hinzuzuziehen.

Boden Untersuchungsbericht zur Schadstoffbelastung von
Aushubmaterial
Bodeninstitut Johannes Priigl, 84072 Au in der Hallertau
vom 01.03.2018

Kurzbericht:

Beaufiragt war die bodenchemische Untersuchung des Bodenaushubs sowie die Bewertung seiner
umwelt- und wasserwirtschaftlichen Giitemerkmale gem#fl dem Eckpunktepapier des Bayerischen
Leitfadens zur Verfiillung von Gruben, Briicken und Tagebauten (EPP-LVGBT). Zusitzlich er-
folgte die Untersuchung der Parameter fiir die Verwertung/Entsorgung von Material mit organi-
schen Anteilen (TOC und DOC).

Die Pritfung von dreizehn Haufwerken ergab in elf Fillen keine Uberschreitungen des Zuord-
nungswertes Z0 aus EPP-LVGBT. Zwei Haufwerke erhielten die Einstufung in Z 1.2 aus EPP-
LVGBT.

Die ebenfalls ermittelten Massenanteile organischer Substanz sind unauffillig bzw. arttypisch.
Die Vorsorgewerte der BBodSchV Anh. 4.1 bzw. 4.2 sind identisch mit den Zuordnungswerten Z
0 des LVGBT. Bei Verwendung/Verwertung betroffener Oberb&den und "Rotlagen"-Kiesen als
durchwurzelbare Bodenschicht im Sinne des BBodSchG ist daher hinsichtlich des Schadstoffge-
halts nicht von einer schidlichen Bodenveridnderung auszugehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist schriftlich
oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Uber den
Bebauungsp!an unbericksichtigt bleiben.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2
des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetzes gemaR § 7 Abs. 3 S. 1 des Umwelt-Rechisbehelfsgesetzes mit
allen Einwendungen ausgeschlossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltende gemacht hat, aber hétte geltend machen kénnen.

Angeschiagen: o7.12 7(7

Abgenommen:
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