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Landratsamt Minchen '
IV/1 ~ B I 37/50 = Az, 6lo = 4/2

Betreff: Bauliniensnderungs-, Aufteilungs— und Bebauungsplan

fiir das’ Gebiet Hadererwinkel in der Gemeinde Neuried,
P1,Nr, 69 1/9, 69 1/10, 84, 84 1/6, 84 1/5, 84 1/4;
84 1/3, 89, 69 1/5.

Antragsteller: Gemeinderat Neuried,

Besohl us s :

Das Landratsamt Miinchen beschijesst als 6rtlich und sachlich
zustindige Kreisverwaltungsbehsrde gemdss §§ 1 £ff und 58 ff BBO.
im ersten Rechtamge:

I. Der Antrag des Gemeinderates Neuried auf,baulinienﬁnderung,

Fes

gtesetzung neuer Baulinien und der Bebauung fiir das im

Betreff n#her.bezeichnete Wohngebiet wird nach MafBgabe der
Pléne vom 10,9.,1951 - gefertigt durch Herrn Verm.Ing.

Alfred Wagner -~ und der in den Pl8nen eingetragenen Revisionen
bauaufsichtlich genehmigt mit der Auflage, dass nachfolgende
Bedingungen genau elngehalten werden:

1.)

2,)

Vor Baubeginn sind vom Grundstlickseigentiimer die zur
Herstellung der Sffentlichen Verkehrardume nétigen Grund-
gtécksfldchen anteilig, erforderlichenfalls nach vor-
heriéem Erwerb, unentgeltlieh, kosten- und lastenfrei an
die Gemeinhde abzutreten, '

Fiir das ganze Instruktionsgeblet wird bedingt, dass die
Herstellung der jeweiligen Erschlie ssungsstrasse mindestens
im Unterbau samt Entwidsserungsanlagen spit estens zu dem
Zeitpunkt abgeschlossen sein muss, wenn der jeweils in

Frage stehende Strassenzug zu 1/3 bebaut ist oder in

diesem Umfange Baugenehmigungen erteilt sind, Die Herstellung
muss von einer fertigen Strasse bis zur ndchsten fertigen
Querstrasse und entsprechend den Genehmigungsbedingungen

der Hohenfestsetzung erfolgen., ‘

3.) Hbhenfestsetzungspléne fiir das Instruktionsgebiet sind

4v)

54)

6-)

nach erfolgter Baulinientibertragung und Vermessung des
Geldndes alsbald, jedoch spitesens mit Einrelohung des
ersten Bauvorhabens innerhalb des Festsetzungsgebletes
in 4fgcher Fertigung iliber die Gemeinde in Instruktion zu
geben, Diese Pléne sind .mit ausreichendem Umgriff

ind im Anschlnss an genehmigte Hohenfestsetzungen auf
NN bezogen auszuarbeiten,

Der Bebauungs- and Baulinlenplan ist bestimmend fir die
Strasgenfilhrung und Strassenbreite, fiir die Grenzabsténde,
fiir die Aufteilung der Baugrundstiicke, fir die Gebdude-
stellung und fiir die Firstrichtung der Geb&ude.

An die Planung der Einzelbauten als Grundlage einer
harmcnischen und einheitlichen Gesamtbebauung ist nach
Grundriss und Gestaltung ein strenger MaBstab anzulegen.
Die Grundrissform soll einem ausgesprochenen Rechteck
entsprechen, dessen Seltenlingen sich moglichst wle

4 .:.3 verhalten, '

Der Haustyp ist durch das vorgezeichnete AufriBschema fest-
gelegt, welches fiir Dachferm, Dachneigung, Dachiiberstand
und Hdhe des Erdgeschos sfussbodens lber mittlerem Gelédnde
bindend ist, Die Zghl der Stockwerke iiber der Kellerdecke
wird mit einem Vollgeschoss festgelegt,



7:)

5.)

- 10)

11)

12)

- 2 -

Die Traufhthe ( Abstand der FuBpfette vom Geléndeanschmitt)
darf nicht iber 3,20 m betragen, Hohe des Erdgeschoss-—
fusgbodens iiber mittlerem Geldnde mit 40 cm. Dachiiberstand
15 cm.

Die Dhcher sind hier als Satteldéicher mit ca, 46 - 52°
Dachneigung anzune.men, Abwalmungen und Dachaufbauten sind
grundsétzlich.untersagt. Der Dychfirst muss parallel der
Tangsseite des Bgukdrpers laufen,

Der Ausbaun des Dachgeschosses 1s% zuléssig, wobel flr
derartigen Ausbau eine 1ichte Hohe von 2,20 m genligt. Die
Dachschrige soll hochstens 1/2 der Bodenflédche betragen.

Kniestock ist unter allen Umsténden untersagt,

Dachgauben durfen nur zur besseren Beliontung der Dachraume,
nicht zu ihrer Vergrosserung dienen,

Vor— und Riickspriinge sowie Apbauten sind zu vermeiden oder
wenn unvermeidlich, so an den Hauptbau anzugliedern, dass

die geschlcossene Grundrissform und der einheitliche BaukOrper
%ewahrt bleiben., Eingangsvorplatz und Abort sind unter allen

Umstdnden innerhadb des geschlossenen Grundrissrechteckes unter-

zubringen, Sogenannte Vorhduser sind verboten,
Nebenanlagen, wie: Holzlegen, Gerdterdume, Waschklichen,

‘kleine Garagen usw, gind méglichst innerhalb des geschlossenen

GrundriBrechteckes einzuordnen und mit dem Haupthaus unter
ein einheitliches Dach =a bringen, Wo dies nicht moglich ist,
besonders bel Garagen, musSs der Anbau in seinen Abmessungen,
seiner Dachlosung und architektonischen Ausbildung in Einklang
mit dem Gesamtbild des Lauses gebracht werden. Dies gilt
besonders dann, wenn derartige Yebenanlagen erst spdter an
den Hauptbau angegliedert werden sollen, Hier muss der Bau-
entwurf bereits den endgliltigen 7ustand und das fertige Ge-
gamtbild behandeln, von dem spéier nur mit schriftlicher

Genehmigung der Bauaufsichtsbehtrde abgewichen werden darf,

Der Aussenputz ist schiicht sufzuziehen, nicht zu "gpritzen"
and in hellen Tonen zu strelchen. Zierputz oder gefdrbter
Putz ist~untersagto ‘ f

Alle Einfriedungen an “ffentlichen Wegen und Strassen gind
bauaufsichtlich genehmigungspflichtig, Pléne sind in drei-
facher Fertigung iUber die Gemeinde dem Lgndratsamt einzu-
reichen- . 2Zugelassen sind pler nur Hanichelzdune mi?
senkrechten Staketen, Sie sind funlichst zwischen Holz-
pfosten auszubllden. Bei Verwendung v.n Betonsiulen sind
die Bundstangen s~ anzubringen,, dass die Betonsidule gegen
die Strasse nicht sichtbar wird, S~genannte Betonbretter
sind untersagt. Fir die Strassenziune gieses Siedlungs-—
gebietes 1st eine Tinfrie dungsh¥he von 1,10 m vorgeschrieben.
Die Zwischenzdune kdnnen als Traht- und HeckenzHdune mit
heimischen Striduchern ( Buche, Liguster, Berberitze, WelB3-
und Kotdecrn, Haselnuss etc,) angelegt werden, Massive
Ifeiler bei infahrten oder Bingingen sind in lagerhaftem
Fatursteinmaterial oder gemauert und geputst auszufihren.

Die Bestimm:mgen der Min,Entschl.v. 26,7.19%8 Nr,3%65%50 a 7
betreffend bauFirrungen néchst Starkstromleitungen sind einzu-
halten. Freileitungen aller Art sind einheitlich zu planen

and derars anzulegen, dass ligsten und Leitungsdridhte das
Strassenbild nicht stdren. Die Leltungen sind hinter dem
Hansern durch die Girten zu flhren,

Kinstliche Verdnderungen des Geldndes gind euf das unbedingt
notwendige MaB zu beschrénken. Vielmehr 1ist die natiirliche
Geldndefrrm fir das landschaftlich gebundene Gesambbild

zu erhalten:



1%,) Flir gutgelegte Eingriinung, vor allem fir m¥gl ichst einheit-
liche Vorgartenbepflanzung ist schon wihrend des Baues unter
paohveratéandiger Mitwirkung zu sorgen. Jedes Uprundstiick -
igt ausreichend mit Biumen zu bepflanzen,

14,) Die Bauaufsichtsbehdrde kenn in besonders gelagerten Fédllen
ven dieser Bebauungsvorschrift Ausnahmegenehmigung ertellen,
. Hierdurch diirfen 8ffentliche Belange oder wesentliohe
private Interessen nicht. werletzt werdenj auch darf hierdurch
der Bau%edanke als gestalterische Finhelt nicht in Frage
gestellt oder verhindert werden.,

15.) Die Baulinie entlang der L.II.0 M 4 ist mindestens 18,00 m
von der Strassenmitte zuriickzusetzen. '

16.) Der Abstand der Einfriedigungnhn von Mitte der Strasse
L,I1,0, M 4 muss 7,50 m betragen, Die Hohe der Einfriedigung
darf nicht mehr als;1,2o m iiber Strassenplanie betragen,

17.) Innerhalb der in den Lageplan eingetragenen Sichtdreiecke
bei der Einmtindung der Siedlungsstrasse in die L,II,O.
M4 km 9,650 dirfen weder nichtgenehmigungspflichtige noch
genehmigungepflichtige Bauten errichtet werden, Anpflanzungen
aller Art lher 1,0 m HShe sind gleichfalls unzuléssig,

18, ) Ehﬁiang'der Starkstremfreileitung éind‘Sicherheitsabsténde
beiderseits der Leitungsachse von je lo,0 m Brelte von
jgderfBebauung~freizuhalten. < '

II. Baunlinien~ und Bebauungsvorschriften sind nach Art.lol
des PStGB, im Rahmen von ortspolizeilichen Vorschriften
festzusetwen und nach¥ 3 VO, iiber Baugestaltung vom 1l0.+11.36
zur Billigung bezw, nach Art,6 PStGB. szur Vollziehbarkeits-
erklérung der R.gierung von Oberbayern vorzulegen. -

festgesetzten Faulinien werden, soweit sie diesem Beschlusse
entgegenstghen, aufgehoben, ‘ AR T

IV, Die Einspriiche Holler vom 22,7,1950 als Eigentimer der Pl.Nr.
84 1/5 und Anna’ Reil vom 21,7.1952 Pl.Nr, 9 1/9 werden
zuriickgewiesen, L [ ' :

Dem Einspruch Sammer vom 13,7.1950 'als Eigentiimer der
Pl.Nr. 86.und Deubler vom 11,7.1950 P1,Nr,85 wird insoferme
stattgegeben, als giese Grundstiicke flir das Gebiet '
H-J=K~-1L~M~H von einer Baulinienfestsetzung aus-
genommen werden und einer evil, spiteren Festsetzung vor-
behalten bleiben, S ' ‘

V. Die Bedihgungen treten mitPRechtsﬁirksémkeit des Beschlusses
in Kraft, | :
VI, Die Kosten des Verfahrens sowie die Bgschqussgebiihr
hat der “ntragsteller zu tragen. Kostennathricht ergeht
gesondert. ~ , , ' o

‘ Bggriindung: ‘ ‘

Das zur Erschliessung vorgesehene Geldnde liegt im Brtlichen

Zustindigkeitsbereich des Landratsamtes Minchen, Die dachliche
Zustdndi ﬁéitfergibt‘Sich aus § 58 BBO.
Mit gemeIndeamtlichem Schreiben vom 25,7,1950 wurde die 1,Fassung
des im Betreff niher bezeichneten Baulinien- und Bebauungsplanes
des Arch,Ambros Schwend mit Fertigungsdatum vom 23,5,1950 dem
Landratesamt in Vorlage gebracht, nachdem derselbe ordnungsgeméss
auf Grund § 61 BBO, varbehandelt war, Vom Gemeinderat wurde dem
Plan in der Sitzung vom 20.7.1950 zugestimmt, ' ‘
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Der Banlinienplan lag in der Zeit vom 7. bis 21.7.1950
sur Bffentlichen Einsichtnahme in der Gemeindekanzlei auf.,
Die aktenmifig bekannten Betelligten wurden zur Erinnerungs-
abgabe ~ufgefordert, Von 5 Beteiligten wurde gegen diese
Planfassung seinergzeit Einspruch erhoben und zwar von den
Grundstickseigentiimern Holler, Pl.~Nr. 84 1/5 LA

Benischke, P1.-Nr., 69 1/5,

Reil, P1.-Nr,69 1/9 ‘

Sammer, Pl.-Nr. 86

‘Deubler, P1.-Nr. 85,

Auf Grund der Einspriiche und der Stellungnahme der Orts~
planungsstelle bei der Regleorung von Obb. vom 21.11.50
Wr.1V/e - 15500 hh 43 I, die zu dem Baulinienplap gutachtlich
gehdrt wurde, war eine {Uberarbeitung der Pléne erforderlich,
nachdem dieselben in Bezug auf Wegfﬁhrung,nGruﬁdstucksausnatzung
. und .Gebdudeanordnung den heutigen st&dtebaulichen Erforder-
nisgen nicht entsprachen, Von der Ortsplanungsstelle wurde
eine Tekturskizze fir die ErschlieBung und Bebauung des
Geldndes angefertigt, die der berarbeitung der Pléne

zu Grunde gelegt wurde., Die neuen {iberarbeiteten Pléne mit
Pertigangsdatum vom 20,2,51 wurden am 8.,%3.51 neuerdings

von der Gemeinde in Einlauf gebracht. Es stellte sich jedogh
heraus, daf auch diese Pléne einer " BeschluBfassung nicht

zu Grunde gelegt werden kcnnten, da die Linienfiihrung der
Ost~est-StraBe durch das CGebfude auf dem Grundstiick Benischke
gelegt worden war. I : o .

Daraufhin erhielt Herr Verm, Ing. Wagner den: Auftrag neue
Pléane zu fertigen. Diese Pléne vom 16,9.51 wurden dem VOI=-
liegenden BeschluB zu Grunde gelegt. Bezliglich' Bebauung des
durch den Bebauungsplan erfaBten Geldndes wurde durch Gut-
achten der OrtsplanungSstelle‘bei”der Regierung von ObD.

vom 22.10.1949 Nr. IV/7 . 15507 hh 20 zugestimmt, Die
Lokalbaukommission der Stadt Minchen, die gleichfalls gehdrid
wuarde, hat sich dem Gutachten der Stadtplanurg angeschlossen
und Einwendungen nicht erhoben, Jedoch-vom Planungsstand-
punkt die Lage der geplanten Siedlung als nicht glnstig be-
zeichnet. Es wurde nur eine evtl, gpétere Brweiterung der
vorgesehenen Bebauung insbesondere in westlicher kichtung
iber die GroBhadenerstraBe hinaus als nicht vertretbar er-
achtet, Die Planungsgeme inschaft, Aulerer Wirtschaftgsraum
teilte im Gutachten vom . 4.9.50 mit, daB gegen die baulinien-
méfBige AErschlieBung des fraglichen Gebietes keine Bedenken
bestehen und die endgililtige Gestaltung und StraRepfihrung

dem Landratsamt iiberlassen wird. Die Bedingungen des Strafenéd
FluBbauvamtes laut Schreiben vom 8,9.,1952 Nr. 4430/50 III 1 wurden
in Ziff, 15 - 17 dieses Beschlusees aufgenommen, .

Die Forderung der Isarwerke auf Einhaltung der Sicherheits-
absténde teiderseits der Leitungsachse der Starkstromleitung
in einer Breite von je 1~,0 m wurde in Ziff. 18 dieses
Beschlusses als Bedingung festgelegt. In der Stellungnahme
des Gemeinderates zur 2, Fassung des Baulinienplares wurde

in der Sitzung am 4.4.1951 gegen denselben keine Erinnerung
arhoben, jedoch gewinscht, daB die StraBenbreite bei Pl,-Nr.87
eine Verringerung erfahre und von den vorgesehenen 2 Bau-
platzen der des Jetzigen PHchters Aichinger erhalten bleibe.
Tiesem Wunsche der Gemeinde wurde in den neuen Plinen des
Verm., Ing. Wagner vom 1l0,9.%1 entsprochen, Eine Neuinstrgktion
der Pléne vem 20,2,1951 und 10,9.1951 wurde von der Gemeinde
nicht durchgefiihrt und war nicht erforderlich, da gich gegen-
iber der urspriinglichen Planfassung eine wesentliche Anderung
nicht ergeben hat, Die von den Anderungen betroffenen

-5
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Betelligterr Habermayer und Benischke haben sich unterschrifi-
lich mit dem vorgenommenen Anderungen einverstanden erkldrt,
Piir den zur StraBemherstellung bendtigten Grundstiicksstreifen
an der Nordseite des Gruridstiickes Benischke mit ca, 150 gm
Fliche leistet Herr HEbermayer durch eine gleich groBe Fldche
dem Grundeigentiimer Benlschke Ersatz. Diese Ersatzleistung
warde von Herrn Habermayer am 25.10.1951 unterschriftlich
bestatigt. Durch diese Einigung wurde der Einspruch Benischke
hinf#llig. Die Einspriiche der 2zwei Grundeigentiimer Holler
und Reil wurden zuriickgewiesen. Der Einspruch Holler richtete
sich gegen die in der urspriinglichen ersten Plamng vorge-
sehenen 3 Grundstiicksangrenzer. Die neue Planung sieht jedoch
nur noch 2 Grundstiicksnachbarn vor. Der Einspruch kann daher
als iiberholt betrachtet werden und war dasher abzuweisen.

Der Einspruch Reil, Pl.-Nr. 69 1/2 gegen die trichterfdrmige
Einmindung der ErschliefBungsstrafe in die L.II1.0. M 4 wurde
dahingehend gewlirdigt, daB entgegen der urspriinglichen Planung
das betreffende Grundstiick noch als Bauplatz ausgewiesen wurde.
Auf die vorgesehene trichterformige Erweiterung konnte aus
verkehrsbechnischen Griird en nicht verzichtet werden und der
Einspruch Reil wurde aus diesem Grunde gleichfalls abgewiesen.
Dem Einspruch Sammer und Deubler, Pl.-Nr. 85 und 86 wurde
ginsoferne stattgegeben, als diese Grundstiicke von der Bau-
linienfestsetzung ausgenommen werden. Im Plan wurde dieses

Gebiet mit H o J v+ K = I-M -~ H niher begzeichnet, Vor Aufteilung

und Bebauung dieser Grundstiicke ist von den beiden Grund-
eigentiimern ein Baulinienplan in Instruktion zu geben, der
der Aufteilung und Bebauung des auf Grund dissel DPeachlubses
anr Genshmiguni kommendeh Planés entsprechen muf.

Der Neufassung des Planes nach dem Vorschlag des Herrn Verm.
Ing. Wagner vom lo.9.51 wurde vom Gemeinderat am 16.9.51 ohne
Erinnerung zugestimmt. Weitere Behtrden oder Stellen warenm
nicht zu héren. Sonstige Ablehnungsgriinde sind nicht bekannt
gewar den.

Es war daher zu beschlieBlen wie geschehen.

Fiir diesen BeschluB wird eine Gebiithr von DM loo.- festgesetzt,
wozu ein Zuschlag von 25 v.H. tritt, Im tibrigen ergeht
gesonderte Kostennachricht.

Die Entscheidung im Kostempunkt stiitzt sich auf § 79 BBO.,

Art. 142 £f. K.G. in Verbindung mit § 9 des Gesatzes liber
MaBng?men auf dem Gebiete des Kostenwesens vom 9.7.49 (GVBl.
S.18

Rechtemittelbelehrung:

Gegem dlesem Beschlul kann innerhalb von zwei Wochen nach der
Erdffnung oder Zustellung Beschwerde zur Aufsichtsbehdrde er-
hoben werden . Die Beschwerde ist - méglichst in zweifacher Aus-
fertigung beim unterfertigten Landratsamt zur Weilterleitung an
die Regierung von Obb, schriftlich einzureichen. Die Beschwerde
muB einen bestimmten Antrag enthalteny die Beschwerdepunkte und
die zur Begriindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen
angegeben sein. Eine etwaige Nichtbescheidung der Beschwerde

binnen angemessener Frist gilt als ablehnender RBeschwerdebescheid

und berechtigt also zur Erhebung der Anfechtungsklage. Letztere
ist aber nach 6 Monatem seit Einlegung der Beschwerde ausge-
schlossen. P

SN Minchen, den 27,.Nov. 1951

v L T.A.:

:lgez. Kirschner, Reg. Rat’

F-deRo f’
Minchen, den 5.12,1951"
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