Landratsamt
Miinchen

Landratsamt Mlnchen - Frankenthaler Str. 5-9 + 81539 Miinchen Immissionsschutz,
staatliches Abfallrecht und
Altlasten
An das
Sachgebiet 4.1.1.3 Ihr Zeichen: 4.1-0042/2022/BL
Bauleitplanung Inr Schreiben vom:  28.11.2022
Unser Zeichen: 4.4.1-0042/2022/BL
-im Hause- Miinchen, 01.02.2023
Auskunft erteilt: ‘ E-Mail: Tel.: 089 /6221-2622 Zimmer-Nr.:
Herr Bernhard BernhardL@Ira-m.bayern.de Fax. 089/6221 44-2622 F 2.52

1. |Gemeinde Neuried

O Flachennutzungsplan O mit Landschaftsplan

X Bebauungsplan Nr. A 22 i.d.F. vom 25.10.2022

fir das Gebiet ndrdlich vom Maxhofweg (1.And. des BP Nr. A 22)

O mit Griinordnungsplan
dient der Deckung des dringenden Wohnbedarfs 1 ja | nein
1 Sonstige Satzung
X Frist fir die Stellungnahme: 23.12.2022 (intern) (§ 4 Abs. 2 BauGB)
[ Frist: 1 Monat (§ 2 Abs. 4 BauGB-MafnahmenG)
2. Tréger offentlicher Belange
Sachgebiet Immissionsschutz
21 ([ keine AuRerung
22 O Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspilicht nach § 1 Abs. 4 BauGB auslésen
23 [ Beabsichtigte eigene Planungen und MafRinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstands

2.4
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwagung nicht
(iberwunden werden kdnnen (z. B. Landschafts- und Wasserschutzgebietsverordnungen)

1 Einwendungen
[ Rechtsgrundlagen
t
Offnungszelten Dienstgebiude / Errelchbarkeit Bankverbindungen
. Mo. —~Fr.  08:00-12:00 Uhr Frankenthaler Str. 5-9 KSK Miinchen Starnberg Ebersberg ** * **
o und Do. 14:00 - 17:30 Uhr U-Bahn, S-Bahn: U2, 83, 57 (BLZ 702 501 50) Konto Nr. 109 *
" Wir bitten Sie, Termine zu verelnbaren. Straienbahn Linie 17 IBAN DE29 7025 0150 0000 0001 09 ‘
I Bus Linien 54, 139, 144, 147 SWIFT-BIC BYLADEM1KMS
Telefon 089 6221-0 Haltestelle Giesing-Bahnhof Postbank Miinchen EMAS
asrifkat seft 2008 Telefax 089 6221-2278 (BLZ 700 100 80) Konto Nr. 481 85-804 A
Internet  www.landkreissmuenchen.de  Tiefgarage im Haus IBAN DEO6 7001 0080 0048 1858 04 B

E-Mall poststelle@lra-m.bayern.de Zufahrt iiber Frankenthaler Str. SWIFT-BIC PBNKDEFF




2.5

-2

]

Méglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

X

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zusténdigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

Das Plangebiet liegt im Einwirkbereich der Kreisstrale M4, der Zugspitzstrafie und
insbesondere der Neurieder/Forstenrieder Strale. Je nach Freq uentierung der
Stralien, Abstand und Position des jeweiligen Wohngebaudes zum jeweiligen Ver-
kehrsweg ergeben sich unterschiedliche Larmbeurteilungspegel. Die schalltechni-
schen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zur DIN 18005 — Schallschutz im Stidte-
bau — betragen fiir ein reines Wohngebiet (WR) tagsiiber von 06:00 — 22:00 Uhr
50 dB(A) und nachts (22 — 06:00 Uhr) 40 dB(A), bezogen auf Verkehrslirm.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB sind die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in der Bauleitplanung zu bericksichtigen, nach § 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB kénnen entsprechende Vorkehrungen (Minderung von
Larmeinwirkungen) festgesetzt werden.

Die H6he der Larmeinwirkungen auf die vier Baukdrper misste anhand der RLS
19 (Richtlinien flr Larmschutz an StraRen — Ausgabe 2019) durch ein qualifiziertes
Ing.-Biiro berechnet und - falls entsprechende Larmbeurteilungspegel (mafgebli-
che AuRenlarmpegel) erreicht bzw. tiberschritten wéren — entsprechende Mafnah-
men (siehe unten) in der Satzung festgesetzt werden. Aufgrund der GréRe des
Plangebietes und dem evtl. zeitlichen Versatz fiir die Umsetzung baulicher Auf-
stockung (Erweiterung um ein Vollgeschoss) kédmen aus hiesiger Sicht zwei Mog-
lichkeiten in Betracht:

1. Die Gemeinde gibt jetzt eine entsprechende schalltechnische Untersuchung in
Auftrag und setzt ggf. entsprechende Anforderungen zum Larmschutz im Plan
und in der Satzung fest. — Vorteil: nicht jede/r Eigentimer muss eine eigen-
standige Untersuchung in Auftrag geben, gleicher Regelungsinhalt fiir alle Be-
troffenen.

2. Die schalltechnische Untersuchung wird auf den jeweiligen Bauherrn bzw. des-
sen Entwurfsverfasser verlagert, verpflichtend auch bei Freistellung. Vorteil: Er-
gebnisse auf ,zeitlicher Hohe“, zusatzliche, liber das Mindestman hinausge-
hende LarmschutzmaBnahmen kénnen (individuell) berlicksichtigt werden.
Nachteil: mehrere Gutachten gleichen bzw. dhnlichen Inhalts (Mehraufwand).

Grundsétzliche Anforderungen

Ab einem Lérmbeurteilungspegel von 58 dB(A) bzw. maRgeblichen AuBenldrmpe-
gel von 61 dB(A) an Fassaden schutzbediirftiger Rdume (Aufenthaltsraume in
Wohnungen) ist ein Nachweis der Luftschallddmmung nach Nr. 7 DIN 4109-1 (Ja-
nuar 2018) i. V. m. DIN 4109-2 (Januar 2018) erforderlich.

Die erforderliche Luftschalld@mmung darf durch zusétzliche Liiftungseinrichtun-
gen/Roliadenkasten etc. nicht verringert werden.

An Fassaden mit einem Larmbeurteilungspegel von > 49 dB(A) sind zum Liiften
notwendige Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern nicht zulgssig. Die Liftung ist
entweder — soweit gegeben — (iber Fassaden mit niedrigerem Larmpegel vorzu-
nehmen oder Uber anderweitige Mafinahmen sicherzustellen (z.B. Einbau hoch-
wertiger Schallddmm-Lufter, grundsétzliches Be- und Entllftungskonzept aufgrund
Energieeinsparung etc.). Entsprechende Fassaden wéren im Bebauungsplan zu
kennzeichnen.




Evil. zu errichtende Tiefgaragen — D. 5 des Satzungsentwurfs
Tiefgaragenein-/ausfahrten sind als geschlossenes Rampenbauwerk fugendicht zu
errichten. Die Wénde und die Decke miissen ein bewertetes Schallddmm-MaR R
von mindestens 25 dB aufweisen und sind schallabsorbierend auszufiihren (mind.
Schallabsorptionskoeffizient a = 0,6 bei 500 Hz). S

Die Abdeckung der Regenwasserablaufrinnen vor Tiefgaragenein- und -ausfahrten
“ist geréuscharm-auszubilden (z.B. mit verschraubten Gussplatten oder gleichwer-

tig).

Aufgrund der dem Plangebiet unmittelbar gegentiberliegenden Wohnbebauung
(Karwendelstrae) sind TG-Ausfahrten so anzulegen, dass eine Beeintrachtigung
durch Scheinwerfer ausfahrender Fahrzeuge vermieden wird (Haufigkeit? Gegen-
Uberliegende Raumnutzung?). -
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Anlagen:




