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A) BEBAUUNGSPLAN I
) Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO B) GRUNORDNUNGSPLAN
. g Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Abs. A N . . . " " . , 5 % .
11  Algemeines Wohngeblst {ViA) emg§39§ 4b;;um% BauGB) g ; gﬂlﬁ«;sssingrﬁﬁéJf:gghllEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) gg 1 ﬁhrl]derg(pllgeschosse 3 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 5  NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 6.2 Stellplatze 7 NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN 9.6  Flachen fur Pflanzbindung auf private Grundsticksflachen oberhalb der TGa im WA 4  ALTLASTEN
! LgEn : 9. . . : g B Vohnge aude im WA . . - ) _ _ 3.1 AIIgemeln_es Wohngeb_let _ Auf den privaten Grundstiicksflachen sind ausreichend dimensionierte Riickhalte- bzw. Zum Nachweis der erforderlichen Anzahl der Stellplatze wird innerhalb des Allgemeinen Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des Geltungsbereiches sind als Rasen, Die Flachen sind mit Baum-/ Strauchpflanzungen entsprechend der Artenliste 13.2 (Gehélze Im Gebiet befindet sich keine Altlastenverdachtsfléche. Dennoch kann es durch die jahrelange gewerbliche
Die Flachen des Allgemeinen Wohngebietes dienen vorwiegend dem Wohnen. Nutzung Grundflichenzahl -GRZ Die Anzahl der Vollgeschosse im WA wird als zwingende Festsetzung gemaR der zeichnerischen Im Allgemeinen Wohngebiet gilt fur die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen der ,Gebaude A und B' Pufferanlagen zur Sammlung und ggfs. zur Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu Wohngebietes folgende Regelung festgesetzt: Wiesen- oder Pflanzflachen auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir 3. Ordnung) und 13.3 in den festgesetzten Mindestqualitaten zu tberstellen. Nutzung zu Verunreinigungen des Untergrunds gekommen sein. Sollten bei Aushubarbeiten optische und orga-
Zulassig sind: § 19 BauNVvO Festsetzung in Planzeichnung festgesetzt. ) ) . . die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO. errichten (dezentrale Niederschlagswasserbeseitigung). Die Riickhalteeinrichtungen sind in Form Wohnfliache je Wohnung PKW - Stellplatze Fahrrad - Stellplatze Zugange, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zulassig. Die Versiegelung ist auf das Die Aufbauhohe der Tiefgarage hat mit mind. 1,00 m zu erfolgen. Bei Pflanzungen oberhalb der TGa mipleptistlnsAtifielligkelion tes Cistiants iestpestlb wends, diamuisinssehivliche HorlsmsmendsmingisHsral-
- Wohngebaude WA ) Das oberste Geschoss der Gebaude in den Baurdumen ,Geb&ude A und B ist entlang der westlichen Fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen der ,Geb&ude C und D wird eine abweichende Bauweise von Mulden bzw. als unterirdische Zisternen oder Rigolen auszubilden. . > . . unbedingt erforderliche MaR zu beschrénken. ist auf die Statik zu achten. last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt Munchen zu benachrichtigen (Mitteilungspflicht gemal Art. 1
] Aloei . . s i i . AuRenwand, gemessen von der AulRenwand des darunterliegenden Geschosses, um 2,50 m zurtick- 4 . o " 4 i bis 60 m 1 Stellplatz je Wohnung 1 Stellplatz je Wohnung _ _ o BayBodSchG). Diese sind vollstéandig auszukoffern, getrennt vom Ubrigen Aushubmaterial zwischenzulagern
Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. GE max. 0.8 ' 9 S e So 9 ' ' —— gemal §22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt: Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen der Hinweis: Je angefangener 500 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu und durch geeignete MaBnahmen gegen Niederschlagswasser zu sichern. Das weitere Vorgehen ist in diesem
. ] H n TR L e . Y] ol . . . . . " i i 2 H I 2 ) . = ! .
Ausnahmsweise konnen zugelassen werden: T - . ' ) zuversetzen. Das oberste Geschoss darf max. 80 % des darunterliegenden Geschosses betragen. ,,Gebauq.e C und D" ist ein e’_:lllseltlger Grenzanbau (bezogen auf vordere, riickwartige und seitliche Ein Nachweis der Dimensionierung hat auf Ebene der Entwésserungsplanung zu erfolgen. ) . Uber 60-100 m 1 Stellplatz je Wohnung 2 Stellplatze je Wohnung pflanzen. Artenauswahl und Mindestpflanzqualitat haben den Festsetzungen gemaR Ziffer 13.1 und 9.7 Qrundagher im WA und C__EE o o ) ) ) Fall umgehend mit dem Umweltschutzreferat des Landratsamtes Minchen, staatl. Abfallrecht, abzustimmen.
WS L ; _ . _ m gilt: Die zulassige Grundfldche darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO Uberschritten wer. Grundstiicksgrenzen) zuldssig Von den einzelnen Bauwerbern bzw. deren Planern ist eigenverantwortlich zu prifen, ob die Uber 100 m? 2 Stellplatze je Woh Stellplatze je Woh ; 5 : i frei Die Ausbildung der Dachbegrinung hat in einer Kombination von extensiver und intensiver Form zu
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und nicht stérende Handwerksbetriebe, den, jedoch maximal bis zu einer Grundfldchenzahl von insgesamt 0,7. 2.4  Hoéhe baulicher Anl 16 Abs. 4 BauNVO ' i ; . . : : uber m ellplatze je Wohnung 3 Stellplatze je Wohnung 13.2 zu entsprechen. Im Bereich von Verkehrsflachen ist das Straenraumprofil freizuhalten. g o DEgERRNG N . . ;
" il iy : e baulicher Anlagen (§ s. au ) Niederschlagswasserfreistellungverordnung (NWFreiV) Anwendung findet. Die Anforderungen an das erfolgen. Das Griindach ist mit einer Kraut-/ Grasbegriinung auf oberbodenfreien Intensivsubstrat in
- Anlagen fur Verwaltungen. Im GE-3 und GE -5 gilt: Die zulassige Grundfléache darf durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO (iber- 5 ; erlaubnisfreie sch i i ind i i 5 Die Berechnung der Wohnfldche je Wohnung erfolgt nach dem Zweiten Wohnungsbaugesetz : g : ! g g aur . ; et 5 NACHBARSCHAFTSRECHT
. o = == = schritten werden, jedoch maximal bis zu einer Grundfiachenzahl von insgesamt 1,0 2.4.1 Wandhohe - — 3.2  Gewerbegebiet - brisfreie schadlose Versickern von Niederschlagswasser sind in der NWFreiV und den dazugehérigen & g ) g eriolg i gshatg einer Mindestschichtdecke von 10 cm auszufithren. Vorzugsweise sollte mit regionalen Materialien ) , o .
Nicht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Anlagen und Einrichtungen: ) von insgesamt 1,0. Neb I im WA/ GE Im Gewerbegebiet wird folgende abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt; Im technischen Regeln - TRENGW (Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten (Zwelte Berechnungsverordnungy. . 8 PRIVATE STELLPLATZE wie Rotlage, Kies, Schotter, Sand als Dachsubstrat gearbeitet werden. Die Strukturierung der B ElIEAr A T2 AT VoA Nmet o SIS te s i e et fogsinmendes AEREE -tk
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften o B ebenanlagen im s . . - . : " Niederschlagswasser in das Grundwasser) zu entnehmen. Andernfalls ist eine wasserrechtliche Gestattung Im Ubrigen und im GE sind die Anforderungen der Garagen- und Stellplatzverordnung in der Fas- ) . h . . . v ] o ! . : ; 5 . zu beachten und zu angrenzenden benachbarten Flachen nachfolgende Abstande einzuhalten:
« BaEbsdbeE e saaNE P , 2.2 Zulassige Geschossflache als Garagen/ Carports/ Nebengebaude max. 3.00m Falle von zukinftigen Grundstucksteﬂungen ist an der auszubildenden Grenze ein allseitiger erfatdanich, sung vom 30. November 1993 (GVBI. S. 910, BayRS 2132-1-4-B), die zuletzt durch § 3 der Verord- Die privaten Stellplatze sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszufihren, Décher erfolgt mit Biotopelementen wie Totholz und Steinhaufen. Die Begrunung erfolgt mit - 0,50 m fur Gehélze niedriger als 2,00 m Wuchshohe,
- Gartenbaubetriebe ’ Geschossflachenzahl-GFZ Bauliche Anlagen im WA g;f?z:”.bfl:.‘ (begogen an. vordertj::,b rgck\tl)vartlgeG unccji ..si'ﬂ'Che Gru;dstucksgrenzeq) unter Als fachliche Arbeitsgrundlage wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau und Betrieb von Anlagen nung vom 7. August 2018 (GVBI. S. 694) geé'ndert worden ist, anzijwenden_ wobei der Dur_chléssigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchlassigkeit des anstehenden Bodens helm!§chen Wlld?lumenm|§chungen der Trockep- und Halbtrockenrasen. ‘aus  gesicherten - 2.00 m firr Gehélze héher als 2,00 m Wuchshohe.
- Tankstellen Nutzung § 20 BauNVO als Gebaude mit 5 Vollgeschossen max. 15,00 m ucksichtigung der ausgewiesenen Uberbaubaren Grundstiicksgrenzen (Baugrenzen) zulassig. Et:rr]g\;irs,ﬂ?fg:ge:&zsl:éer;is;sr;/riltleasgesnwasser) und das Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Bei notwendigen Stellplatzen ist eine Elektrifizierung vorzusehen, so dass diese mit Elektroladestati- anzupfszﬁznd e|st. 5 ZEIaSSIQd smld' htl)’oreanf:?ster, Rasenfugenpflaster, ~ Sandfugenpflaster, ;'V?g(l;z&egﬁzw?;;;;z“z?ng :gpancir; \A?eerg:alrslcri-lzssaKclfaI::(')ug\I:;/glrIS::;andgil :I\;S Dggrﬁlﬁel?rtaa:s:: diz?]\gf
" . ; - wasse ne Decken und vergleichbare Belége. : : )
. ) WA-1 max. 1,70 als Gebaude mit 6 Vollgeschossen max. 18,00 m . ) ) onen ausgestattet werden kénnen. 9 g g kénnen im WA auch mit Pflastersteinen und im GE auch mit Stein- und Holzbelag ausgebildet 6 GRUNDWASSERS.,CHUTZ ) .
1.2 Gewerbegebiet (GE) geméaR § 8 BauNvVO WA-2 e .58 Bauliche Anlagen im GE 4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (Art. 81 BayBO) Die Besucherstellplatze im Gewerbegebiet sind wie folgt nachzuweisen werden Genzue r/:\ngabeent i Hoghstefn C;Lundgyass?rstanq (I:bHY(Q aelrsmlitlzrlwtungrsdgerznol:l)liaeg;r{(uurngz:ngrswaéwarr&er:ur:;:s-
. . . s . ) . . . L T N . . . ) isen: : sen durch ein Gutachten eines fachkundigen Ingenieurbu Wi ;
P'e anIaChgn desbievt\/grEegebletes dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belas- GE-1 max. 1,20 :m gE; S m:i 13188 m Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemaf 6.1  Gestaltung baulicher Anlagen Bei den Gewerbegebietsﬂéchen GE?1, GE-2, GE-3. C?E—5 und GE-6 missen mindestens 30 % der 9 P_FLANZ'/ SAATMASSNAHMEN i obliegt grundsatzlich dem jeweiligen Bauﬁerren?der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretegndes Grur?d- oder
ige gn -ewer ebetrieben. == e e 5, 4 20,00 m §23 BauNVQ gere.gel.t'. ) ) _ _ _ 6.1.1 Wohngebéude im WA Besucherstellplatze oberirdisch errichtet werden. Bei der Gewerbegebietsflache GE-4 miissen min- Die im Lageplan des .Bebaqungsplanes/ Grunordnungsplanes ' angegebenen Baum-/ 10 PFLANZ-/ SAAT-/ PELEGEARBEITEN Schichte.nwas§ersichern Muss. Ipsbesondere hat der Bauherr zu u[{erpruf'en' ob _Vorkehrpngen gegen Grunc!-
Zulassig sind folgende Anlagen und Einrichtungen: w1y max. ,00m Baugrenze 1:  Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Allgemeinen Wohngebiet und Gewerbe- Dachfarm: Flachdach (ED destens 60 % der PKW-Besucherstellplatze oberirdisch errichtet werden. Die restlichen PKW- Strauchpflanzungen stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und Lage der _ wassereintritt in Kellerraumen, Tiefgaragen etc. zu treffen sind. Dartiber hinaus sind bauliche Anlagen, soweit
- Gewerbebetriebe aller Art, GE-3 max. 2,40 Im GE 4 wird die Wandhéhe (WH) gemaR der zeichnerischen Festsetzung in der Planzeichnung gebiet sind als Baugrenze 1 festgesetzt. Eine Uberschreitung fir Eingangsiber- SR ) ARTREC ( ). ) . o . . , Besucherstellplatze kénnen auchin den Tiefgaragen nachgewiesen Werden Die Fahrrad- Baum-/ Strauchpflanzungen sind mit Ausnahme der Gehoélze entlang der Forstenrieder Stralke, der 10.1 Pflanz und Saatarbeiten erforderlich, druckwasserdicht und auftriebssicher auszubilden. Fir das Bauen im Grundwasserschwankungs-
- Geschafts-/ Buro- und Verwaltungsgebsude, GE-4 max. 220 festgesetzt. dachungen sowie Terrassen, Balkone und dessen Uberdachungen sind bis zu ei- Dachdeckung: FIachdach__er sind mlt. einer K?mbmat_lon aus extensiver und intensiver Besucherstelipiatze sind eheridischinachzuwslean : Kreisstrale M 4 sowie der Stellplatzbegrinung variabel, wobei das planerische Konzept im Die Bepflanzung der Freiflachen ist entsprechend den planerischen und textlichen Festsetzungen bereich spwie qu eine evtl. notwendige Bauwasserhaltung ist b?"“ Landratsamt Miinchen eine wass.serre‘chtllche
- Anlagen fur sportliche Zwecke. GE5 . 3' 40 Definition: ner Tiefe von 2,50 m und einer Breite von 8,00 m zuléssig. '?:iclzehzleegr]rlggléﬂﬁéiﬁzu&l:sgn (Sjg?szictﬁ?:ﬁ;;”';eitksegzugsziwg-7)_tUPr:c’:er£t190FtdOete ' Grundsatz einzuhalten ist. Dariiber hinaus sind Freiflichen und StraBenbegleitgrin mit herzustellen. Pflanz- und Saatarbeiten sind in der, nach der Fertigstellung der Gebaude folgenden Ge"ehm'gung eln\iuholden- Sol.l_ts deAr IUmgang mIbwas?16rgn?ifta"VIVI:SeSnedrer;f'asgl?(gf::dgflplsatro];fesﬁIﬁ’nzoﬂférdléea?hﬂ::
T A ———— - 9, Die Wandhohe der Gebaude und baulichen Anlagen ist zu messen vom untersten Vollgeschoss (FFOK- Baugrenze 2:  Im Gewerbegebiet sind im Bereich zwischen GE-4 und GE-5 uberbaubare Grund- i SERURG DEW. /1L FrasiersEInen Im WA: 50 % der Gesamtanzahl der erforderlichen Fahrradstellplatze sind oberirdisch und ein- entsprechenden heimischen Rasen- und Wildblumenmischungen aus gesicherten Herkiinften Pflanzperiode fachmannisch auszufiithren. ‘?rieenbv:E?/rAvr;LS”)]gz; bsara%;wtgﬁnfng d?; fancﬁlgjr?dizuénStewg?Ngssewvirtschagft S| arfatearics MOnahegio it
= Wolnungenfor Autsichis-und Berstastafisparsonstsowie fir Befiebsinhaber ind Belichel- GE-6 max. 2,20 Erdgeschoss) bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut oder bis zum oberen Abschluss der Wand. stucksflachen als Baugrenze 2 festgesetzt, bei der eine bauliche Nutzung ab einer SO 32;8;5'9;_ werden. gangsnah zu errichten. anzuséen. Die Verwendung von giftigen Pflanzenarten im Bereich des gesamten Allgemeinen I Y lgen 9
’ : - o , " . . . . ) Wandhoéhe von Unterkante 5,00 m bis Oberkante 20,00 m ab Bezugspunkt der : e ' 60 9 i 5 i irdi i Wohngebietes ist unzulassig. . ege der Gehdlzpflanzungen o el ; ; ; " o
:::, ggdd:eTsﬁzwerbebetrleb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse un- gll.e im ﬁ"%eg‘i'-”e? WFolrJnﬁeblet festgv.:)s"etgteT (;:esc.:hr?ssﬂ?ghfenzahl kaznn durgh{lacf;h:n von ve(gIaDstenhLogglen 2.4.2 Bezugspunkt der Hohe baulicher Anlagen ( § 18 Abs. 1 BauNVO) v Hohenlage der baulichen Anlage zuléssig ist Hip Bei Uberdachungen von Balkonen, Terrassen und Eingangsbereichen ist ein Ln;e?lflﬁ?;ir/doig:; ﬁejzmznhz:rége;g:,%r:r?rr,lfuh;nser;rrrzisrtﬂ:Zizzggsgnﬂ;,gigifceﬁrlfcnrﬁ:r',n%%ngf'rfeﬁ E g Die z% pflanzenden Gpehélze sir?d zu pilegen und zu efhalten. Ausgsfaliene Baume und Straucher E\):? '3\82;;93520;;;%C;Ll;rli\f[\;ansserfre”egungen nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach
I armschutzbedingt), -Zu- 4 - . ; 5 i : ; (] i i Hagi : i - ; it ) ] g
. An%gen fur gesundheitliche Zwecke brebiiien W;r%;n_ T Bgeﬁggh?eeitu% e Sy S G zuEiss:iggﬁnezzvgrl\iss;;ih%iggir Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage des untersten Vollgeschosses (FFOK-Erdgeschoss), Baugrenze 3:  Flache firr bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache _ Dachuberstand von max. 2,50 m Tiefe und max. 8,00 m Breite zuléssig. Fahrradstellplatze sind unterirdisch nachzuweisen. Je 100 m? Gewerbenutzflache ohne Sanitarberei- 9.1 Kinderspielplatz sind nachzupflanzen, wobei die Neupflanzungen ebenfalls den festgesetzten Guteanforderungen zu | g
Kkt zulssis sind - ' " . unter Einhaltung der max. GRZ, betragen. ' wird auf folgende Héhenlage festgesetzt: AuRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache im Gewerbegebiet, mit Ausnahme der festgesetz- BEphAhauten: oberh?lb_dgr maximal zulassigen Wandndhe des obersten zulassigen Geschosses che ist ein Fahrradabstellplatz nachzuweisen. Die Spielplatzgréfie im Allgemeinen Wohngebiet ist nach DIN 18034 herzustellen. entsprechen haben und in der darauffolgenden Vegetationsperiode zu pflanzen und arttypisch zu 7 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG
icht zulassig sind gemaR § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO folgende Anlagen und Einrichtungen: Dariiber hinaus kann im Allgemeinen Wohngebiet die festgesetzte Geschossflachenzahl jeweils gemén Ort Héhenkote Hauptgebaude ten Flachen fur Pflanzbindung, sind zuléssig: unzuldssig; . . Im GE/ WA sind jeweils 1,50 m? je oberirdischen und unterirdischen Fahrradstellplatz einschlieRlich der Zur Begrunung der privaten Grundstlcksflachen im Bereich des Kinderspielplatzes sind Baum- entwickeln sind. Die Grundstticksentwasserung hat nach DIN 1986 ff zu erfolgen.
- Lagerhauser und Lagerplatze als selbststandige Anlagen sowie éffentliche Betriebe, § 16 Abs. 6 BauNVO um die Flachen von WA-Gebaude A 56220 m U N.N - Tiefgaragenzufahrten und Ausnahmswelse"zu.las&g sind nur Dachaufbauten firr technische Anlagen oberhalb notwendigen Bewegungsf’léchen 2u berechnen. /Strauchgruppen entsprechend der Artenliste 13.2 und 13.3 in den festgesetzten Mindestqualitéten zu . Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche MaR zu be-
- Tankstellen, _ a)  Abstellrdume fur Fahrrader, Mobilitatshilfen und Kinderwagen, ._ ’ T - Garagen einschlieflich deren Nebenraume, tiberdachte Tiefgaragenzufahrten der maximal zuléssigen Wandhohe des obersten Geschosses, wenn diese verwenden. Die Pflanzungen sind als Strauchpflanzungen auszubilden und mit Einzelbdumen zu 11 SCHUTZ UND ERHALT BESTEHENDER GEHOLZE schranken. Zur Aufrechterhaltung der natiirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten Ver-
- Anlag?n far k|rc'I.1I|che, kulturelle und soziale Zwecke, b) Raume zurAHfbewahrung fester Abfallstoffe, WA-Gebaude B 562,40 m U. N.N. und Aufziige zur Tiefgarage mit einer mittleren Wandhéhe von 3,00 m. 1. gle zulas_S|ge Wandhéhe um nicht mehr als maximal 0,50 m 6.3 Einfriedungen Uberstellen. Der Anteil der Straucher betragt 90 % und der Anteil der Einzelbdume 10 %. Zu erhaltender Baum- und Vegetationsbestand ist vor Beginn der Bauarbeiten durch geeignete kehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten. Es wird weiterhin
i \Iéiel:ggluhgﬁzglsssgz?r?:ﬁe :gnscm?;'gﬁigsztgaz‘tm;ésen R s Tl ot WA-Gebaude C 562,00 m @1 N.N. AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache im Allgemeinen Wohngebiet sind zul&ssig: 5 ube'ro\scgrel‘t(entung T Im WA ) MaRnahmen zu schitzen. Die SchutzmaBnahmen sind nach DIN 18920 "Schutz von B&umen, empfohlen das Niederschlagswasser mitte}]:._b‘:iitiléchig?LVefSiCkeFUTBQ $b§fhd'e| belebtg Bodenzone d?m Un-
' o s A zulé?ssigeg Geschossﬂéc?wenigh?Sel':raZr:r? ritten werden. Die Uberschreitung darf in WA-Gebaude D 562.00m 0 NN, - Kinderspielplatze und | : zu_rd u ten a1n0eO er / uh ?tnwan e des Gebaudes einen Abstand von At und Ausfihrung:  Maschendrahtzaun mit Hinterpflanzung sowie lebende Zaune, 9.2 tholzgflanzung e_ntlang der Stgrnbgrger Stralle _ Pflanzbestéanden und Vegetationsflachen" (neueste Fassung) durchzufithren. Die Bestimmungen der tzir%;lir:?nzlunzumhren oder tiber geeignete Riickhalteeinrichtungen (z. B. Teichanlagen, Regenwasserzisternen)
] . o e TN - Tiefgaragenaufziige und -treppen sowie Tiefgaragenentliftungen. mindestens 1,00 m einhalten. Sichtschutzanlagen sind nur im Erdgeschoss in Holz, Metall, Naturstein Die Begrunung der privaten Grundstlicksflachen entlang der Starnberger Stralle hat in Form von RAS-LP4 sowie der ZTV-Baumpflege sind zu beachten. Die Entwéss;.erung hat grundsatzlich im Trennsystem zu erfolgen. Niederschlagswasser darf generell nicht dber
ST 6.1.2 Gebiude im GE oder Sichtmauerwerk auf einer maximalen Lange von 5,00 m zul&ssig; mghrreihigep Einzelbdumen entsprechend der Artenlisten 13.1 und 13.2 in den festgesetzten Ausgefallene Geholze sind spatestens in der darauffolgenden Vegetationsperiode gleichwertig die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation entsorgt werden. '
| Bt e Siecuaanigen o 200, S
. Zusétzl!ph Pultdach (PD) fL'lr.NebenanIagen;. . _ _ jeweils gerechnet ab fe,:tigen{ G,e|énd’e zul&ssig; 9.3 Gehdlzpflanzung entlang der KreisstralRe M4 12 ARTENSCHUTZ — MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG sammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser ist die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung
Dachdeckung:  Flachdacher sind mit einer Kombination aus extensiver und intensiver Bodial: unzulassig; Zur Begrinung der privaten Grundstiicksflachen entlang der KreisstraBe M4 sind Baum- 12.1 MaRBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (vorge- (NWFreiV) maRgebend. Weiterhin sind die "Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Da_chbegrunung auszubilden (gemaR textlicher Festsetzung 9.7) Untergeordnete /Strauchgruppen entsprechend der Artenlisten 13.1, 13.2 und 13.3 in den festgesetzten zogene Ausgleichsmalnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG) Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW) zu beachten.
Teile der Dachflachen kénnen zuséatzlich in Metalldeckung bzw. mit Stein- und Im GE Mindestqualitaten zu verwenden. Die Pflanzungen sind als dichte Strauchpflanzungen auszubilden g g ) PG = 3 Das Niederschlagswasser von stark frequentierten Parkplétzen sollte vor der Versickerung aufgrund seiner Ver-
Holzbelag ausgebildet werden. Art und Ausfuhrung:  Metallzaun, Maschendrahtzaun, lebende Zaune, Mauern in Naturstein als it Ei 4 y : 4 5 0 i CEF-1 Kompensation entfallender Quartierstrukturen fur Fledermause o _ schmutzung und des Grundwasserschutzes einer Vorreinigung in einer Sedimentationsanlage unterzogen wer-
und mit Einzelbdumen zu uberstellen. Der Anteil der Straucher betragt 70 % und der Anteil der .. i -
Dachuberstand: unzulassig; Steingitterkérbe oder als Sichtmauerwerk; Einzelbaume 30 % An d_en geplanten erauden oder den ngauden im Umfeld sind kinstliche Quartierméglichkeiten den. Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m?2 uberschreiten,
Bei Uberdachungen von Eingangsbereichen und Anlieferzonen ist ein Hoéhe der Einfriedung:  max. 2,00 m, gerechnet ab fertigem Gelande zuléssig; ' z. B. in Form von Einbausystemen anzubringen. o , sind zusatzliche Reinigungsmalinahmen fur die Dachwasser erforderlich. Bei beschichteten Metalldachern ist
Dachuiberstand bis maximal 4,00 m zuldssig. Sockel: unzuléssig; 94 Offentliche Griinflachen Die genaue Anzahl der zu beseitigenden Baume mit Habitateigenschaften kann erst im Rahmen der mindestens die Korr03|onsschutzkla§se Il nach E?IN 55928-8 bzw. die Ko"rr.oswltatskategone C 3 (Schutzdauer
Dachaufbauten: oberhalb der maximal zuldssigen Wandhohe des obersten zuldssigen Geschosses Die Begrunung der &ffentlichen Grinflachen innerhalb des Geltungsbereiches hat in Form einer e e oo DR il "Ianglv? nac'hl e EN v 12?44—5 eII:nZIIUhaItet;L'ESI?e ken'tsg reChr?lr'?de Bejtatlgurr:g untehr Anlgabe deﬁdvo[o%ﬁsghe-
unzulassig; 6.4  Werbeanlagen Renbealei Gril : , séchliche Ausgleich bemisst sich an dem konkreten Verlust von Strukturbaumen. nen Materials ist dann vorzulegen. Falls es bei Starkniederschlagen oder Schneeschmelze zu wild abflielien-
Ausnahmsweise zulassig sind nur Dachaufbauten fir technische Anlagen oberhalb Werbeanlagen sind nur im GE zulassig gtr:" |eE etg eggn:ien) .tru?nut;ulrjghmn R;hasEn- R S SRBRANSaak EbRAel it Se TRl CEF-2 Kompensation entfallender Brutmdéglichkeiten fur Vogel dem Wasser kommen sollte, darf dieses nicht zum Nachteil Dritter ab- bzw. umgeleitst werden.
- eholzbestand ist soweit als méglich zu erhalten. i s - . .
der maximal zuléssigen Wandhéhe des obersten Geschosses, wenn diese Werbeanlagen an Gebauden dirfen nicht iber die Fassadenoberkante hinausragen und sind als . gl_§ kurzfns@lg vsrrksa:ne lg/lafinlalt'\me ZLlIJmtAf\PS?-IﬁII:Ih e;tfz:ﬂlend_eg %rutpftimogllchkeltgn 2h ;a(l)nselneln 8 PRIVATE VERKEHRSFLACHEN
1. die zulassige Wandhohe um nicht mehr als maximal 0,50 m aufgestanderte Dachanlagen unzulassig. o 9.5 Flachen fur Pflanzbindung auf privaten Grundstiicksflachen bﬁJl;lTées?e:qIar:evec;lrin\/egrhalrt?er;\auznat)lge?nt?écﬂ:i tgn ?Er:n;:l?);uvr\:ren ea:tla: rlc?egregll\:a%r;rlt?sgh Baur?ngee: Die verkehrliche ErschlieBung der gesamten Flachen des Geltungsbereiches, hat ausschlieRlich entsprechend
tberschreiten und Frels_tehende Werbeanlagen in Form von Werbepylonen, Werbestelen oder Fahnenmasten sind bis Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksflachen sind als Rasen, Wiesen- oder Pflanzflachen tand ol SRty Strake od dg iberli i Bg S 9 halb d der im Bebauungsplan neugeplanten, éffentlichen ErschlieRungsstrale (ber die ausgewiesenen Ein- und
2. zur AuRenkante der AuRenwande des Gebaudes einen Abstand von zu einer Héhe von max. 6,00 m ab fertigem Gelande zulassig. Bei Lichtreklamen sind grelle Farben, auszubilden. Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fur Zugange, Zufahrten, stinde an der Starnberger Stralle oder dem gegenuberliegenden Baumbestand innerhalb der Ausfahrten zu erfolgen. Ein- und Ausfahrten zu Tiefgaragen sind ebenfalls nur an die neugeplante
mindestens 1,00 m einhalten. Farbmischungen und Wechsellicht unzul&ssig. Aufenthaltsbereiche und Einfriedungen zuldssig. Die Versiegelung ist auf das unbedingt Wehneslgdlung vorgageten; ErschlieBungsstralte anzubinden. : —_ :
Abluftanlagen (z.B. Kamine) fiir die Wé&rmeversorgung sind nur in dem als Flache Werbeanlagen sind nur von im GE anséassigen Betrieben zulassig. erforderliche MaR zu beschranken. Okologische Baubegleitung (OBB) _ ) , Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind innerhalb des Geltungsbereiches auf den jeweils zugeordneten Flachen zu
fur Abluftanlagen gekennzeichneten Bereich bis zu einer Héhe von maximal Die Flachen sind mit Baum-/ Strauchpflanzungen entsprechend der Artenlisten 13.1, 13.2 und 13.3 Zur Uberwachung und Dokumentation der fachgerechten Durchfuhrung der Mainahmen zur Ein- errichten. Tiefgaragen sind im Gewerbegebiet innerhalb der ausgewiesenen tberbaubaren Grundstiicksfléchen
3,00 m iiber der in diesem Bereich zulassigen Wandhshe zulassig. 6.5 Gestaltung des Gelandes in den festgesetzten Mindestaualitaten zu Uberstellon T ' griffsvermeidung und —-Minimierung und der Umsetzung der CEF-AusgleichsmaRnahmen CEF-1 und zulassig. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Tiefgaragen innerhalb der gekennzeichneten Bauflachen und der
6.5.1 Abgrabungen/ Aufschiittungen 9 eslguaiiaion 2 Hes : CEF-2, einschliellich etwaiger Dokumentationspflichten im Zusammenhang mit dem besonderen Ar- besonders hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.
e " g : . " e s tenschutz, wird durch den Vorhabensbetreiber eine Okologische Baubegleitung (OBB) bestellt. Die-
Im WA/ GE: Abgrabungen und Aufschittungen sind bis zu 1,00 m ab fertigem Gelande zulssig. YR . ! p
’ se istim Vorfeld der Manahmen zu benennen und der Unteren Naturschutzbehérde mitzuteilen. 9 LEUCHTMITTEL
Die Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel (LED) wird angeraten.
Lichtreklame im GE darf nicht im Zeitraum von 22.00 bis 07.00 betrieben werden und muss von der Nachbar-
bebauung abgewandt sein.
10 ANWENDUNG DER EMISSIONSKONTINGENTE IM GENEHMIGUNGSVERFAHREN
T E Im Rahmen der Einzelgenehmigungsverfahren von Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die
XTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN IEXTLICHE HINWEISE Sl ol il o e b ol g et L e
setzten Gerduschkontingente fordern.
C S C HALLSC H UTZ Diesbezuglich sind in einem ersten Schritt die dem Vorhaben zustehenden Immissionskontingente LIK zu ermit-
) teln. Sie berechnen sich nach dem Verfahren der Ausbreitungsberechnung der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5
aus der je m2 der Anlage zurechenbaren Emissionsbezugsflache und den darauf festgelegten Emissionskontin-
genten LEK. Die nach den Vorschriften der TA Larm vom 26. August 1998 ermittelten Beurteilungspegel durch
die tatséchlich installier’tep Schallleistungen Qes Vorhaben"s dUﬁgn unter Berucksichtigung der Schallau§brei—
13 ARTENLIS:FEN . 14  Emissionskontingente fiir Gewerbeflachen 15  Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen 1 PLANGRUNDLAGE tungfverhéltnlsske Zttfm Zet'tpugkt dir Genfeflllmlsttmg nlczt hohher sein atls Te ﬁur TﬁgeS- :/ndd Nachtzeit v?rft_xgbha-
Bei der Geholzverwendung wird empfohlen auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials (Vor- Zulassig sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die Zum Schutz der baulichen Nutzungen in den Bauraumen ,Geb&ude A, B und C* (inkl. deren AuRen- Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Gemeinde Neu- bl bl ol g ot geeignete technische undjoder organisatorische
13.1 Igmhn?'(insg‘?blg%t Alpenvorland) zu achten. maRgeblichen Immissionsorte auBerhalb des Gewerbegebietes die folgende Emissionskontingente \Igvlohnbgrﬁiche)Bvor.Schallimmissionen von der nahegelegenen Kreisstralle M4 sind innerhalb des mit ggd ;:Jr Veljfi;gung QetSfe"'f-M - il et ST S U '
; enholze 1. Oranung Lek nach DIN 45691: 2006-12 weder tags (06:00 bis 22:00 Uhr) noch nachts (22.00 bis 06:00 Uhr) anzeichen ,Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gekenn- I8 Flanzeichnung Ist zur Mabkentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachwais nicht gesignet, da keine Ge- = - =
Qualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm (StraRenraumprofil, falls erforderlich) Uberschreiten. zeichneten Bauraumes die Gebaude Uber die gesamte Lange der Kennzeichnung als durchgehen- wahr fur MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist. 11 SeEErInGéL’:ETE ZEITRAUME FUR DIE BESEITIGUNG VON GEHOLZEN
Acer platanoides Spitz-Ahorn der Gebaudekorper ohne (offene) Tordurchfahrten und Gebaudelticken auszufiihren. Schutzbedirf- o i g N - i . :
. 5 : ; ; o .. - U liche Beeintrachtigungen von Fledermé&usen, deren Wochenstuben- oder Uberwinterungsquartiere sich
Sliglansigsg/s Vvalnuss Emissionskontingente Lex tags und nachts in dB. tige Nutzungen (inkl. entsprechender AuBenwohnbereiche) in den Baurdumen ,Gebaude A, B und 2 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBEODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ p::er:zoiglici:neBéurillgnra;)efihgduengaus\;uschlieﬂen,wird folgende VermeidungsmafBnahme vorgegeb%r?:
Quercus petraea Trauben-Eiche Teilfliche Emissionskontingente Lgx in dB. C" sind erst nach Errichtung des durchgehenden Gebaudekérpers im Bauraum ,Geb&ude D zumin- VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN - Beseitigung der Baume auRerhalb der Ubenwinterungszeit sowie nicht innerhalb der Wochenstubenzett
%;ercusd r?bur Stiel-Eiche Tag Nacht dest im Rohbau mit eingesetzten Fenstern zuléssig. Sofern die schutzbedurftigen Nutzungen in den Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléandes ist der anfallende Oberboden in nutzbarem Zustand Végel :
u;?::rr IZighbare Ao Winter-Linde GE-1 64 49 Baurdumen ,Gebaude A, B und C* vor der Errichtung des o. g., durchgehenden Gebaudekérpers er- zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner ge- Um vermeidbare Verluste durch direkte Tétung/ Verletzung oder auch Stérungen von europarechtlich geschiitz-
4 ' GE-2 63 48 folgen soll, ist vor Baubeginn jeweils mit Einzelgutachten nachzuweisen, dass durch zusétzliche s:mtlen Stérke1agguhe:?: l;"d Iln Mletenémag.bs,godm ?as‘Sbr,e'(tjeB 1,00m Eronegbrelte, 1,53%m g“’:\’nhe' btel F'é,; ten Vogelarten so weit wie méglich zu vermeiden, ist die Beseitigung von Gehélzen nur auBerhalb der Brutzeit
A SchallschutzmaBnahmen in den AuRenwohnbereichen und den Spielbereichen im Freien ein Beur- enenlageming 1,92 iy Wete)2U \agech.  Lie Seieiiailagern SIne el einer Lagerdatcr von UBSE & Mahaien.nl der Végel durchzufiihren (Brutzeit: Anfang Mérz bis Ende September). :
13.2 Gehglze 2. und 3. Ordnung GE-3 61 46 ; | far d N P : . tiefwurzelnden, winterharten und stark wasserzehrenden Pflanzen (z. B. Luzerne, Waldstauden-Segge, Lupine) Auf die naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (Anlage 5 der Begriindung
. 5 teilungspegel fur die Verkehrsgerausche von 59 dB(A) am Tag eingehalten wird und ausreichend e i - : : ) : . . )
Qualitat: GE-4 60 45 o i ok : ! als Grundungung anzus&en, eine Befahrung mit Maschinen ist zu unterlassen. Die Vorgaben der DIN 19731 zum Bebauungsplan/ Griinordnungsplan) wird verwiesen.
Gehélz 2. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm (Straenraumprofil, falls erforderlich) GE-5 60 45 tm?l((mget Inkl}enschallpiglc\e/: 'E debn ZChuE;?\lei:'gtg'gfr(‘sA‘;felrth:Itfr?um:n ggmh g$e!|g]?et“7_Ac;JBe’[nb]‘au- sind zu beachten.
Gehélz 3. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10-12 cm (StraBenraumprofil, falls erforderlich) E. elikonstruktionen nach WValsgabe aer -1 (Schallschutz im Hochbau — 1eil 1: Minaestantor- P 1
Obstgehélz: Hoch- oder Halbstamm, Stammumfang 8-10 cm (StraRenraumprofil, falls erforderlich) GE: 61 i derungen, Stand 2018-01) sichergestellt werden. Dabei ist auf die erhdhte Verkehrslarmbelastung 3 DENKMALSCHUTZ 12 EiglzlJ5gﬂgugyzrse%§ixgh¥0\/§r¥5EagsLIJeli\tlangErr\l;l;lSItSI:u?Et?d?e?atilrlgtlrﬁE;r:stalterischen
A . A s " _ \ _ . '
Cg?;iii?gzmﬁs Ezlﬂtﬁmg Fur die im Plan dargestellten Richtungssektoren B bis D erhdhen sich die Emissionskontingente Lgx ehne Berticksishtigung des o.1g durchgehenden/Eebaudekorpers abaustellen. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde) sind unver- Gruinden im Einvernehmen mit den Leistungstragern unterirdisch erfolgen.
Malus silvestris Wildapfel um folgende Zusatzkontingente Lek sus k. zuglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Bayerischen Landesamt fur Denkmalpflege Bei Anpflanzung von Baumen und GroRstrauchern ist zu unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen ein Ab-
: = o ; ; zu melden. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der stand von mindestens 2,50 m einzuhalten. Bei kleineren Strauchern ist ein Mindestabstand von 1,50 m ausrei-
Prunus avium Vogel-Kirsche 16 SchallschutzmaBnahmen im Wohngebiet Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die zustandige Untere Denkmalschutzbehoérde die Gegenstande ' ' '
Sorbus aria Mehlbeere Zusatzkontingente Lex sk in db fir die Richtungssektoren K. iar di frfti . 9 3 " ; : 8 Sl § ! : g - . 9 chend.
. _ = 2us . Fur die Fassaden vor schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer so vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8
gg;ga: gg;uep;ir; g;;?:rul?ﬁgEberesche glchtungssektor Zusatzkontingent wie Biros), die zu den mit dem Planzeichen ,Fassadenbereich mit baulichen Schallschutzmafnah- Abs. 1 und 2 BayDSchG wird verwiesen. 13 ABFALLRECHT
Sorbus torminalis Elsbeere ! S gekennzelghneten Baugrenzen hin orientiert sind, ist e".] rechnerischer N.aChW?'S der ausrei- GroRe, Zahl und Art der Abfallbehaltnisse richten sich nach den Bestimmungen der jeweiligen geltenden Sat-
und vergleichbare Arten. G 4 chenden Schallddémmung nach der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforde- zung. Kann der angefallene Miill nicht direkt durch die Miillfahrzeuge abgeholt werden, muss von den Abfallbe-
D _ 2 rungen, Stand 2018-01) in Verbindung mit der DIN 4109-2 (Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rech- sitzern dieser zu dem nachsten anfahrbaren Sammelplatz gebracht werden. Auf § 16 Nr. 1 der Unfallverhi-
13.3 Straucher Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 wobei in den Gleichungen nerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Stand 2018- 01) gegentiber dem AuRenlarm tungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C 27) wird verwiesen.
Qualitat: verpflanzter Strauch, mind. 4 Triebe, Strauchhdhe 60-100 cm (6) und (7) bei Anwendung der Richtungssektoren K Lek,durch Le; + Lekzus k2U ersetzen ist. o zu fuhren. Dabei sind sowohl die Verkehrsgerduschimmissionen als auch die gewerblichen Gerau-
T —— (in Teilen giftige Geholze sind mit * gekennzeichnet und nicht zur Verwendung im Allgemeinen Wohngebiet geeignet) Die Anwendung der in der DIN 45691, Abschnitt 5 beschriebenen Regelungen zur Summation ist schimmissionen zu beriicksichtigen. Fenster von Schlafraumen (Schlaf- und Kinderzimmer) dirfen 14 REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
Amelanchier ovalis* Felsenbirne zulassig. Die Anwendung der in der DIN 45691, Abschnitt 5 genannten Relevanzgrenze ist zulassig. entlang der mit dem Planzeichen ,Fassadenbereich mit baulichen SchallschutzmaRnahmen* ge- - Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
Cornus mas Kornelkirsche Die fur die Kontingentierung verwendeten Emissionsbezugsflachen (GE-1 bis GE-6, rot schraffiert) sowie kennzeichneten Fassadenbereiche nicht angeordnet werden, es sei denn, fir diese Rdume wird an U B E R S I C H I S l_ AG E P I_ A N enz sovyie der Energieeinsparung beso‘ndere "Berl',:ICkS.IChtlgung flnden.l In der P.Ianung vgerden dahe"r mhalthch
Corylus avellana Haselnuss die Richtungsvektoren A bis D (lila) sind gemaR der Abbildung im Anhang A, Seite 5, Schalltechnische den gekennzeichneten Fassaden durch zusatzliche SchallschutzmaRnahmen (z. B. geeignete Glas- diese Zielsetzungen getroffen durch die Beriicksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwi-
Euo.nymus eur?PanS* glfaffer:\mihea X Untersuchung Bericht Nr. M131195/05 im unten stehenden Plan tibernommen und dargestellt. vorbauten, Loggien mit AuRenverglasungen, Prallscheiben sowie Schallschutzfenster in Kombination jsecdh:cnhdneunr E;L;k3;‘:::3e(:rzzs:t:agt'e""ggngngegz;gg':'rsjf:::egrﬁ?}giﬂagés”irzi:hggoe‘fs';a'\;r:r?jiﬁ:' dZ'r?s: nﬁg:::
onicera caerulea aue neckenkirsche H A i H- H H i : H .
Lonicera xylosteum* Rote Heckenkirsche = SR / ml.tt.schalgqimlrtnendsn LKft]cLJngselnrlchtungen) s ﬁ\u§relchende, permar&ente _Belyftung bei Iigle\'fh- Bauvorschriften keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestaltung getrof-
Prunus padus Traubenkirsche - By ZOHIGOH SiiNEILIG WEF A ordergngen an die Scha da’.“m“[‘g gegen gu Fn hm. sichergestellt . at fen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientierung einschranken. Grundsatzlich wird
Salix caprea Sal-Weide den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn die Rdume jeweils tber ein Fenster an einer zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fur Heizung, Warmwasserauf-
p . . . - P
Sambucus nigra Schwarzer Holunder nicht gekennzeichneten Fassade ausreichend beluftet werden kénnen. bereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.
Sambucus racemosa* Trauben-Holunder "
Viburnum lantana* Wolliger Schneeball ] } 15 SICHTFLACHEN
heimische Straucharten, Wildrosen sowie Beerenstraucher in Arten und naturnahen Sorten/ Auslesen und ver- 17 S..Cha,"s.ChUtzmaBnahmen im Gewerbegebiet Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen sollen auBer Zaunen keine baulichen Anlagen,
gleichbare heimische Arten. Fur die innerhalb der Gewerbeflachen zur Ausfiihrung kommenden Fassadenelemente von schutz- insbesondere neue Hochbauten, errichtet werden; Walle, Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune
bedirftigen Aufenthaltsraumen (Buros, Hotelzimmer und Wohnungen) ist ein rechnerischer Nach- sowie Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht verbundene Gegensténde dlrfen nur angelegt werden,
weis der ausreichenden Schallddmmung nach der DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau — Teil 1 wenn sie sich nicht mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort genehmi-
Mindestanforderungen, Stand 2018-01 in Verbindung mit der DIN 4109-2: Schallschutz im Hochbau gungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplétze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt werden,
— Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen, Stand 2018-01 gegeniiber dem die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sicht-
AuRenlarm zu fuhren. Dabei sind sowohl die Verkehrsgerduschimmissionen als auch die gewerbli- fidchen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.
chen Gerauschimmissionen zu berticksichtigen. 16 ABSTANDSFLACHEN
Bei der Errichtung von Gebauden und baulichen Anlagen gelten gemaR Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO die ausge-
18 Larmschutzwand wiesenen Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen).
Dle Lérrpschutzwand ist entsprechend den ze|chner|schen" Festset;ungen mit einer maximal zuléi_s- 17 BEHINDERTENGERECHTER ZUGANG/ BARRIEREFREIHEIT
sigen Hohe von 4 m bezogen auf den Bezugspunkt der Héhe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet
. get i gsp A : ag : 0eg Hinsichtlich der Barrierefreiheit von Wohnungen wird auf Art. 4 des Bay. Behinderten-Gleichstellungsgesetzes
auszufiihren (s. A.2.4.2). Die Larmschutzwand muss ein Mindestschallddmmmaf in Hoéhe von in Verbindung mit Art. 48 BayBO hingewiesen.
R'w = 25 dB aufweisen. Sie ist unter Berlicksichtigung der zusatzlichen technischen Vorschriften und
Richtlinien fur die Ausfuhrung von Larmschutzwéanden an StraBen ZTVLSWO06 beidseitig hochabsor- 18 DIN-NORMEN
bierend zu verkleiden. Die DIN-Normen, auf welche die Festsetzungen Bezug nehmen, sind bei der Gemeinde zugéanglich.
19 STADTEBAULICHER VERTRAG
Auf den stadtebaulichen Vertrag zu diesem Bebauungsplanvom __._ . wird hingewiesen.
Planbezeichnung:  Gemeinde Neuried
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Grinflachen Bebauungsplan Nr. 52 fiir das Wohn- und
Bebauungsplanes / Griinordnungsplanes (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Sonstige Planzeichen Gewerbegebiet Westlich der Starnberger StraBe
; 1 Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan im s
Art der baulichen Nutzun " : S " . ! . . " ; i i
. .21 Offentliche Grunflache — Stralen- und Wegebegleitgriin Fassadenbereich mit baulichen Schallschutzmanahmen (gemaB textlicher Verfahren gemaR § 10 BauGB wurde vom Gemeinderat am 13.12.2016 gefasst und und Ostlich der KreisstraBe M 4
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) A . o
Festsetzung 16) am 29.12.2016 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB). Umfassend die Grundstiicke FI.-Nr. 110/9, 111/6,
Allgemeines Wohngebiet (gemaR textlicher Festsetzung 1.1 Planungen, Nutzungsregelungen und MaRhahmen zum Schutz . " : ; : . ; o
@ 9 9 (9 est 9 ) ge, I3 gsieg 9 um Schutz zur Pflege Bauliche Vorkeh Schut hadlichen U lteinwirk Die Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die 11178, 111/9, 11/13, 136, 139/2, 142,
und zur Entwicklung der Landschaft wooooex - BAUNICNE Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wesentlichen Auswirkungen des vom Bau- und Umweltausschusses am 30.05.2017 sowie Teilflichen aus den EL-Nrn. 135/3. 136/1
Gewerbegebiet (gemaR textlicher Festsetzung 1.2) (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) (geman textlicher Festsetzung 15) L - : S ' : ! ’
gebilligten Vorentwurfes in der Fassung vom 30.05.2017 fand im Rahmen einer 136/3. 137. 139/3 Gemarkung Neuried
MaR der baulichen N ] ) _ . . . offentlichen Auslegung in _der .Zelt vom ‘05.07.2017_ bis 04.08.2017 statt J . )
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bauegtzg,u?g BauNVO) ‘ Einzelgehslz — Bestand, zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen Flache fur SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwand) (§ 3 Abs. 1 BauGB). Die Offentlichkeit hatte dabei Gelegenheit zur Stellungnahme.
: e : Il o Mit Schreiben vom 03.07.2017 wurden die Behdérden und sonstige Tréager 6ffentlicher
Zah! der Voligeschosse ‘ Einzelgehdlz — Neupflanzung, Lagegenau plus/ minus 3,00 m 4221, VermaBung (Beispiel) Belange aufgefordert, zum Vorentwurf in der Fassung vom 30.05.2017 vom
56140 05.07.2017 bis zum 21.08.2017 Stellung zu nehmen (§ 4 Abs. 1 BauGB).
@ 5 Vollgeschosse zwingend ‘ Einzelgeholz — Neupflanzung, Lage variabel, v Hoéhenlage der geplanten ErschlieRungsstralle o ' Plantig EHE Plan
5 ie offentliche Auslegung des vom Bau- und Umweltausschusses am 06.02. & e
auf Pflanzgebot gemag B) 7 anrechenbar A . .ff fiene A I ! - g 4 'F ) : foia 201.8 Ingenieurbuiro fur kommunale Pl
@ 6 Voll h ) d % Flache fur Zufahrt gebilligten Entwurfs in der Fassung vom 16.01.2018 hat in der Zeit vom 25.04.2018 bis Leukstiake 3 <
oligeschosse zwingen " 08.06.2018 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).
T S a Gehé)_lzgrugpen éBau:t-)/ S:]r_auchpflanzung) ] - Flache fir Feuerwehrzufahrt Mit Schreiben vgm 10.04.(2§018 wurden die B?ehérden und sonstige Trager o6ffentlicher g::gg;;;gﬂm
g , Baulinien zur Einbindung bzw. Abschirmung des Baugebietes Belange aufgefordert, zum Entwurf in der Fassung vom16.01.2018 bis zum 01.06.2018 Mail- inf;)@komp,arsand
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) B P Stellung zu nehmen (§ 4 Abs. 2 BauGB). o] l (FH) D. M %
= achen fir Pflanzbindung plAS e
: . N s s . : . 2 Landschaftsarchitektin/ Stadtplaneri
Baugrenze 1 auf privaten Grundsticksflachen (gemaR textlicher Festsetzung 9.5) Der Entwurf |l des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom : F. Bauer ™Y
B 2 18.09.2018 wurde gemalR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.01.2019 bis O‘m}
25 augrenze Flachen fir Pflanzbindung 18.02.2019 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behoérden und sonstige Trager ) . . -
: —i H y ; = . Planungstrager Gemeinde Neuried FrQjekunis
- . auf privaten Grundstiicksflachen oberhalb der Tiefgarage (gemaB textlicher PLANLIC = INWEISE ngeor;“';her Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom 17.12.2018 bis zum I Planegger StraRe 2 16-0904_BBP
augrenze Festsetzung 9.6) Wil 2088, 82061 Neuri i
! euried
Verkehrsflachen - : Der Entwurf Il des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Sanstige Flanzeichen 09.04.2019 wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V. m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom
: - - 139 Flurnummer o > i -
i . . : . . ; 08.05.2019 bis 28.05.2019 6ffentlich ausgelegt. — 16.07.2019
Offentliche StraBenverkehrsflache GE-1 Bezeichnung abgegrenzter Nutzungsbereich (Quartiersgliederung) Flurstiicksarenze mit G i Die Beteiligung der Trager sffentlicher Belange erfolgte gemaR § 4 Abs. 2 BauGB i.V. gelemgh am. -
HaupterschlieBung B g S m. § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 16.05.2019 bis 07.06.2019.
) »—e—¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen .
Offentlicher Geh- und Radweg (Wandhéhe, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl) : Flurstiicksgrenze — aufzuheben Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan in der Fassung vom 16.07.2019 wurde
vom Gemeinderat am 23.07.2019 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).
Flache fur private Stellplatze/ Zufahrten WH Wandhohe SRR TUtf\lrjtndgesrstf:u?ich::meNutzung Die Gemeinde NEURIED
Flache fir &ffentiiche Parkfiach ) 5  Grufdfizchenzakl (GRZ) erlasst aufgrund §§ 2, 9, 10 Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81 Bayrische
ache fur offentliche Parkflachen | ST  Stellplatze 3. Geschossflachenzahl (GFZ) Bauordnung (BayBO) und Art. 23 Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (GO)
StraBenbegrenzungslinie TGa Tiefgarage Baubestand diesen Bebauungsplan als

textlicher Satzung.

Bezugspunkt der
Festsetzung 2.4.2)
Der Bezugspunkt zur Definition der Ho6henlage ist jeweils an der

Grundstuicksgrenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

Private Verkehrsflachen Hoéhenlage baulicher Anlagen (gemaf

Geplante Bebauung (Vorschlag)

{P

Dieser ersetzt seinen

Einfahrt/ Ausfahrt zwingend
Im Gewerbegebiet sind weitere Ein- und Ausfahrten von den festgesetzten 6ffentlichen
StraRenverkehrsflachen zulassig.

im  Geltungsbereich  mit
Festsetzungen den rechtskraftigen ,Bebauungsplan Nr. 21a fiur das Gewerbegebiet
zwischen Ortsumgehung M4 neu, Forstenrieder Strale St 2344, Starnberger Stralle
und Maxhofweg“ vom 09.04.2002.

Einzelbaum — Bestand, Standort auRerhalb des Geltungsbereiches Anderungsbebauungsplan

2 Die ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan erfolgte am ..............; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplans mit
Grunordnungsplan hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan mit
Grunordnungsplan in der Fassung vom 16.07.2019 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

............

Wegeverbindung im WA (Vorschlag)

Flache fur Wertstoffsammelstelle

Anbauverbotsflachen (zur KreisstraRe 15,00 m und zur Staatsstraf3e 20,00 m)

Flache fur Trafostation

Feuerwehrzufaht

Feuerwehrzufahrt (Vorschlag)

Flache fur Abluftanlagen

2uteh Tiefgaragenzufahrt (Vorschlag)

Neuried, den Z?OC’/
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