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Satzung

Die Gemeinde Neuried erlasst aufgrund &2, 3, 4, 9, 10 und 13a Baugesetzbuch —-BauGB—,
Art. 81 Bayerische Bauordnung —BayBO- und Art. 23 Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern —GO- diesen Bebauungsplan als Satzung.

[Hinweis: Inhaltliche Anderungen gegentiiber der Entwurfsfassung vom 11.11.2025 sind ge-
kennzeichnet: Erganzungen/ Anderungen sind durch Hinterlegung markiert, auf entfallene
Stellen wird durch [Streiehung] hingewiesen. Gestrichene Textteile sowie Markierungen sind
nicht inhaltlicher Bestandteil dieser Fassung, sondern dienen lediglich als unverbindliche Ori-
entierungshilfe im Beteiligungsverfahren.]
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Neuried Bebauungsplan Nr. A22 'Nérdlich der Zugspitzstrafie' 23.06.2026

Hinweis: Dieser Bebauungsplan tUbernimmt das Konzept und wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplans
von 1966, genehmigt von der Regierung von Oberbayern am 23.11.1967, der wegen eines Ausfertigungsfehlers

nicht rechtskraftig geworden ist ¢

ten-Bebauungsplan-nach-§-30-BauGB-erfillt, gleichwohl die Entwicklung im Gebiet malRgeblich bestimmt hat.

A Festsetzungen

1 Geltungsbereich
1.1 [ 0 N N | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
1.2 Abgrenzungen von Bereichen mit unterschiedlichen Fest-

setzungen, hier: Mal} der baulichen Nutzung und Bauweise
(Zahl der Vollgeschosse, Einzel-, Doppelhduser, Haus-

gruppen)

2 Art der baulichen Nutzung

[nicht festgesetzt]
2.1
244
3 Mal der baulichen Nutzung
3.1 GR 300 zuldssige Grundflache in Quadratmeter,

z.B. (max.) 300 gm

3.1.1  Fur Terrassen wird fir Gebaude mit der nach A4.1.2 und A 4.1.3 festgesetzten
Bauweise D oder H eine zusatzliche Grundflache von 20 gm festgesetzt.

3.1.2 o o o o o o Abgrenzungen von Bereichen mit unterschiedlichen
Festsetzungen, hier: GR flr Teilbereiche
der Uberbaubaren Flache
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3.2

3.3

3.4

3.4.1

3.5

3.6

3.7

Die nach A 3.1 festgesetzte Grundflache kann durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1
bis 3 BauNVO genannten Anlagen

- fir Grundstiicke mit der nach A 4.1.2 und A 4.1.3 festgesetzten Bauweise D oder H
um jeweils 100 %,

- fur FI.Nr. 143 um 240 %,

- fir FI.Nr. 144, Teilbereich Festsetzung nach A 3.3 @ um 330 %,

- fir FI.Nr. 144, Teilbereich Festsetzung nach A 3.3 um 110 %,
- fur FI.Nr. 143/4 um 190 %,
maximal aber bis zu einer Gesamt-Grundflachenzahl von 0,65 Uberschritten werden.

@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend (angegeben in rémi-
schen Zahlen), z.B. 2 Vollgeschosse (auch IlIl / V / IX);
gilt, soweit nach A 3.4 fur Teile der Uberbaubaren Grund-
sticksflache nicht eine geringere Zahl als Hochstmal} fest-
gesetzt ist

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmall (angegeben in ré-
mischen Zahlen), hier: max. 1 Vollgeschoss, festgesetzt fur
Teilflachen innerhalb der Gberbaubaren Bauflache

I Abgrenzungen von Bereichen mit unterschiedlichen
Festsetzungen, hier: Zahl der Vollgeschosse
fur Teilbereiche der Uberbaubaren Flache

Die maximal zulassige Wandhohe betragt:

- fur Gebaude(teile) mit einem Vollgeschoss: 3,0 m
- fur Gebaude mit zwei Vollgeschossen: 7,0 [6;8] m
- fur Gebaude mit drei Vollgeschossen: 9,0 m

- fur Gebaude mit finf Vollgeschossen: 15,5 m

- fir Gebaude mit neun Vollgeschossen: 25,75 m

Die Wandhdhe wird gemessen vom festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum trauf-
seitigen Schnittpunkt der Aulenwand mit der Oberkante Dachhaut bei geneigten Da-
chern, bzw. bis zur Oberkante der Attika bei Flachdachern.

Als Hoéhenbezugspunkt fur die jeweilige Flurnummer wird festgesetzt (Adressen
erganzend angegeben als Hinweis):

Adresse FI.Nr. | HOhenkote Adresse FI.Nr. | HOhenkote
KarwendelstralRe 1 143/0 562,50 WettersteinstralRe 33 | 144/30 | 562,70
Karwendelstralle 2 144/0 562,50 Wettersteinstralle 35 | 144/29 | 562,70
Karwendelstralle 4 143/4 562,00 WettersteinstralRe 37 | 144/28 | 562,70
Karwendelstralle 23 110/7 561,04 Wettersteinstralle 39 | 144/27 | 562,32
Kernbauernstraflte 5 110/6 561,85 Wettersteinstrale 2 144/80 | 562,17
Kernbauernstralte 5a | 110/70 | 561,90 Wettersteinstrale 4 144/85 | 562,55
Kernbauernstraflte 5b | 110/71 | 561,85 Wettersteinstralle 6 144/86 | 562,55
Kernbauernstralte 5¢ | 110/72 | 561,84 Wettersteinstralle 8 144/87 | 562,55
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ZugspitzstralBe 1,3 144/0 562,90 WettersteinstralRe 10 | 144/71 | 562,32
ZugspitzstralRe 5,7 144/0 | 563,05 Wettersteinstrale 12 | 144/72 | 562,70
ZugspitzstralRe 9,11 144/0 563,20 WettersteinstralRe 14 | 144/73 | 562,70
Wettersteinstralie 1 144/6 | 562,50 Wettersteinstrale 16 | 144/74 | 562,70
Wettersteinstrale 3 144/5 | 562,50 Wettersteinstralle 18 | 144/66 | 562,47
Wettersteinstralle 5 144/4 562,50 WettersteinstralRe 20 | 144/67 | 562,85
Wettersteinstrale 7 144/3 | 562,50 Wettersteinstralle 22 | 144/68 | 562,85
Wettersteinstralle 9 144/2 562,26 WettersteinstralRe 24 | 144/69 | 562,85
Wettersteinstralle 11 | 144/1 561,88 Wettersteinstrale 41 | 144/32 | 562,40
Wettersteinstrale 13 | 144/15 | 562,65 WettersteinstralRe 43 | 144/33 | 562,40
WettersteinstraRe 15 | 144/14 | 562,65 WettersteinstralRe 45 | 144/34 | 562,40
Wettersteinstrale 17 | 144/13 | 562,65 WettersteinstralRe 47 | 144/35 | 562,40
WettersteinstralRe 19 | 144/12 | 562,41 WettersteinstralRe 49 | 144/40 | 562,60
WettersteinstralRe 21 | 144/11 | 562,03 WettersteinstralRe 51 | 144/39 | 562,60
WettersteinstralRe 23 | 144/24 | 562,80 WettersteinstralRe 53 | 144/38 | 562,60
WettersteinstralRe 25 | 144/23 | 562,80 WettersteinstralRe 55 | 144/37 | 562,60
WettersteinstralRe 27 | 144/22 | 562,80 WettersteinstralRe 57 | 144/61 | 562,90
WettersteinstraRe 29 | 144/21 | 562,56 WettersteinstralRe 59 | 144/62 | 562,90
WettersteinstraRe 31 | 144/20 | 562,18

4.1

411

41.2

4.2

Hohenbezugspunkte angegeben in m Uber Normalhéhen-Null (NHN).

Uberbaubare Grundstiicksflache, Bauweise

Die Gebaude sind zu errichten in offener Bauweise, gemafl Einschrieb in der Plan-
zeichnung

A als Einzelhauser
& als Doppelhauser
AN als Hausgruppen

Davon abweichend wird fur die jeweiligen Endgebaude der Hausgruppen auf FI.Nr.
144/6, /15, /24, /87, [74[—469] und /40 eine abweichende Bauweise ohne seitlichen
Grenzabstand festgesetzt.

Fir einzelne Doppelhaushalften und Teile von Hausgruppen ist eine Dachanhebung
unter Einhaltung aller weiteren Festsetzungen dieses Bebauungsplans zulassig.

Baugrenze
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4.3

4.4

4.5

5.1

5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.2

5.3

6.1

6.2

Balkone diirfen Baugrenzen bis zu einer Tiefe von 1,0 m Uberschreiten, wenn sie ins-
gesamt nicht mehr als zwei Drittel der Breite der AuRenwand des jeweiligen Gebau-
des, hochstens jeweils 15 m, in Anspruch nehmen. Pro Wohnung sind maximal
10,0 m Balkonlange zulassig.

Durch den Bebauungsplan wird kein von Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO abweichendes
Mal} der Tiefe der Abstandsflache zugelassen oder vorgeschrieben.

Aulenwande von Garagen und Einhausungen von
Tiefgarageneinfahrten mit einer mittleren Wandhohe von
3 m, die dem gekennzeichneten Bereich zugewandt sind,
sind in den Abstandsflachen anderer Gebaude und ohne
eigene Abstandsflachen zulassig.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

o Flache fur Garagen, Stellplatze und Tiefgaragen, gemaf

B Einschrieb
Ga fur Garagen
StPI fur offene Stellplatze
TGa fur Tiefgaragen
_—— fur Tiefgaragenrampen

Garagen, offene Stellplatze und Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafur festgesetz-
ten Flachen und innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zu-
1assig.

Nebenanlagen gemaf § 14 Abs. 1 BauNVO mit einer Flache von je 10 m? sind auch
aulerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen)
zuldssig. Das festgesetzte max. Nutzungsmaly nach A 3.2 ist zu beachten. In den
Teilbereichen mit Geschosszahlen von Il bis IX sind Kinderspielplatze und Fahr-
radabstellplatze unabhangig von ihrer Groflie auch aufRerhalb der festgesetzten tber-
baubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) zulassig.

Bauliche Gestaltung: Dachform und -neigung

Dachform und -neigung werden wie folgt festgesetzt:

- Gebaude mit der Festsetzung von zwei Vollgeschossen: Satteldach 23°;
abweichend davon flr die FI.Nr. 110/6, /70, /71 und /72: Satteldach 25°
und fur FI.Nr. 110/7: Satteldach 30°;

- Gebaude mit der Festsetzung von drei Vollgeschossen: Satteldach 12°;

- Gebaude mit der Festsetzung von funf und neu Vollgeschossen: Flachdach.

Dachaufbauten (Gauben) auf Gebauden mit Satteldach mussen einen Abstand zum
Ortgang — bei Doppelhaushalften und Gebauden innerhalb von Hausgruppen auch
zur angebauten Grundstticksgrenze — von mind. 1,0 m aufweisen. Die Oberkante von
Dachaufbauten muss mind. 0,5 m unter dem First des Hauptdaches zurlckbleiben.
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7 Verkehrsflachen

71 Strallenbegrenzungslinie

711 offentliche Verkehrsflache

7.1.2 ‘ ‘ Stralienbegleitgriin (Teil der 6ffentlichen Verkehrsflache)

7.1.3 | F+R ‘ FulR- und Radweg

7.2 ‘ ‘ Private Verkehrsflache

7.3 A Einfahrt/ Ausfahrt
Die Einfahrt/ Ausfahrt zu den Baugrundstiicken ist nur an
den jeweils festgesetzten Stellen zulassig. (Von der Fors-
tenrieder Stralle und vom Starnberger Weg ist keine Zu-
fahrt zum Baugrundstiick FI.Nr. 110/7 zulassig.)

7.4 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Eigenti-
mer der nachfolgend benannten Baugrundstlicke zu belas-
tende Flachen:

- GFL1 zugunsten FI.Nrn. 110/6, 110/70 bis /72

- GFL2 zugunsten FI.Nrn. 144/11 bis /15,

- GFL3 zugunsten FI.Nrn. 144/20 bis /24,

- GFL4 zugunsten FI.Nrn. 144/27 bis /30,

- GFL5 zugunsten FI.Nrn. 144/32 bis /35 und /37 bis /40,

- GFL6 zugunsten FI.Nrn. 144/71 bis /74,

- GFL7 zugunsten FI.Nrn. 144/80 und /85 bis /87 und

- GFL8 zugunsten FI.Nrn. 144/ 61 und /62 sowie der Gara-
gengrundstlcke FI.Nrn. 144/42 bis /49 sowie /51 bis /58.

7.5 Fiar Zufahrten und nicht Uberdachte Stellplatze sind versickerungsfahige Belage zu

verwenden.

8 Flachen fur Versorgungsanlagen

8.1 | ‘ Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen mit folgen-
der Zweckbestimmung:

8.1.1 O Elektrizitat

9 Grunordnung, Natur- und Artenschutz, Kleinklima, Klimaschutz

9.1 Baum zu erhalten, darf weder beseitigt noch beschadigt

werden und ist bei Ausfall mit einer 6kologisch gleichwerti-
gen Baumart derselben Wuchsordnung (Pflanzgréfie ge-
maf A 9.3.2) zu ersetzen (Darstellung nach tatsachlichem
Kronendurchmesser).

PV Planungsverband AuRRerer Wirtschaftsraum Miinchen NER 2-87 Seite 8/16
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9.2 Flache fur die Bindung von Bepflanzungen und fir die Er-

haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen.

9.3 Baumpflanzungen:

9.3.1 Es sind so viele Baume zu pflanzen, dass auf je angefangene 250 gm Grund-
stiicksflache mindestens ein grol3kroniger oder zwei kleinkronige standortgerechte,
Laubbaume (s. Hinweis auf die Artenliste unter D 10.3) kommen. Erhaltene
Bestandsbaume sind darauf anzurechnen. Davon ausgenommen sind Baugrund-
stiicke mit der Festsetzung fir Doppelhauser nach A 4.1.2, fir Hausgruppen nach
A 4.1.3 oder einer Grundstlicksflache von unter 200 gm.

9.3.2 Die zu pflanzenden Gehdlze haben folgende Anforderungen zu erfullen:
MindestpflanzgroRe:
Baume 1. Wuchsordnung: Hochstamm, Stammumfang 20- 25 cm
Baume.2. Wuchsordnung: Hochstamm, Stammumfang 18-20 cm
Baume 3. Wuchsordnung: Hochstamm, Stammumfang 16-18 cm
Obstbaume: Hoch- oder Halbstamm, Stammumfang 14-16 cm
Straucher: versetzte Straucher 60-100 cm
Die vorgeschriebenen Gehdlzpflanzungen sind bis spatestens ein Jahr nach
Bauvollendung vorzunehmen, zu pflegen und bei Ausfall gleichwertig hinsichtlich der
Wuchsordnung innerhalb der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.

9.4 Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke missen wasseraufnahmefahig gestaltet
werden. Nicht begrunte Steingarten sowie ahnlich eintdnige Flachennutzungen mit
hoher thermischer oder hydrologischer Last oder erheblich unterdurchschnittlichem
Okologischem oder wohnklimatischem Wert sind unzuléssig (Verbot von Stein- oder
Schotterflachen zur Gartengestaltung).

9.5 Als Einfriedungen sind nur Holzzdune, Maschendrahtzdune oder Stabgittermatten,
jeweils in offener, licht- und luftdurchlassiger Ausfihrung, sowie lebende Hecken zu-
lassig. Gabionen sind unzulassig. Die maximale Hohe betragt 1,50 m, gemessen von
der Gelandehdhe, lebende Hecken sind bis 2,00 m Héhe zulassig. Zaunsockel sind
unzulassig. Die Zaunkonstruktion muss mindestens 10 cm Bodenabstand einhalten.
Grundstucke, fur die eine Gescholigkeit von Il und mehr festgesetzt ist, durfen nicht
eingefriedet werden.

9.6 Terrassentrennwande sind nur bis zu einer Tiefe von 3,0 m und Hohe von 2,0 m und
zudem (in Abweichung von A 9.5) auch in geschlossener, nicht licht- und
luftdurchlassiger Ausfihrung zulassig.

9.7 Nach Osten, Westen oder Studen geneigte Dachflachen sind bei der Errichtung von
Gebauden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB zu mind. 50% ihrer Flache mit Photovol-
taik und/ oder Solarthermieanlagen zu belegen.

10 Immissionsschutz
10.1 Tiefgaragenein- /ausfahrten sind als geschlossenes Rampenbauwerk fugendicht zu

errichten. Die Innenwande und die Decken sind schallabsorbierend auszufihren
(mind. Schallabsorptionskoeffizient asqo = 0,6 bei 500 Hz).
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Neuried Bebauungsplan Nr. A22 'Nérdlich der Zugspitzstrafie' 23.06.2026

10.2 Die Abdeckung von Regenwasserablaufrinnen vor Tiefgaragenein- und - ausfahrten
ist gerduscharm auszubilden (z.B. mit verschraubten Gussplatten oder gleichwertig);
Tiefgaragentore miissen dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

11 Bemallung

111 180 MaRzahl in Metern, z.B. 16 m

B Nachrichtliche Ubernahmen

[Keine]

C Kennzeichnungen

[Keine]

D Hinweise

1 bestehende Grundstiicksgrenze

zu entfernende Grundstiicksgrenze

3 110/7 Flursticksnummer, z.B. 110/7
4 -:| bestehende Bebauung
5 . Hohenlinien, mit Hohenangabe in Meter Uber NHN,

) z.B. 495,5 m U. NHN (Hoéhen Gber Normalhéhen-Null)

6 H Anordnung von Stellplatzen
7 stral’enrechtliche Anbauverbotszone
/\/\/\ gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG
8 Auf die Beachtung folgender Satzungen und Verordnungen der Gemeinde Neuried in

ihrer jeweils gultigen Fassung wird hingewiesen:

- Satzung zur Einfuhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fur Kraftfahr-
zeuge und Abstellplatzen fir Fahrrader (Stellplatzsatzung), aktuell vorliegend in
der Fassung vom 01. Oktober 2025,

- Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fur Kinder
(Spielplatzsatzung), aktuell vorliegend in der Fassung vom 01. Oktober 2025,

- Baumschutzverordnung der Gemeinde Neuried.
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9

10

10.1

10.2

10.3

Wasserwirtschaft

Samtliche Bauvorhaben missen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgungsanlage angeschlossen sein.

Das Abwasser ist im Trennsystem abzuleiten. Sdmtliche Bauvorhaben sind an die
zentrale  Abwasserbeseitigungsanlage  vor  Fertigstellung  anzuschlie3en.
Zwischenlésungen werden nicht zugelassen.

Fir die Bemessung und Planung der Anlagen im Umgang mit Niederschlagswasser
wird als fachliche Arbeitsgrundlage auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (Planung, Bau
und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) und das
Merkblatt DWA-M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser)
hingewiesen.

Die Grundstlcksentwadsserungsanlagen missen nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986) erstellt werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Flachen
(insbesondere Verkehrsflachen) ist auf dem Grundstlick vorrangig breitflachig unter
Ausnutzung der belebten Bodenzone zu versickern. Sollte diese Art der Versickerung
nicht umsetzbar sein, sind linienférmige (Rohr-/Rigolenversickerung) vorrangig vor
punktférmigen Versickerungsanlagen (Sickerschacht) zu errichten.

Rigolen in der Nahe von Baumstandorten mussen einen Mindestabstand des halben
Kronendurchmessers, bezogen auf die erwartete EndwuchsgroRe der jeweiligen
Baumart, gemessen vom Stammful® aus, einhalten, wenn sie nicht als Baumrigolen
ausgefuhrt werden .

Bei der Versickerung von Niederschlagen von Verkehrsflachen ist vor dieser gezielten
Versickerung ein Absetzschacht zu errichten.

Soweit die Voraussetzungen der NWFreiV und die dazugehdrigen Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das
Grundwasser (TRENGW) vorliegen, kann das Niederschlagswasser erlaubnisfrei
versickert werden.

MaRnahmen fir die gezielte Ruckhaltung von Niederschlagswasser, z.B. zum
Gartengiel3en (Regentonne/ Zisterne) werden ausdricklich empfohlen.

Grunordnung

Die Gemeinde kann den Eigentimer gemaf § 178 BauGB durch Bescheid verpflich-
ten, sein Grundstuck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist, entspre-
chend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplans,
zu bepflanzen.

Bei baulichen MaRnahmen und der Garten- bzw. Freiraumgestaltung im Kronen-
und/oder Wurzelbereich von Bestandsbaumen sind die DIN 18920 (Schutz von
Baumen) sowie die R SBB ,Richtlinien zum Schutz von Baumen und
Vegetationsbestanden bei BaumalRnahmen" zu beachten.

Far die Pflanzung standortgerechter Baum- und Straucharten wird die Auswahl ge-
man der Artenliste unter 4.3 Leitfaden zur hitzeangepassten Vegetation in der Klima-
rahmenplanung fur die Gemeinde Neuried (S. 68), November 2024 empfohlen. Diese
kann unter https://www.neuried.de/klimaanpassung/ eingesehen werden.
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11

Artenschutz

Es ist verboten, Baume, die aulierhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder
gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblische und
andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Be-
seitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen (§ 39
Abs.5 Nr.2 BNatSchG). Zur Vermeidung von Konflikten mit der Baumschutzsatzung
oder artenschutzrechtlichen (gesetzlichen) Verbotstatbestanden soll jede Beseitigung
von Baumen und Strauchern vorab mit der Gemeindeverwaltung abgestimmt werden.

Der besondere Artenschutz gemaf § 44 BNatSchG ist stets zu beachten und eigen-
verantwortlich umzusetzen. Ein Vorkommen von besonders geschutzten Arten,
insbesondere gebaudebritende Vogelarten und gebaudebewohnende
Fledermausarten, kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Sofern bestehende
Gebaude abgebrochen oder umfassend saniert werden sollen, sollte vor
Gebaudeabbruch eine artenschutzrechtliche Untersuchung durch eine fachlich
geeignete Person bzgl. Fledermausvorkommen und gebaudebritende Vogelarten
durchgefuhrt werden, um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG sicher ausschlieRen zu konnen. Hierbei sollten alle geeigneten Strukturen,
z. B. Dachbéden, Fensterladen und etwaige potentielle Spalten- und Héhlenquartiere
untersucht werden. [Um-artenschutzrechtliche-Verbotstatbestande-hrach-§44-Abs1
RPLm-Abs—5-BNatSehGzu-vermeiden—sind] Auch zu beseitigende Gehdlze sind im
Vorfeld der Fallungsarbeiten hinsichtlich Fortpflanzungs- und Ruhestatten (Spalten,
Risse und Hohlungen) von einer qualifizierten Person zu Uberprufen. Das Ergebnis
ist der unteren Naturschutzbehérde (uNB) vor Abbruch/ Fallung mitzuteilen. Bei
Vorkommen von geschitzten Arten sind geeignete MaRnahmen zu ergreifen, um
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden. Diese kénnen gerne

m|t der uNB abgestlmmt werden [‘SeLLte1LFenfesis}FeeIc}e1qdeuQHaJFt}eiterthand,en—semr

Zur Minimierung des Kollisionsrisikos ist entsprechend dem Vermeidungsgebot im
Bereich von Verglasungen oder grof3flachigen Glaselementen, Fensterbandern etc.
dem Vogelschutz Rechnung zu tragen. Durch reflexionsarme und mit geeigneten
Mustern bedruckte Verglasungen ist die Spiegelung und Transparenz an Gefahren-
stellen zu vermeiden. Die Mallhahmen haben zum Zeitpunkt der Ausfiihrung dem
aktuellen wissenschaftlichen Stand zu entsprechen.

Schutz von Insekten und Fledermausen

Bei der AuRenbeleuchtung ist der Insektenschutz zu bertcksichtigen (Art. 11a Bay-
NatSchG).

Far die Beleuchtung der Freiflachen und Stralenrdume sollen nur LED-Leuchten mit
einer Farbtemperatur von 2.700 bis 3.000 Kelvin oder Natriumdampflampen verwen-
det werden. Der Lichtstrahl soll nach unten gerichtet werden (Full-Cut-Off, voll abge-
schirmte Leuchtengehause, FCO). Die Leuchtengehduse sollen gegen das Eindrin-
gen von Spinnen und Insekten geschutzt werden (Schutzart IP 54, staub- und spritz-
wassergeschitzte Leuchte oder nach dem Stand der Technik vergleichbar). Die
Oberflachentemperatur der Leuchtengehause soll 60°C nicht Gbersteigen. Die Licht-
punkthohe soll 4,5 m nicht Uberschreiten.

PV Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen NER 2-87 Seite 12/16



Neuried

Bebauungsplan Nr. A22 'Nérdlich der Zugspitzstralle' 23.06.2026

12

12.1
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12.3

13

Immissionsschutz

Auf FI.Nr. 110/7 Gem. Neuried sind aufgrund des einfallenden Verkehrslarms von der
Forstenrieder StralRe Malknahmen erforderlich, um gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse sicherzustellen. Die Anordnung zum Lften notwendiger Fenster von Schiaf-
und Kinderzimmern ist an Fassadenbereichen mit nachts (22:00 — 06:00 Uhr) > 49
dB(A) nicht zulassig. Diese Raume sind mit einer fensterunabhangigen Bellftung
(schallgedampfte Liftungseinrichtungen, zentrale Be- und Entliftungseinrichtung
oder in der Wirkung vergleichbare Malinahme) auszustatten. Die Luftungseinrichtun-
gen sind bei der Berechnung des erforderlichen, bewerteten Bau-Schallddmm-Malies
R'w,qes der AulRenbauteile entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 zu
bericksichtigen. Die Anordnung von AuRenwohnbereichen (Terrassen und Balkone)
ist auf Fassadenbereiche zu beschranken, an denen tagsuber (06:00 — 22:00 Uhr)
ein Beurteilungspegel < 59 dB(A) vorliegt. Fur die Bauraumerweiterung (schutzbe-
durftige Raume) Richtung Nordwesten und Stidwesten ist zudem zu beachten, dass
sich unmittelbar gegenlberliegend des Starnberger Weges Gewerbe befindet, von
welchem Gewerbeldarmemissionen ausgehen und auf o.g. Grundstlck einwirken; auf
Auflage Nr. 4.2.2 des Baugenehmigungsbescheides Az.: 4.1-0096/19/N vom
23.12.2019 wird in diesem Zusammenhang hingewiesen. Bei Neu-, Um oder Erwei-
terungsbauten schutzbedurftiger Nutzungen auf FI.Nr. 110/7 ist im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens uber eine schalltechnische Untersuchung der Nachweis
der Einhaltung vorstehender Anforderungen (Verkehrslarm und Gewerbelarm) zu fih-
ren. DarUber hinaus ist die Einhaltung der Anforderungen an die Luftschalld@mmung
von Aulienbauteilen auf Basis der eingefiihrten Bau-vorschrift DIN 4109-1:2018-01
nachzuweisen.

Denkmalschutz

Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bay-
erische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde ge-
man Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG.
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14 Brandschutz

Fir den baulichen Brandschutz sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

15 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine bekannten Altlastenverdachts-
flachen. Sollten bei den Aushubarbeiten optische oder organoleptische Auffalligkeiten
des Bodens festgestellt werden, die auf eine schadliche Bodenveranderung oder Alt-
last hindeuten, ist unverziglich das Landratsamt zu benachrichtigen (Mitteilungs-
pflicht gem. Art. 1 BayBodSchG). Der Aushub ist z.B. in dichten Containern mit Ab-
deckung zwischenzulagern bzw. die Aushubmafnahme ist zu unterbrechen bis der
Entsorgungsweg des Materials geklart ist.

Kartengrundlage Geobasisdaten © Bayer. Vermessungsverwaltung 01/2025.
Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht ge-
eignet.

Malientnahme Planzeichnung zur Malientnahme nur bedingt geeignet;

keine Gewahr fur Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind
etwaige Differenzen auszugleichen.

Gemeinde NEUME, AEN oo

Robert Hrasky, Erster Burgermeister
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Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28.01.2025 die Aufstellung/ Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.05.2025
ortsuiblich bekannt gemacht.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.07.2025 wurde mit der Be-
grindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.07.2025 bis 15.08.2025 im
Internet veroffentlicht und zusatzlich durch o6ffentliche Auslegung zur Verfligung ge-
stellt.
Mit Schreiben vom 16.07.2025 wurden die Stellungnahmen der Behérden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit bis 18.08.2025
eingeholt.

3. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 11.11.2025 wurde
mit der Begrindung gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18.11.2025 bis 10.12.2025 erneut im Internet verdffentlicht und in Bezug auf die An-
derung oder Erganzung und ihre moglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben. Zu dem geanderten/ erganzten Entwurf des Bebauungsplans in der
Fassung vom 11.11.2025 wurden die Stellungnahmen der von der Anderung oder
Erganzung beruhrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal §
4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 18.11.2025 erneut eingeholt,
mit Frist bis 10.12.2025.

4. Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.06.2026 wurde
mit der Begriindung gemal § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
............... bis ............... erneut im Internet verdffentlicht und in Bezug auf die An-
derung oder Erganzung und ihre moéglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stellung-
nahme gegeben. Dabei wurde gemal § 4a Abs. 3 BauGB bestimmt, dass die Dauer
der Veroffentlichung und der Frist zur Stellungnahme angemessen verkurzt wird. Zu
dem geéanderten/ erganzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
23.06.2026 wurden die Stellungnahmen der von der Anderung oder Ergénzung be-
ruhrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4a Abs. 3i.V.m.

§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ..................... bIS ..o erneut einge-
holt.
5. Die Gemeinde Neuried hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ............... den
Bebauungsplan in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
Neuried, den ......coooeii e
(Siegel)

Robert Hrasky, Erster Birgermeister
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6. Ausgefertigt
NeUrEd, dEN ...
(Siegel)
RObert HraSky : Erst er Burger me |ster ..................................
7. Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am ............... gemall § 10

Abs. 3 Satz 1 Halbsatz 2 BauGB erneut ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungs-
plan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Ge-
meinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan in der Fassung
vom 02.07.2024 rickwirkend zum 03.06.2024 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB i.V.m. §
214 Abs. 4 BauGB). Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4
BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.

Neuried, den ...
(Siegel)

Robert Hrasky, Erster Blrgermeister
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